CDMX

CIIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-451-SOT-119

RESOALUCIC')N ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 30 MAY 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones { y X, 21, 27 fraccion i, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PACT-2015-451-SOT-
119, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y en materia de establecimiento mercantil (funcionamiento), por
las actividades que se realizan en los inmuebles ubicados en calle Buffon numeros 4 y 6, Colonia Anzures,
Delegacién Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2015«

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y en materia de establecimiento mercantil (funcionamiento), como son el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y la Ley
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de tres niveles de altura marcado con el numero 6, no se observd razéon social, sin embargo al
interior se constatd mobiliario de oficina. Una persona manifestd que depende del despacho juridico
“Natividad Abogados S.C.” que se encuentra en el inmueble contiguo marcado con ef nimero 4, de 3 niveles
de altura.
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De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que a los inmuebles investigados le corresponden la
zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), donde el
uso de suelo para oficinas y despachos esta prohibide de conformidad con la tabla de usos de suelo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

En virtud de lo anterior, quien dijo ser el propietario de los inmuebles ubicados en calle Buffon nimeros 4 y
6, Colonia Anzures, Delegacidn Miguel Hidaigo, exhibié ante esta Autoridad, tnicamente para el inmueble
marcado con el numero 4, copia de la Constancia de Acreditaciéon de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, con niimero CAD0002-94, folio 0150 de fecha 12 de enero de 1994, en el que se acredita el
uso de suelo para presentacién de servicios profesionales en materia legal, con una superficie de 1209 m?.
Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién del Registro de los Planes y Programas
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, envio copia de la citada
constancia.

Es de mencionar que !a Constancia de Acreditacidon de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, con
numero CADO002-94, folio 0150 de fecha 12 de enero de 1994, no es el documento idéneo para acreditar
derechos adquiridos para las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en calle Buffon niamero 4,
Colonia Anzures, Delegacion Migue! Hidalgo, toda vez que la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, prevé en su articulo 92 que sera el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble. Cabe sefalar que e! inmueble ubicado en calle BufféSn nimero 8, Colonia Anzures,
Delegacion Miguel Hidalgo, no cuenta con documental alguna que acredite el uso de suelo para oficina o
despachos.----

Adicionalmente, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Coordinacién de Verificacién Administrativa
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumenté visita de verificacién en
materia de desarrollo urbano {uso de suelo) para los inmuebles ubicados en calle Buffén nimeros 4 y 8,
Colonia Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo, en fecha 02 de mayo de 2014, bajo el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1291/2014.

En virtud de lo anterior, para el inmueble ubicado en calle Buffén numerc 4, Colonia Anzures, Delegacion
Miguel Hidalgo, cuenta con Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con
numero CADQ002-94, el cual no es un documento iddénec para acreditar derechos adquiridos.
Adicionalmente el inmueble ubicado en calle Buffén numero 6, Colonia Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo,
no cuenta con documental que acredite el uso de suelo para las actividades de oficinas, por lo que no se
apegan a la zonificacién H/3/30 {Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area
libre), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Migue! Hidalgo, por
lo que corresponde a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del citado Instituto, substanciar
el procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/1291/2014 ejecutado para los inmuebles objetos de
investigacion, imponiendo las medidas cautelares y sanciones que a derecho correspondan y se revise la
acreditacion del uso de suelo con los documentos establecidos por la Ley de Desarrolto Urbano de la Ciudad
de México, los cuales son el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo y el Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
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2.-En materia de establecimiento mercantil (funcionamiento)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un
inmueble de tres niveles de altura marcado con el nimero 6, no se observd razon social, sin embargo al
interior se constaté mobiliaric de oficina. Una persona manifesté que depende del despacho juridico
“Natividad Abogados S.C.” que se encuentra en el inmueble contiguo marcado con el nimero 4, de 3 niveles
de altura.

Asimismo, quien dijo ser el propietario de los inmuebles ubicados en calle Buffén nimeros 4 y 6, Colonia
Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo, exhibié ante esta Autoridad, (nicamente para el inmueble marcado con
el nimero 4, Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio
MHAVAP2014-05-1900112354 de fecha 16 de mayo de 2014.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la entonces Direccidon General Juridica y de
Servicios Legales Delegacién Miguel Hidalgo, emitié orden de verificacion con nimero 1058/2015/GM para
el inmueble ubicado en calle Buffén numero 4 Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo. Es de sefialar
gue el inmueble ubicado en calle Buffén ndmero 6, no cuenta con documental que acrediten su legal
funcionamiento ante la Delegacién Miguel Hidalgo. -

En virtud de lo anterior, tal como se refirié en el apartado de uso de suelo, para el inmueble marcado con el
namero 4, al contar con Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, con
numerc de folio CADO002-94, de fecha 12 de enero de 1994, el cual no es un documento idéneo para
acreditar el uso de suelo solicitado, no podria contar con el Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio MHAVAP2014-05-1900112354 de fecha 16 de
mayo de 2014, para el giro de oficinas para prestacion de servicios profesionales en materia legal ---e-sesmwanun

Por lo anterior, corresponde a fa Direccién Ejecutiva Juridica de la Delegaciéon Miguel Hidalgo, substanciar el
procedimiento administrativo con nimero 1058/2015/GM, e imponga las medidas cautelares y sanciones que
a derecho correspondan, toda vez que el inmueble ubicado en calle Buffon nimero 4, Colonia Anzures,
Delegacién Miguel Hidalgo, no puede contar con el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto, acreditdndolo con una Constancia de Acreditacidn de Uso de Suelo
por Derechos Adguiridos, con nimero de folio CADD002-94, de fecha 12 de enero de 1994, el cual no es un
documento iddneo para acreditar el uso de suelo solicitado.

Cabe senfalar gue el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos se constatd un inmueble de tres niveles de altura marcado
con el niimero 6, no se observd razén social, sin embargo al interior se constaté mebiliario de oficina.
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Una persona manifesté que depende del despacho juridico “Natividad Abogados S.C.” que se
encuentra en el inmueble contiguo marcado con el nimero 4, de 3 niveles de altura.

A los inmuebles ubicados en calle Buffén numeros 4 y 6, Colonia Anzures, Delegacion Miguel
Hidalgo, le corresponde la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para oficinas y despachos esta prohibido de
conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Miguel Hidalgo. -

El inmueble ubicado en calle Buffon numeros 4, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, cuenta
con Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, con numero de folio
CADO0002-94, de fecha 12 de enero de 1994, en el que se acredita el uso de sueio para presentacion
de servicios profesionales en materia legal, en una superficie de 1209 m?, por io que no es el
documento idéneo para acreditar derechos adquiridos, toda vez que la Ley de Desarrolic Urbano de
ia Ciudad de México, prevé en su articulo 92 que serd el Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos el documento plblico que tiene por objeto reconocer los derechos
de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble. Asimismo el inmueble ubicado en numero 6 de
calle Buffén, Colonia Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo, no cuenta con documento alguno que
acredite el uso de suelo para oficinas o despachos.----

Corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el procedimiento administrativo
INVEADF/QV/DUYUS/1291/2014, a los inmuebles ubicados en calle Buffén numeros 4 y 6, Colonia
Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, imponiendo las medidas cautelares y sanciones que a derecho
correspondan, toda vez que el uso de suelo para para oficinas y despachos esta prohibido en la
zonificacién conforme ai Programa Delegacional de Desarrclio Urbano vigente para Miguel Hidalgo, y
se revise la acreditacion del uso de suelo con los documentos establecidos por la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, los cuales son el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
y el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.

E! inmueble ubicado en calle Buffon numerc 4, cuenta con Aviso para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folic MHAVAP2014-05-1900112354 de fecha
16 de mayo de 2014, para el giro de oficinas para prestacion de servicios profesionales en materia
legal, dicho aviso fue tramitado en base a la Constancia de Acreditacién de Uso de Suelo por
Derechos Adquiridos, con ntimero de folio CAD0O002-94, de fecha 12 de enero de 1994, el cual no
es un documento idéneo para acreditar el uso de suelo solicitado y el inmueble ubicado en calle
Buffén ndmerc 6, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, no cuenta con documental alguna
que acredite el uso de suelo para oficina o despachos, ni su legal funcionamiento.
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6. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, substanciar el
procedimiento administrativo ndmero 1058/2015/GM, a los inmuebles ubicados en calle Buffon
numeros 4 y 6, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo e imponga las medidas cautelares y
sanciones que a derecho cotrespondan. -

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de fos documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de |a
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la a la persona denunciante, asi como a la Coordinacién
de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, y a
la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo para los efectos precisados en el apartado
QUE BNTBCEAE, mommmm i e et ot ot s i -~

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordengsfiento Territorial de la Ciudad de México.—---—-——--mrmeeemmn
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