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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, az 8 MAR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-3764-
SOT-825, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 6 de agosto de 2021, se remitid6 a esta Subprocuraduria por correo electrénico la denuncia
ciudadana, la cual se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021, a través de la cual una persona que
en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (construccion y proteccion civil), por los trabajos
que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Monte Alban nimero 590, Colonia Letran Valle, Alcaldia
Benito Juarez; |la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizdé reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, asi como de verificacién y/o a comparecer al responsable de
los hechos objeto de denuncia y se informé a la persona denunciante de dichas diligencias, en términos
de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4 fraccion Xlll, 25 fracciones |, Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias 20 de
marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para
controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se
reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Mexico, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (construccion y proteccién civil), como lo es el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente Benito Juarez, |la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de

Medellin 202, 5™ piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot. mx Tel. 5265 0780 ext 13621



Q

Construcciones asi como sus Normas Técnicas Complementarias las anteriores para la Ciudad de

Mexico.

oy’o

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDI

Expediente: PAOT-2021-3764-SOT-825

NAMIENTO

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100.00 m? de
la superficie total del terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado el dia 16 de noviembre de 2021 por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constatdé un inmueble de 3 niveles con semisétano, en etapa de obra blanca, en
cuyo interior se constataron trabajos consistentes en la implementacion de acabados.

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Director
Responsable de Obra, y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién. Al respecto, mediante escrito ingresado en esta
Procuraduria el dia 22 de noviembre de 2021, una persona quien se ostenté como propietaria del predio
de merito, realizo diversas manifestaciones y proporciond en copia simple, entre otras, las siguientes

documentales:

 Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 40092-1511ZR0O18 con fecha de expedicion
el 10 de julio de 2018, el cual contiene inscrita la zonificacion antes descrita, para la construccion
de 3 niveles en una superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de 314.25 m?,
desplantado en 104.74 m? (80.00%) y 26.18 m? de area libre (20.00%).

Al respecto, es importante sefialar que se encuentra publicado el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo folio 27008-1511ZRO19 con fecha de expedicién el 5 de julio de 2019, en el Sistema de |
Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual ‘4
contiene inscrita la zonificacion antes descrita.

Superficie del Superficie de Construccién MAX Numero de Numero de
eonificacion predio desplante Area libre - S.N.B. Niveles viviendas
105.60 m? 26.40 m?
2 2
H/3/20/B 132.00 m (80.00%) (20.00 %) 316.80 m 3 1
cuzus
104.74 m? 26.18 m?
2 2
27008- 130.936 m (80.00%) (20.00 %) 314.24 m 3 1
1511ZR0O19

Ahora bien, en materia de desarrollo urbano (zonificacién) derivado de los reconocimientos de hechos
y del analisis realizado a las documentales que integran el expediente, se concluye que el predio de mérito
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cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 27008-1511ZR0O19 con fecha de
expedicion el 5 de julio de 2019, el cual certifica la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100.00 m? de la superficie total
del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, por lo que al momento de la emisiéon de la presente resolucion no se advierten
incumplimientos a la zonificacion aplicable.

2. En materia de construccion
2.1. Obra nueva.

Al respecto, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, estab!ecga que no
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en Areas de
Conservacion Patrimonial sin recabar previamente la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano.--

Adicionalmente, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccién
correspondiente.

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Por otra parte, el articulo 54 de dicho reglamento, establece el tiempo de vigencia de los registros de
manifestacion de construccién, en ese sentido se otorga un afio para edificaciones con superficie hasta de
300.00 m?, dos afios para la edificacion de obras con superficie mayor a 300 m? y hasta 1,000 m?,
tres afios, para la edificacion de obras con superficie mayor a 1,000 m2.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado el dia 16 de noviembre de 2021 por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un inmueble de 3 niveles con semisétano, en etapa de obra
blanca, en cuyo interior se constataron trabajos consistentes en la implementacion de acabados. Al
momento de la diligencia no se observo letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccion. -

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitidé oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Director
Responsable de Obra, y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién. Al respecto, mediante escrito ingresado en esta
Procuraduria el dia 22 de noviembre de 2021, una persona quien se ostentd como propietaria del predio
de meérito, realizd diversas manifestaciones y proporcioné en copia simple, entre otras, las siguientes
documentales:

¢ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1363, de fecha 28 de junio de 2018, -=-------mmmmx
¢ Manifestacion de Construccion Tipo B folio FABJ-0125-19 con vigencia al 25 de septiembre de
2021, en la cual se registro la construcciéon de 1 vivienda en 3 niveles distribuidos en 314.24 m? de
construccion sobre nivel de banqueta, con una superficie de area libre de 28.46 m2 (21.75 %). -------
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¢ Memoria descriptiva y Responsiva del proyecto arquitectonico.
7 Planos arquitectonicos del proyecto ejecutado.
Memoria de proteccidn a colindancias.
Programa interno de proteccion civil.

Por su parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/NA/2021/0211 de
fecha 4 de noviembre de 2021, corroboré la existencia de dichas documentales, las cuales coinciden
en todas sus partes.

Al respecto del analisis de las documentales antes citadas se desprende lo siguiente:

Superficie del Superficie de L : Construccion MAX Numero de Namero de
Botumenio predio desplante Area libre - S.N.B. Niveles viviendas
CuUzZus
y 104.74 m? 26.18 m? 2
27008- 130.936 m (80.00%) (20.00 %) 314.24 m 3 1
1511ZRO19
RMC 2 102.48 m? 28.46 m? 2
FABJ-0125-19 | 130:936m (78.25%) (21.75 %) 314.24m 3 !

Por lo anterior, se concluye que los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de denuncia
cuentan con la Manifestacién de Construccién tipo “B” numero FABJ-0125-19, para un proyecto
consistente en la edificacién la construccién de 1 vivienda en 3 niveles distribuidos en 314.24 m? de
construccion sobre nivel de banqueta, edificacion que se adecua a la zonificacién aplicable H/3/30/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda
cada 100.00 m? de la superficie total del terreno), la Manifestaciéon de Construccién en comento no se
encuentra vigente conforme al articulo 54 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. ------

En tal virtud, corresponde a la Direcciéon General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia
Benito Juarez, de corroborar si se tramité la prérroga de la Manifestacion de Construccién tipo “B” nimero
FABJ-0125-19 y en su caso solicitar a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa
Alcaldia, instrumentar visita de verificacién a fin de que la obra objeto de denuncia cuente con Prorroga de

la Manifestacion de Construccion, conforme al articulo 54 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad .}/

de México.

2.2.- Proteccion civil.

Al respecto, el punto 16.3.1 Necesidad de Evaluacién de las Normas Técnicas Complementarias para
para la Revision de la Seguridad Estructural de las Edificaciones del Reglamento citado, establece que
“(...) Se debera revisar la sequridad estructural de una edificacién cuando se tengan indicios de que
ha sufrido algun dafio, presente problemas de servicio o de durabilidad, vaya a sufrir alguna

modificacién, cambiar su uso o bien, cuando se requiera verificar el cumplimiento del nivel de
seguridad (...)".

Asimismo, 16.4 Determinacién de la necesidad de rehabilitar de dichas Normas Técnicas, refiere en el
punto 16.4.2 Dafio mayor “(...) se presentan dafos estructurales moderados o de mayor nivel, o se
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detectan situaciones que pongan en peligro la estabilidad de la estructura, debera elaborarse un
proyecto de rehabilitacion que considere, no solo la reparacion de los elementos dafados, sino la
modificacion de la capacidad de toda la estructura (...)".

Ahora bien, el dia 4 de octubre de 2021, la persona denunciante dentro del expediente citado al rubro,
ingresé escrito en el cual realizd diversas manifestaciones, asimismo, proporcioné copia simple de
multiples documentales, entre ellas de un Dictamen emitido por un perito en arquitectura.

Al respecto, esta Subprocuraduria, solicité a la Direccién de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar Evaluacion en materia de Proteccién Civil por
los trabajos de construccién que se ejecutaron en el predio de mérito, a efecto de determinar si
representa un riesgo para las personas y sus bienes, e informar a esta Entidad el resultado de su
actuacion y en su caso, las acciones establecidas para la mitigacion del riesgo. Sin que al momento de la
emision del presente instrumento se cuente con respuesta.

Corresponde a la Direccién de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Protecciéon Civil de la
Alcaldia Benito Juarez determinar si representa un riesgo para las personas y sus bienes y en su
caso, requerir las acciones establecidas para la mitigacion del riesgo.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Monte Alban numero 590, Colonia Letran Valle, Alcaldia Benito
Juarez, le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100.00 m? de la superficie total del
terreno), conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. -----

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 627008-1511ZRO19 con fecha
de expedicién el 5 de julio de 2019, publicado en el Sistema de Informacién Geogréafica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual contiene inscrita la
zonificacién descrita en el parrafo que antecede, para la construccion de 3 niveles en una superficie
maxima de construccién sobre nivel de banqueta de 314.24 m? desplantado en 104.74 m?
(80.00%) y 26.18 m? de area libre (20.00%).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio delimitado por tapiales, se constaté un inmueble de 3 niveles con semisétano,
en etapa de obra blanca, en cuyo interior se constataron trabajos consistentes en la
implementacién de acabados. Al momento de la diligencia no se observé letrero con datos del
Registro de Manifestacion de Construccién.

3. El proyecto que se ejecuta en el predio objeto de denuncia cuenta con Manifestacion de
Construccion tipo “B” numero FABJ-0125-19, para un proyecto consistente en la edificacion de 1
vivienda en 3 niveles distribuidos en 314.24 m? de construccién sobre nivel de banqueta, se adecua
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a la zonificaciéon H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area
libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100.00 m? de la superficie total del terreno), sin embargo no
se encuentra vigente al momento de la emisién de la presente resolucién.

4. Corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Judarez, de corroborar si se tramitd la préorroga de la Manifestacién de Construccién tipo “B” numero
FABJ-0125-19 y en su caso solicitar a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de
esa Alcaldia, instrumentar visita de verificacion a fin de que la obra objeto de denuncia cuente con
Prorroga de la Manifestacion de Construccién, conforme al articulo 54 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccidén de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Protecciéon Civil de la
Alcaldia Benito Juarez determinar si representa un riesgo para las personas y sus bienes y en su
caso, requerir las acciones establecidas para la mitigacion del riesgo.

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE .

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direcciéon General
de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos, de igual manera a la Direccién de la Unidad de Gestion Integral
de Riesgos y Proteccién Civil, ambas de la Alcaldia Benito Juarez; para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Or}enamiento Territorial de la Ciudad de México.
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