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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a9 g MAR 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones |, II, IV, VII, X'y XV, 21, 25 fracciones ll, IV Bis, VIIl y IX, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4,
51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2020-4210-SOT-891, relacionado con las denuncias presentadas ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construcciéon (ampliacion) en
el predio ubicado en calle Isabel La Catélica nimero 617, Colonia Alamos, alcaldia Benito Juarez: la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé visita de reconocimiento de hechos y se informé a
la persona sobre dicha diligencia, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones IIl, IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites
que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (ampliacion) como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (ampliacién)

Al respecto, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en calle
Isabel La Catélica numero 617, Colonia Alamos, alcaldia Benito Juarez se constatd un inmueble de dos
niveles de altura con caracteristicas de uso habitacional presuntamente habitado, en cuya planta baja se
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observaron cortinas metélicas y una tienda en operacion, asimismo en su nivel de azotea, se observaron
diversos cuerpos constructivos con cubierta a base de ldmina ondulada, cuyo uso no fue posible
determinar, algunos de los cuales cuentan con vanos con canceleria, cortinas y antenas de television. ---

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, vigente para la alcaldia
Benito Juarez, al inmueble denunciado le corresponde una zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 20 por ciento de area libre, densidad media: una vivienda cada 50 m?de terreno). -----

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un analisis multitemporal del inmueble
objeto de denuncia, con imagenes obtenidas por medio de la pagina electrénica Google Maps, haciendo
uso de la herramienta Street View, en las cuales se observé que en fecha de noviembre de 2008, octubre
de 2014, octubre de 2015, abril de 2016, marzo de 2018, agosto de 2019 y marzo de 2021, dicho inmueble
cuenta con las mismas caracteristicas que se observaron durante la visita de reconocimiento de hechos,
es decir, un inmueble de caracteristicas habitacionales de 2 niveles de altura, en cuya planta baja se
observaron diversas cortinas metalicas asi como un establecimiento mercantil en operacién, asimismo en
la azotea se observan diversos cuerpos constructivos de materiales semi-permamentes, algunos de los
cuales, cuentan con ventanas y antenas, sin que sea posible determinar su uso.

Por otra parte, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-1781-2021, una persona que se ostenté como
propietaria del inmueble denunciado, manifesté que no se han llevado a cabo actividades de construccion
en el inmueble y que los cuerpos constructivos que se encuentran en la azotea tienen mas de 30 anos;
asimismo, proporcioné fotografia en las que se observa que dichas construcciones son semi-fijas a base
de ldminas de asbesto, laminas metélicas, mamposteria y durock con canceleria y herreria, mismas que
no aparentan ser de reciente construccion.

En conclusion, del reconocimiento de hechos se constatdé un inmueble de dos niveles de altura de uso
habitacional, que en |la azotea cuenta con diversos cuartos de materiales semipermanentes que no
aparentan ser de reciente construccion, sin que se constataran actividades de construccién; asimismo,
del analisis multitemporal realizado por esta Entidad se desprende que desde noviembre del 2008 el
inmueble en cuestién cuenta con dos niveles de altura y cuartos semipermanentes en el nivel de azotea,
es decir, el inmueble cuenta con tres niveles de altura de conformidad con lo establecido en la zonificacion
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. -----------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en calle Isabel
La Catélica nimero 617, Colonia Alamos, alcaldia Benito Jurez se constaté un inmueble de dos
niveles de altura que en la azotea cuenta con diversos cuerpos constructivos con cubierta a base
de lamina ondulada, algunos de los cuales cuentan con vanos con canceleria, cortinas y antenas
de television, aparentemente de uso habitacional.

2. Al predio en cuestion le corresponde una zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximo
de altura, 20 por ciento de area libre, densidad media: una vivienda cada 50 m? de terreno) de
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conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, vigente para la alcaldia Benito
Juarez.

3. Del analisis multitemporal de las imagenes obtenidas mediante el programa Google Maps,
utilizando la herramienta Street View, se tiene que desde noviembre de 2008, el inmueble objeto
de denuncia, cuenta con las mismas caracteristicas fisicas observadas durante la visita de
reconocimiento de hechos.

4. Una persona que se ostentdé como propietaria del inmueble manifesté que las construcciones
ubicadas en la azotea tienen 30 afios de existencia; asimismo, remitié fotografias en las que se
observa que estas son semifijas a base de elementos semipermanentes, algunas de las cuales
cuentan con cancelerias, herrerias y antenas de television.

5. El inmueble objeto de denuncia, cuenta con dos niveles y diversos cuerpos constructivos semi-
fijos en el nivel de azotea, a base de materiales semi-permamentes que no aparentan ser de
reciente construccion, es decir, cuenta con 3 niveles, conforme lo establecido en la zonificacién
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. --

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de

la Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de QOrdenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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