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Expediente: PAOT-2021-1847-SOT-405
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 {J MAR 2022 oo gt A gt

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
ly X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-1847-SOT-405, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organisr_no descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:--

ANTECEDENTES

En fecha 19 de abril de 2021, fue remitida a esta Subprocuraduria mediante correo electronico una denuncia en
la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publicay
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de construccion (demolicidn, excavacion, ampliacion y obra nueva) y ambiental (ruido y vibraciones),
derivado de las actividades que se realizan en calle Puerto Guaymas nimero 47, esquina con calle Puerto
Tampico, Colonia Ampliacién Casas Aleman, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida de conformidad
con el Acuerdo de Habilitacion de Horas folio AHH.482, mediante Acuerdo de fecha 04 de agosto de 2021.-------

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto,
29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Plblica de la Ciudad de
México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ----

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV BIS, VIll y IXy 25 Bisdela
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de SU REELAMENTO. ==wmmmmmmm oo o oo oooosnsse s oo e s

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicién,
excavacion, ampliaciony obra nueva) y ambiental (ruido y vibraciones), como son: la Ley de Desarrollo Urbano
y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos
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instrumentos vigentes en la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Gustavo A. Madero y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ----------=--=-=---sm=-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIgUIENEE: ~mmmmm e e e

1.- En materia de construccion (demolicion, excavacion, ampliacién y obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. Madero, al predio
ubicado en calle Puerto Guaymas nimero 47, esquina con calle Puerto Tampico, Colonia Ampliacién Casas
Aleman, Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificaciéon HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en
planta baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre y densidad Baja: 1 vivienda por cada
100 M2 d@ L@IT@NO). ==mmmmmmmmm e e

Asi mismo, le aplica la Norma de Ordenacion Particular para Zonas con Riesgo, la cual establece que
previamente al inicio de la obras deberdn atenderse las recomendaciones para ampliaciones y/o
construcciones nuevas de acuerdo al dictamen que para tales efectos emita la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) a través de la entonces Direccion General de Administracién
Urbana, la cual debera considerar la opinién de la Direccion General de Proteccion Civil y el rea de Proteccién
Civil de la propia Alcaldia, ------------==n---- M

En este sentido de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, e propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obray

los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion
L0 S PONAI BN, ~-m e oot

Por otra parte, el articulo 55 del mismo ordenamiento establece que, para demoler, desmantelar una obra o
instalacion, se debe obtener la licencia de construccion especial correspondiente, =----s=ss----ssoooeemmmmmmmmcmeene-

En este sentido, de conformidad con el articulo 57 fraccion V del mismo Reglamento, las modalidades de
licencias de construccion especial que se regulan en dicho Reglamento es para excavaciones o cortes cuya
profundidad sea mayor de un metro, asi mismo, refiere que la licencia de construccién especial sefalada
anteriormente no sera exigida cuando la excavacion constituya una etapa de la edificaciéon contenida en el
registro de manifestacion de construccion tipo B 0 C. =-=-=-=smsmmmmmmmm e

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevo a cabo reconocimiento de los hechos investigados,
diligencia en la que se constaté un inmueble de tres niveles de altura con comercio en planta baja, donde los
dos ultimos niveles son de reciente construccion y se encuentran en etapa de obra negra (trabajos de
ampliacion), asi como trabajadores transportando del interior del inmueble a un camidn ubicado en la via
publica costales de residuos sélidos de manejo especial (cascajo), derivados de la obra; sin observar letrero
con datos de la Licencia de Construccion Especial y/o del Registro de Manifestacion de Construccion, ni
trabajos de demolicion, excavacion Ni Obra NUEVA, ===----===n=snmmmreo e e
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Sobre el particular, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la
oportunidad de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria
emiti6 oficio dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del predio investigado, sin
que hasta la fecha se haya atendido dicho requerimiento. ====-===s==sssmmmmmm s

Adicionalmente, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero informar si cuenta con Licencia de Construccion Especial para demolicidn y/o excavacién, Registro de
Manifestacion de Construccién, Opinién Técnica de Zonas con Riesgo emitida por la Direccion General de
Proteccidon Civil, Opinion Técnica de Zonas con Riesgo emitida por la Direccion Ejecutiva de Seguridad
Ciudadana, Gestion Integral de Riesgos y proteccion Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para el predio de
referencia. Al respecto dicha Alcaldia informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de
CONSETUCCION, == e e e e e o

Adicionalmente se solicité a la Direccion General de Politica y Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México informar si cuenta con Dictamen Técnico de Zonas con Riesgo para el predio
de referencia. Al respecto dicha Secretaria informd que no cuenta con dicho documento, -----------=---=emsmencaeeee

Por otra parte, se solicito a la Direccion General de Analisis de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México
informar si cuenta con Opinion Técnica de Zonas con Riesgo para el predio de referencia, sin que hasta el
momento de la presente se haya atendido dicho requerimiento, =------=---msmmmmmmmommm e

Asimismo, se solicitd a la Direccion Ejecutiva de Seguridad Ciudadana, Gestion Integral de Riesgos y Proteccion
Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero informar si cuenta con Opinién Técnica de Zonas con Riesgo para el
predio de referencia, sin que hasta el momento de la presente se haya atendido dicho requerimiento, ----------

Ahora bien, derivado de lo anterior, se solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (demolicion,
excavacion, ampliacion y obra nueva) y proteccion civil, por las actividades que se realzan en el predio de
referencia. Al respecto, dicha Direccion informo que con fecha 22 de junio de 2021 instaurd un procedimiento
administrativo en el inmueble referido, bajo el nimero de expediente DVV/332/2021; y por haberse opuesto a
atender la diligencia de visita de verificacion, se impusieron multas y el estado de clausura. -----------==-=-z-emeeuuv

Es de importancia mencionar que personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un ultimo reconocimiento
de hechos, levantando el acta circunstanciada correspondiente de la que se desprende que se observo un
inmueble de 3 niveles de altura, donde el primer nivel es preexistente y los dos Ultimos de reciente construccion
en obra negra, sin observar trabajadores y/o trabajos constructivos, asi como tampoco letrero con datos de
alguna Licencia de Construccion Especial y/o Registro de Manifestacion de Construccion, es de importancia
mencionar que no se observaron sellos por parte de la Alcaldia, ------=-==mrmmm s m e

En conclusion, los trabajos de construccion (ampliaciéon) constatados, no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccién, ni documental alguna con la cual acreditar el cumplimiento a la Norma de
Ordenacion Particular para Zonas Con Ri@SE0. -=---mnnsmmmmm e e oo

Corresponde a la Alcaldia Gustavo A. Madero, en caso de no haber ordenado el retiro de los sellos de clausura,
realizar las acciones legales procedentes para SU repOSICION. -----mm-nmmmmmmm s oo
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3. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se

constataron emisiones sonoras susceptibles de medicién, ni vibraciones generadas por las actividades
oo I o . st —

Cabe senialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y
89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, -----=----==----smeememmsemeeaea e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Puerto Guaymas numero 47, esquina con calle Puerto Tampico, Colonia
Ampliacion Casas Aleman, Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacién HC/3/30/B
(Habitacional con Comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construcciéon, 30% minimo de area
libre y densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m2 de terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A, Madero. «----------=-=-esememmmmemememe e

Asi mismo, le aplica la Norma de Ordenacion Particular para Zonas con Riesgo, la cual establece que
previamente al inicio de la obras deberan atenderse las recomendaciones para ampliaciones y/o
construcciones nuevas de acuerdo al dictamen que para tales efectos emita la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) a través de la entonces Direccién General de
Administracion Urbana, la cual debera considerar la opinion de la Direccion General de Proteccion Civil
y el area de Proteccion Civil de la propia Alcaldia. -----====ssmsamemees e et

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de tres niveles de altura con comercio en planta baja, donde los dos Gltimos
niveles son de reciente construccion y se encuentran en etapa de obra negra (trabajos de ampliacion),
asi como trabajadores transportando del interior del inmueble a un camién ubicado en la via publica
costales deresiduos sélidos de manejo especial (cascajo), derivados de la obra; sin observar letrero con
datos de la Licencia de Construccion Especial y/o del Registro de Manifestacion de Construccion, ni
trabajos de demolicion; eXCavacion il DBIra ALIBVE, - s i i S i

3. Los trabajos de construccién (ampliacion) constatados, no cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion, ni documental alguna con la cual acreditar el cumplimiento a la Norma de Ordenacion
Particular para Zonas con RI@SGO. =========nmnmmmmmmms e

4. Corresponde a la Alcaldia Gustavo A. Madero, en caso de no haber ordenado el retiro de los sellos de
clausura, realizar las acciones legales procedentes para su reposicion, --------

b=
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5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras susceptibles de medicion, nivibraciones generadas por las actividades
CONSEIUCHIVAS, —mmmmmmm o e e e oo

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigaciony
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas Competencias, —-=---=--==mm-mmmmmmm s ---

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
Lo L oYY

- - RESUELVE - E—

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---------=-------- - s

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Gustavo A.
Madero para los efectos precisados en el apartado que antecede.-----=-----smmmmmms e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. --=-------------- oo

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambientaly del O anto Ferritorial de la Ciudad de México. ----—-------mmeeermreeme e

\ \
e
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