CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-2701-SOT-1097

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 ABR 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fraccion XlI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2017-2701-SOT-1097, relacionado con la investigacion de oficio realizada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:---------------

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncia ante esta institucion presuntos
incumplimientos en la materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion, por
las actividades realizadas en el predio ubicado en calle Jalapa numero 24, colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 31 de agosto de 2017. --

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron: reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y se informé a la persona denunciante, en términos de los articulos 5 fraccion Vi,
15 BIS 4, 25 fracciones |, IV, V, VIII y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad
de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
se tiene lo siguiente:

Respecto a la ubicacién del sitio relacionado con los hechos investigados.

La persona denunciante refirio en su escrito que el sitio de denuncia se localiza en Jalapa numero
24. colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc. No obstante, derivado de los reconocimientos
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de hechos realizados, se tiene que el predio de interés es el ubicado en Jalapa nimero 24-A,
colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, con cuenta catastral numero 010_022_20.---=-—----

En virtud de lo anterior, para los efectos de |a presente investigacién se entendera que el predio
objeto de investigacion es el ubicado en Jalapa nimero 24-A, colonia Roma Norte, Delegacién
Cuauhtémoc.

En materias de desarrollo urbano (conservacioén patrimonial) y construccion

A efecto de identificar la zonificacion aplicable al inmueble ubicado en calle Jalapa nimero 24-A,
colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, personal adscrito a esta Subprocuraduria consulté
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, del que se
desprende que le corresponde la zonificacién H4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre) y se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, sujeto a la Norma
de Ordenacion numero 4 aplicable en areas de actuacion, por lo que cualquier intervencién
requiere de Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. Asimismo, se encuentra
incluido en la Relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes sobre Inmuebles con Valor Artistico. -

En el caso particular, a efecto de constatar los hechos objeto de investigacion, personal adscrito a
esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos en el inmueble objeto de denuncia, en
el que se observd un cuerpo constructivo preexistente conformado por 3 niveles, se constataron
trabajos de construccién consistentes en la remodelacion, en su interior se observaron materiales
de construccion y trabajadores, uno de los cuales confirm¢ la ejecucién de dichos trabajos.----—----

Al respecto, esta Subprocuraduria giré oficio al propietario, poseedor, encargado, representante
legal y/o responsable del predio objeto de investigacién, a fin de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara pruebas que acreditara la legalidad de las
actividades que realiza; en respuesta mediante correo electrénico de fecha 18 de septiembre de
2017 quien dijo ser el propietario del predio, envio a esta Entidad en formato digital copia simple
de las siguientes documentales: constancia de alineamiento y nimero oficial, Aviso para efectuar
Intervenciones Menores y/o Colocacién de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico con nimero
de tramite INBA-000-006 de fecha 17 de febrero de 2016, Memoria Arquitecténica del Proyecto
para Jalapa 24-A y Certificado de Uso de Suelo del Afio 2014.

En materia de conservacién patrimonial, mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2630/201, de
fecha 5 de septiembre de 2018, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el inmueble de referencia se
localiza en Area de Conservacién Patrimonial, de acuerdo al poligono de aplicacién del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, por lo que esta sujeto a la
aplicaciéon de la Norma de Ordenacion Numero 4 en Areas de Actuacaon asimismo informa que
de la busqueda realizada en los archivos de dicha Direccion, no se Iocallzo antecedente alguno
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respecto a la emisiéon de Dictamen Técnico para llevar a cabo actividades de intervencion y
construccién en el inmueble de interés.

Sobre el particular, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico del
Instituto Nacional de Bellas Artes, mediante oficio numero 1968-C/1198 de fecha 12 de
septiembre de 2017, informé que el predio objeto de denuncia se encuentra incluido en la
Relacién del INBA de Inmuebles con Valor Artistico; asimismo informa que cuenta con Aviso para
Efectuar Intervenciones Menores y Colocacién de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico con
numero de folio 0282 de fecha 17 de febrero de 2016.

En seguimiento, la misma Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, durante una visita técnica al inmueble objeto de
investigacion, constatd obras mayores de demolicién, por lo que con oficios numeros 1582-
C/0652, 1614-C/0652, 1759-C/0652, 2153-C/0652 y 2924-C/0652, enviados a la Direccion
General de Juridico y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, le solicité la verificacion y
suspension de obras en el predio de mérito.

Por su parte, esta Subprocuraduria, solicitd a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion
en materia de conservacion patrimonial al predio objeto de denuncia; al respecto, en fecha 06 de
noviembre de 2017, mediante oficio INVEADF/DVMAC/9519/2017 dicho Instituto informé que
realizo la diligencia solicitada dentro del expediente INVEADF/OV/DUYUS/2686/2017, que las
constancias derivadas de dichas diligencias fueron turnadas a la Coordinacién de Sustanciacion
de Procedimientos para su legal calificacion; por lo que corresponde a dicha Coordinacion de
Sustanciacién concluir el procedimiento, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables
forme a derecho corresponda.

En materia de construccién, el propietario del inmueble, mediante correo electronico manifesto
que los trabajos ejecutados en el inmueble no requieren de manifestacion de obra, por lo que se
apegan al articulo 62 del Reglamento de construcciones de la Ciudad de México, para ello envio
copia en formato digital de la Memoria Arquitectonica de los trabajos de mantenimiento a ejecutar
en el inmueble, los cuales consistirian en: restitucion de instalaciones eléctricas, sanitarias,
hidraulicas y de gas; la fachada se limpiara, resanara y pintard , garantizando el estado y estilo
propio del inmueble sin modificar detalle alguno; restitucion completa de canceleria y cristaleria;
restitucion de pisos, muros y plafones en los mismos acabados; sustitucion de carpinteria; e
impermeabilizacion integramente de las azoteas.

Por su parte, la persona denunciante mediante correo electronico, envié a esta Entidad copia
digitalizada del oficio nimero DGODU/2912/2017, de fecha 08 de agosto de 2017, emitido por la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, dirigido a la
Direccion General Juridica y de Gobierno, mediante el cual le informé que para el predio objeto de
denuncia, se localizd Aviso de Realizaciéon de Obras que no Requieren Manifestacion de
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Construccién o Licencia de Construccion Especial, ingresado en la Ventanilla Unica Delegacional,
con folio de referencia No. 1180/2017 de fecha 1 de marzo de 2017.

Mediante oficio niimero DGODU/3326/2017 de fecha 04 de octubre de 2017, la misma Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano antes referida, informé a esta Entidad que de la busqueda
realizada en la base de datos de la Jefatura de la Unidad Departamental de Manifestaciones y
Licencias de Construccién de esa Entidad, se encontré documentacion referente al Aviso de
Realizacion de Obras que No requieren Manifestacion de Construccién o Licencia de
Construccion Especial, Solicitud de informacidn sobre Inmuebles con Valor Artistico o Monumento
Artistico, de fecha 29 de enero de 2016 y Autorizacién del Aviso para Efectuar Intervenciones
Menores y/o Colocacion de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico de fecha 17 de febrero de
2016, ambos del Instituto Nacional de Bellas Artes .

Por su parte, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes, inform6 a esta Subprocuraduria, que para el inmueble de
referencia cuenta con el Aviso para efectuar Intervenciones Menores con numero de folio 0282 de
fecha 17 de febrero de 2016, que en atencién a la denuncia del inmueble colindante con valor
artistico, por afectacion derivadas de obras mayores de demolicién, que fueron constatadas en
visitas técnicas realizadas por personal adscrito a esa area, por lo que se girén diversos oficios
a la Direccion General Juridica y de Gobierno en Cuauhtémoc solicitando la verificacion y
suspensién de obras.

Mediante oficio PAOT-05-300/300-008311-2017, de fecha 15 de septiembre de 2017, esta
subprocuraduria, solicitd a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Cuauhtémoc, instrumentar las acciones de verificacion en materia de construccion, toda vez que
se realizan trabajos de construccion (demolicion) sin contar con Licencia de Construccion y/o
Registro de Manifestacion de Construccion, sin respuesta.

Corresponde a dicha Direcciéon General, enviar a esta Entidad el resultado de la visita de
verificacion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables conforme a derecho
corresponda.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Jalapa numero 24-A, colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtemoc, conforme Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
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Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H4/20 (Habitacional, 4 niveles de altura, 20%
minimo de area libre); el inmueble objeto de denuncia, se ubica en Area de Conservacion
Patrimonial con nivel de proteccién 1 y esta incluido en la Relaciéon de Inmuebles con Valor
Artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y considerado de valor urbano
arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México;
cualquier intervencion requiere de Dictamen Técnico por parte de la Direcciéon del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México y/o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes.

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observo un cuerpo constructivo preexistente de 3 niveles, en el que
se constataron trabajos de construccion consistentes en la remodelacion, en su interior se
observaron materiales de construccion y trabajadores, uno de ellos confirmaron la
ejecucion de dichos los trabajos.

La Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes, emitid Visto Bueno para realizar intervenciones menores, los
cuales no debian alterar la arquitectura original del inmueble. Durante la visitas técnicas
realizadas por el personal adscrito a dicha Direccion, constataron la ejecucion de obras
mayores de demolicion.

Los trabajos de construccion (remodelacion y demolicion) ejecutados en el inmueble
objeto de denuncia, no conté con Dictamen Técnico emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexico.

La Coordinacion de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa,
instrumento visita de verificacion en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo dentro
del expediente INVEADF/OV/DUYUS/2586/2017;, por lo que corresponde a la
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos de ese Instituto, concluir el
procedimiento mediante la emision de la resolucién administrativa, e imponer las medidas
cautelares y sanciones que conforme a derecho corresponda.

El propietario del inmueble objeto de denuncia, presentd ante la Direccién General de
Cbras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, Aviso para Realizar Obras que
no Requieren Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial con
numero de folio 1186/2017, para la ejecucion de obra menor.

Los trabajos de construccion (demolicion) no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccién y/o la Licencia de Construccién Especial, por lo que incumple con lo previsto
en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; por lo que,
corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtéemoc,
enviar el resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada con
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antelaciéon mediante el oficio PAOT-05-300/300-008311-2017, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda .

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Coordinacién de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y a la Direccidon General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, en los
términos del apartado anterior.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyoé y firma el Licenciado E
Territorial de la Procuraduria Ambiental

igdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
el Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.------
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