CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2429-SOT-971

RESOLUC!ON ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxic%), a i g8 0 C 2@‘35

La Subprocuraduria del Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos & fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill, 30 BIS, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion 1, 90 fraccion |y
101 de su Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2015-2429-SOT-971, relacionado con la denuncia presentada ante este organismo descentralizado,
emite la presente Resoluciéon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha veinticinco de agosto de dos mll quince, una persona que en apego al articulo 38 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial denuncio ante esta
Institucion “(...) La construccion de un edificio en presunta contravencion de la zonificacion sefialada en
el Programa Delegacional (...) Esta construccion inicié aproximadamente hace un mes, los trabajos que
se han llevada a cabo hasta el momento han sido (...) de excavacién profunda asi como colocacioén de
vigas de acero (...)", en calle La Virgen, nimero 07, colonia Santa Cruz Xochitepec, Delegacion
Xochimilco. : :

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocura@iuria, mediante Acuerdb de fecha diez de septiembre de dos mil quince, admitio a
tramite la denuncia presentada respecto a los presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacion) y materia de construccion (obra nueva) en calle La Virgen, numero 07, colonia
Santa Cruz Xochitepec, Delegacion Xochum:lco el acuerdo se notificod a la persona denuncuante el
catorce de septuembre de dos mil qumce medtante correo electronico.

En atencion a !o instruido en el numeral Sexto del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constltuyo en las inmediaciones del inmueble de merito, con la
finalidad de reahzar la visita para el reconocxmlento de los hechos denunciados, levantando la
respectiva acta cwcunstancxada

Reconocimientq de hechos de fecha étrece de octubre de dos mil quince: “(...) Se observa un
inmueble de treé niveles completamente edificada y habitado, el cual tiene un letrero que indica
manzana 31, lote 47, num. Of 07 (...) Es de serialar que junto al inmueble de referencia existe una
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construccion, a lo que nos informa una persona (...) que la construccién esté tramitado su numero oficial
ya que pertenece al mismo predio, pero lo acaban de subdividir, por tal motivo nos presentamos en el
drea donde se realiza la construccion, observando a dos trabajadores realizando actividades de
construccién (obra nueva) consistente en armado de columnas y cadena de cerramiento, bajo nivel de
banqueta,ff con una profundidad de aproximadamente 3 metros, asi mismo se observa la colocacion de
vigas de acero y diversos materiales de la construccion, dicha obra no cuenta con letrero con los datos
de la obra}, ni tapiales, ya que tiene mantas y laminas (...)".

Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se qird dficio al propietario, poseedor y/o Director Responsable de Obra en el inmueble objeto de
investigacion, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara de los hechos denunciados. ----

Requerinﬁxientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Diréccio’n General de Obras y Desarrollo_Urbano de la Delegacién Xochimilco.- (of. PAOT-05-
300/300-6029-2015 de fecha dieciséis de octubre de dos mil quince), informar si la obra objeto de
investigacién cuenta con Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro de Manifestacion de
Construccién, Proyecto de Proteccién a Colindancias, Memoria descriptiva y Certificado de Uso de
Suelo. Mediante oficio XOCH13-400-0414-2015 de fecha tres de noviembre de dos mil quince, se
informé que sélo se cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con nimero de folio
9242-181GUEN12.

A la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Xochimilco.- (of. PAOT-05-300/300-
6030-2015, de fecha dieciséis de octubre de dos mil quince), realizar las acciones de verificacion por lo
que hace al cumplimiento del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en especifico
respecto a contar con Registro de Manifestacion de Construccion. Mediante oficio XOCH13-221-284-
2015 de fecha once de noviembre de dos mil quince, se informé que se cuenta con el procedimiento
administrativo O-160391-2015 ejecutado el dos de septiembre de dos mil quince, asimismo, derivado de
una queja ciudadana en fecha veinticinco de agosto de dos mil quince se practicé inspeccién ocular y en
fecha doce de octubre del mismo afio se ejecuto visita de verificacién en la que no se constaté trabajos
de construccidn, estando en espera de que se emita la resolucién administrativa correspondiente. ——------

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-6201-2015, de fecha veintidés de octubre de dos mil quince, esta
Subprocuraduria informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento
por parte de este organismo descentralizado, para la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado
el veintitrés de octubre de dos mil quince, por medio de correo electrénico.
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ANALISIS DE L,
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expediente que nos ocupa, entre las q
pleno, se realiza de conformidad con los
Procuraduria Ambiental y del Ordenami
parrafo del Reglamento de la Ley Orgén
Civiles para el Distrito Federal, de aplicac

Desarrollo Urbaﬁno (zonificacion)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo L
fisicas o morales, publicas o privadas, e
las determinaciones que la Administracioé

conformidad con el Prc
sado en la Gaceta Oficia
lica la zonificacion HRC
strucciéon, 40% minimo

Al respecto, de
Xochimilco pubilic
investigado le ap
maximos de con
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En este sentido, del reconocimiento de h
se constaté la existencia de un inmuebl
observé actividades de construccién de
banqueta, sin cantar con letrero con los
letrero que indicé manzana 31, lote 47,

Xochitepec en la Delegacion Xochimilco.

En razén de lo anterior, se infiere que las
de cerramiento bajo nivel de banqueta
zonificacion HRC/3/40/R  (Habitacional
construccion, 40% minimo de area libre,
de la superficie total del terreno) confc

la superficie total del terreno).

A INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

ps hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el

ue se encuentran documentales publicas con valor probatorio
articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia Ley Organica de la
ento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X y 94 primer
ca citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
ion supletoria.

Jrbano del Distrito Federal vigente, dispone que las personas
stan obligadas a la exacta observancia de los programas y de
n Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

bgrama Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion
| del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, al predio
3/40/R (Habitacional Rural con Comercio y Servicios, 3 niveles
de 4rea libre, con densidad Restringida, esto es 1 vivienda por

echos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
e de 3 niveles totalmente construido y habitado, asimismo se
armado de columnas y cadena de cerramiento bajo nivel de
datos de la obra, en el costado oriente de un predio con un
numero 07, de la calle Cerrada La Virgen, colonia Santa Cruz

actividades de construccion de armado de columnas y cadena

en el predio objeto de la denuncia, deberan apegarse a la
'Rural con Comercio y Servicios, 3 niveles maximos de
con densidad Restringida, esto es 1 vivienda por cada 500 m2
orme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la

Delegaciéon Xochimilco.

Materia de Construccion (obra nueva)

E! articulo 1 de
construccion, det

#

Reglamento de Consirucciones para el Distrito Federal refiere que las obras de
ben sujetarse a las dispc}siciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y

Procuraduria Ambiental y del Ordénamiento Territorial del Distrito Faderat
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su Reglamento asimismo, el articulo 47 del Reglamento de referencia, establece que para construir,
ampliar, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccién
correspondiente, conforme a lo dispuesto en ese Reglamento.

En este sentido, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté la existencia de un inmueble de 3 niveles totalmente construido y habitado, asimismo se
observé actividades de construccion de armado de columnas y cadena de cerramiento bajo nivel de
banqueta, sin contar con letrero con los datos de la obra, en el costado oriente de un predio con un
letrero qué indica manzana 31, lote 47, nimero 07, de la calle Cerrada La Virgen, colonia Santa Cruz
Xochitepec en la Delegaciéon Xochimilco.

Al respecto, toda vez que la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Xochimilco informé contar con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con nimero de folio
9242-181GUEN12, por lo que se infiere que las actividades de construccion realizadas en ese inmueble
contravienen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal por no contar con
Registro de Manifestacion de Construccion.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién’ General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Xochimilco cuenta con el procedimiento administrativo O-160391-2015 ejecutado el dos de
septiembre de dos mil quince, estando en espera de que se emita la resolucion administrativa
correspondiente.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en en calle La Virgen, nimero 07, colonia Santa Cruz Xochitepec, Delegacion
Xochimilco le aplica la zonificacion HRC/3/40/R (Habitacional Rural con Comercio y Servicios, 3
niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, con densidad Restringida, esto es 1
vivienda por cada 500 m2 de la superficie total del terreno) conforme al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Delegacion Xochimilco, por lo que las actividades de construccién de
armado de columnas y cadena de cerramiento bajo nivel de banqueta en el predio objeto de la
denuncia, deberan apegarse a la misma.

2. La construccién de referencia no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion, por lo
que contraviene el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en tal virtud,
corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Xochimilco
substanc:ar el procedimiento administrativo ,@160391—2015 imponiendo en su caso las
sanciones correspondientes y remitir la resolucién dictada al efecto.

Q)
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La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos radicados para su

investigacién y al
en resultado de

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo

instrumento es de resolverse y se:

estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que
la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27

fraccion 1l de la

Ley Orgénica de la Prdcuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito

Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién Administrativa a la persona denunciante y por oficio a

la Direccion General Juridica y de Gobier}no de la Delegacion Xochimilco.

TERCERO.- Remltase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos de

esta Entidad, para su archivo y resguardo

Asi lo proveyé y
Territorial de la P

N

JELN/MBC/%Ei

firma por duplicado el Lic. Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
rocuraduria Ambiental y del Ogdenamiento Territorial del Distrito Federal. -------er-memmmmmv
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