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Expediente: PAOT-2015-2950-SOT-1198

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 3 ‘? &é&‘f &U‘i&

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenariento Termtonal
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primar parrafo %ie su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT- 015-2950*SOT-
1198, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, enite la )reésente
Resolucién considerando los siguientes: ’

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de octubre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, de:nuncua antejesta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccmr (obra nLe\la) en
Avenida Division del Norte, nimero 3270, colonia Ciudad Jardin, Delegacién Coyoacan; la cual fue adJnmda
mediante Acuerdo de fecha 19 de noviembre de 2015. e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos dé hechos} solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform¢ a la persgna denungiante
sobre dichas diligencias, en términos de(gs articulos 5 fraccion Vi, 15 Bis 4, 25 fracclones Lilll, 1V, Vil VL y
IX 'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento T rritorial de la Cjudad de
México, asi como 90 de su Reglamento. f ; :

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano, el EReg!an"en:to de
Construcciones ambos de la Ciudad de México, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Coyoacan. L : -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normativ dad apiib able, se tiene lo
siguiente: -

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H
3/40/MB (Habntacnonal 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area Ilbre Densjdad Muy E}aja 1
vivienda cada 200 m? de terreno), sin embargo cuenta con Norma de Ordenamon sobrg Vialidad sobre
Division de Norte en el tramo de Avenida Pacifico a Calzada de Tlalpan, que le concede la 7onmcamof HM
6/30/Z (Habitacional Mixto, 6 niveles méximos de construccién, 30% minimo de area libre y [densidad Z), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyé;»acan ,
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De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se encuentra la enviada por la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan, entre la que se encuentra el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 67949-151QUJO14 de fecha 12 de septiembre de 2014, que
confirma la zonificacion antes sefalada.

2.-En méteria de Construccion (obra nueva).

En los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constat6 un
predio delimitado con vallas publicitarias como tapiales, al interior se observaron trabajadores sin poder
precisar cuantos, en el que realizan trabajos de cimentacion y cimbra, al exterior en el acceso al predio se
observa el letrero con los datos de la obra.

La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Coyoacan, informd que cuenta con
Licencia de Construccién Especial para Demolicion, nimero de folio OB/1664/2015, Licencia
LE/035/2015/04, con vigencia del 3 de agosto de 2015 al 3 de febrero de 2016 para una superficie de 256.81
m?, superficie total de demolicién 256.81 m?, Constancia de Alineamiento y/o numero Oficial folio
0B/2139/2015 de fecha de expedicion 02 de octubre de 2014; Registro de Manifestacién de Construccion
Tipo “B” con nimero de folio RCOB/057/2015, con vigencia del 4 de septiembre de 2015 al 4 de sept:embre
de 2018, para un proyecto de obra nueva, en el que se registrd una superficie del predio 381.4 m?, superficie
total por construir 1,918.56 m?, superficie de desglante 262.91 m?, 6 niveles, 15 viviendas, 1 sotano con 30
cajones de estacionamiento, area libre 118.49 m®, lo que equwale al 31.07 %; documentacion que coincide
con la entregada en esta Procuraduria por el prop|etario.

Certificado Unico e
Zonificacion de Uso del Suelo| 6 niveles 20* 381.40 m* 1601.88 m? (s.n.b.) 30 %
folio 67949-151QUJO14 /

118.49 m?
(31.07%)

Registro de Manifestacion

. ) 2
RCOB/057/2015 6 niveles 15 381.4m 1596.04 m” (s.n.b.)

* Derivado de la revision de la Memoria descriptiva del proyecto Arquatecténlco presentado por el desarrollador, se desprende
que existen tres tipos de departamentos, teniendo como media 78.89 m? de superficie. Por lo que el niumero maximo de
viviendas es de 20 de conformidad con la Superficie maxima de construccion definida en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, para el predio objeto de denuncia.

De la citada documentacién se desprende que en el predio investigado se podran construir hasta 20
viviendas en 6 niveles, como méaximo.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos adm
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, p
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que su
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. :

misma

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer |
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad ¢
27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

México.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direcciéon General de

Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que
antecede;

TERCERO Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduna de Asuntos Juridicos para su
archivo y: resguardo

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Terrltonal: de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamient@’ferritorial de la Ciudad de México.
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