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Expediente: PAOT-2019-6-SOT-2

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 MAY 2019

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-6-
SOT-2, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de diciembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion,
presuntas contravenciones en materia de construcciéon (demolicion y obra nueva) y ambiental
(disposicion inadecuada de residuos sélidos de manejo especial) en el predio ubicado en calle Fernando
Celada sin numero, entre Cuitlahuac y Justo Sierra, Barrio San Pedro, Alcaldia Xochimilco, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 11 de enero de 2019.

Derivado del reconocimiento de hechos por parte de personal adscrito a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial se identifico que el sitio objeto de investigacion se ubica en calle Cuitlahuac
numero 15, Barrio San Pedro, Alcaldia Xochimilco, por lo que en lo subsecuente se hara mencion como
el domicilio denunciado.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, y se inform6 a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. :

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicion
y obra nueva) ambiental (disposicién inadecuada de residuos de manejo especial) como son Ley de
Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la
entonces vigente Ley para la Reconstruccion, Recuperacion y Transformacion, todos para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y ia normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. - En materia de construccién (demolicién y obra nueva) y ambiental (disposicion inadecuada
de residuos sélidos de manejo especial).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté un inmueble de un nivel de altura en el que se observaron 4 castillos colados que por sus
.caracteristicas fisicas aparentaban ser de reciente construccion. En la via publica frente al inmueble se
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constaté la existencia de residuos sélidos de manejo especial (cascajo) con un volumen aproximado de
2m® conformado por pedaceria de tabique. Durante la Diligencia no se constataron actividades de
demolicién ni construccion.

En razén de lo anterior, mediante el oficio PAOT-05-300/300-0193-2019 se solicito al propietario,
poseedor, ocupante y/o director responsable de obra del inmueble ubicado en calle Cuitlahuac numero
15, Barrio San Pedro, Alcaldia Xochimilco, entre otros Licencia de Construccién Especial, Registro de
Manifestacién de Construccion, programa calendarizado de manejo y disposicion de los residuos en un
sitio autorizado y dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y/o Autorizacién o Visto Bueno de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes o del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia que avalen los trabajos de demolicion y obra nueva por encontrarse en un Area de
Conservacién Patrimonial.

Al respecto una persona que se ostenté como propietario del inmueble denunciado manifesté mediante
escrito que después del sismo de 2017 su bien inmueble se dafi6, teniendo fracturas visibles. Con
fecha 1° de junio de 2018 realiz6 las reparaciones construyendo cuatro castillos para reforzar las
paredes dafiadas. Adicionalmente, proporcioné a esta Subprocuraduria copia simple del escrito de
fecha 18 de mayo de 2018 mediante el cual solicité al entonces Jefe Delegacional en Xochimilco el
retiro de cascajo y/o escombro en costales el cual asegura fue de las reparaciones de su bien inmueble,
ocasionado por el temblor del 19 de septiembre de 2017, con fecha de recibido del 31 de mayo de
2018.

Por otro lado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco, al
predio de mérito le aplica la zonificacién HC 2/25/R (Habitacional con comercio en planta baja, 2 niveles
maximos de construccion, 25% minimo de area libre, densidad restringida: 1 vivienda cada 500 m2 0
1000 m2 de la superficie de terreno). Adicionalmente, se encuentran en Area de Conservacion
Patrimonial. La Norma de Actuacién nimero 4 aplicable en &areas de conservacion patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formaimente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion
requiere de Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, que acredite los trabajos realizados.

Asimismo, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, sefiala que no
se podran ejecutar obras o instalaciones de cualquier naturaleza, sin recabar previamente el dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ciudad de México y el visto bueno del
entonces Instituto Nacional de Bellas Artes, en los ambitos de su competencia.

Cabe sefialar que el articulo 57 de la entonces vigente Ley para la Reconstruccion, Recuperacion y
Transformacién para la Ciudad de México, determina que el dictamen técnico emitido por el Instituto, el
Director Responsable de Obra o Corresponsable en Seguridad Estructural, sustituye a la Licencia de
construccion especial en su modalidad de demolicién a que se refiere el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.
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Asimismo el articulo 58 fraccion c) de la entonces vigente Ley para la Reconstruccion, Recuperacion y
Transformacién para la Ciudad de México, establece que la demolicion de inmuebles que se ubiquen en
areas de conservacion patrimonial y debido al dafio estructural originado por el sismo, que impliquen un
riesgo inminente para la vida e integridad de sus habitantes, de los habitantes de inmuebles colindantes
o de cualquier persona, debera contar con el visto bueno de la autoridad federal establecida, en este
caso, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del Dictamen
correspondiente.

Alrespecto, mediante llamada telefonica de fecha 25 de marzo de 2019 la persona denunciante
manifestd que los residuos sélidos de manejo especial (cascajo) depositados en la via publica frente al
inmueble denunciado fueron retirados.

Por lo anterior el inmueble ubicado en calle Cuitlahuac numero 15, Barrio San Pedro, Alcaldia

~ Xochimilco se ubica en area de conservacién patrimonial, por lo que los trabajos de demolicion y

construccion que se realizaron en el lugar, requerian Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Registro de Manifestacion de Construccion de
encontrarse en los supuestos de aplicacion de la entonces vigente Ley para la Reconstruccion,
Recuperacion y Transformacion para la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --—-——--- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1: Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
. calle Cuitlahuac numero 15, Barrio San Pedro, Alcaldia Xochimilco, se constaté un inmueble de un
nivel de altura en el que se observaron 4 castillos colados que por sus caracteristicas fisicas
aparentaban ser de reciente construccion. En la via publica frente al inmueble se constaté la
existencia de residuos solidos de manejo especial (cascajo) con un volumen aproximado de 2m3
conformado por pedaceria de tabique. Durante la Diligencia no se constataron actividades de
- demolicion ni construccion.

2 De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco, al predio de
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meérito le aplica la zonificacion HC 2/25/R (Habitacional con comercio en planta baja, 2 niveles
maximos de construccion, 25% minimo de area libre, densidad restringida: 1 vivienda cada 500 m2 0
1000 m2 de la superficie de terreno). Adicionalmente, se encuentran en Area de Conservacion
Patrimonial. La Norma de Actuacién numero 4 aplicable en areas de conservacion patrimonial
(perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguaydar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y 'ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estgr formalmep'te
- catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion), por lo que cualquier mtervencnon
* requiere de Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
. Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados.
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3. Una persona que se ostent6 como propietario del inmueble denunciado manifest6 mediante escrito
que después del sismo de 2017 su bien inmueble se dafié, teniendo fracturas visibles. y con fecha 1°
de junio de 2018 realiz6 las reparaciones construyendo cuatro castillos para reforzar las paredes
dafiadas. Adicionalmente, proporcioné a esta Subprocuraduria copia simple del escrito de fecha 18 .
de mayo de 2018 mediante el cual solicité al entonces Jefe Delegacional en Xochimilco el retiro de ~
cascajo y/o escombro en costales, con fecha de recibido del 31 de mayo de 2018.

4. Elinmueble ubicado en calle Cuitlahuac nimero 15, Barrio San Pedro, Alcaldia Xochimilco se ubica
en area de conservacion patrimonial, por lo que los trabajos de demolicién y construccién que se
realizaron en el lugar, requerian Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y Registro de Manifestacion de Construccién de encontrarse en los
supuestos de aplicacion de la entonces vigente Ley para la Reconstruccion, Recuperacion y -
Transformacioén para la Ciudad de México.

5. La persona denunciante mediante llamada telefénica manifestd que los residuos sélidos de manejo
especial (cascajo) depositados en la via publica frente al inmueble denunciado fueron retirados. —-—

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. 1

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27
fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad -
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la_Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento




