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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 UNAR 2022 s S B S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21,27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-1573-S0OT-412 relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----=---=-===zzznuxo

ANTECEDENTES

Confecha2ldejulio de2020, esta Subprocuraduria recibié por correo electrénico denuncia ciudadana la cual
se tuvo por recibida el 13 de septiembre de 2021,a través del cual una persona que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncio ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva), en el
predio ubicado en Calle Tepic numero 22, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc; la cuales fueron admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 202 1.------msmmmmmm e e

Para la atencidén de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion y se informé a la persona denunciante las gestiones realizadas, en términos de los
articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como de su Reglamento,--=------=se=mmmmmmmmmmmmmre e

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de
marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04
de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de
abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigary evitar la propagacion
del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ----=--==s-sssennn
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Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (conservaciéon patrimonial), por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.--------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en materia desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad
de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de Mé&XiC0.~==-mmmmmmmm s e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
oL R e

En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva).

En materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece
que para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obray los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccion
CONTES P ON AN, mm e e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. -=----ememmm e

El articulo 28 del Reglamento en comento prevé que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o
instalaciones que hayan sido determinadas como de Conservacion del Patrimonio Cultural por el Programa,
sin recabar previamente el dictamen en materia de conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México, en los ambitos de su competencia. =---===-==-==memmmmmmom e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de
denuncia le aplica la zonificacion H 3/20 M (Habitacional, 3 niveles, 20 % minimo de area libre, densidad
Media: una vivienda cada 50 m* de terreno) se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion
requiere de la emision de un Dictamen Técnico por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MéxXic0.---====----==mmmmmmmmmmmm e eeeeeen

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto de investigacion es colindante a
inmuebles ubicados en Eje 2 Poniente Monterrey nimeros 316, 320, 324 y 326, asi como Baja California
namero 101 incluidos en la relacion de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial.------=-=-==-==seeeeeareceeeemreeees

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constatd un
cuerpo constructivo conformado por 3 niveles y semisétano totalmente ejecutado, no ostenta algun letrero
con detalles de obra, no se observan actividades y/o materiales de construccion y en la parte de la azotea se
aprecia una techumbre a base de estructura metalica y cristal. No se permiti¢ el acceso por lo que se
desconoce si se realiza un trabajo constructivo en el departamento de Mérito. -------=--==rmmmemmmemmcmmm e

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, representante legal, poseedor
y/o responsable de la obra investigada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten los trabajos de
construccion en el sitio. En respuesta, mediante escrito de fecha 8 de diciembre de 2021, una persona que se
ostenté como persona interesada del predio objeto de investigacion, realizo diversas manifestaciones y
aporto copia simple, entre otras documentales [as SigUIENTES: ~====mmmm e e mm e

1. Constancia de Alineamiento y/o Niimero Oficial folio 455 de fecha 31 de marzo de 2016, en la que se
asigna al predio objeto de investigacion el nUmero 22 de la Calle Tepic, Colonia Roma Sur, Alcaldia
CUAUNTEMOC, === mmmmmm s o e e

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo digital folio 2957-151SAPE16D, de fecha 23 de
febrero de 2016, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
en el que se certifica la zonificacién como superficie del predio 948 m? superficie maxima de
construccion de 2,275.20 m?, asi como la zonificacioén permitida de 19 viviendas maximo permitidas.-

3. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio 00001337, nimero 1/06/082/2016 RCUB-075-
2016 ingresado a través de la Ventanilla Unica, vigente del 13 de julio de 2016 al 13 de julio de 2019,
en el que se asentaron los siguientes datos: superficie de terreno de 938.40 m?, superficie de desplante
714.89 m2, superficie de area libre de 223.51 m?, 18 viviendas en 3 niveles sobre banqueta y sétano. -

4. Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0783/2016, de fecha 30 de marzo de 2016, de la Secretaria de Desarrollo
emitido por la Direccion del Patrimonio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el que se
emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el
proyecto de construccion de obra nueva para 18 departamentos en 3 niveles.--------=---mmsrmrmmrmcmaneans

5. Solicitud de informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico INBA-00-004, de
fecha 28 de marzo de 2016 emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes.---------=-smemmrmmmmcmmmcmnneneee

c, C.P. 06700, Ciudad de Mexico
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6. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 455, expedida en fecha 31 de marzo de 2016, en
la que se asigna el nimero 22 de la Calle Tepic, al predio de merito,-------=-====s=s=smsmmmommmemmmncmec oo oeeee

7. Memoria de proteccion a colindancia folio 00001337 registrada con fecha 13 de Julio de 2016 por la
alcaldia CUaUNTEMOC, ~-=mmmmm e m e e oo

8. Autorizacion de Uso y Ocupacion folio 2031/2019 emitido con fecha 19 de noviembre de 2019 por la
alcaldia CUBUNtAMIOC, ~ommm e e e e s e

9. Planos Arguitectdnicos, de los que se desprende que en el nivel de azotea solo se ubica el cubo de
escalerasy el de iluminacion . —-------m-cmnemmm e

En relacion con lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio de obras
AC/DGODU/0276/2021 de fecha 29 de octubre de 2021 la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de
la Alcaldia Cuauhtémoc informé que no se encontrd antecedente alguno en materia de construccion para el
inmueble de referenCia, ~==-=msmmemme e e ee

Adicionalmente, mediante un oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2165/2021, de fecha 21 de octubre de 2021, la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informd que mediante el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/O783/2016 de fecha
30 de marzo de 2016, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para el proyecto de obra nueva para 18 departamentos en 3 niveles (semisétano, planta bajay 2
niveles) con una altura maxima de 10.62 metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de
construccidn sobre nivel de banqueta de 2, 172.93 m?y bajo nivel de banqueta de 930.97m?.----------===s--mmnnm--

Asi mismo, mediante oficio 2205-C/2129 de fecha 26 de noviembre de 2021, la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el
inmueble de mérito no estd incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico por ese motivo, sin
embargo, es colindante con los inmuebles ubicados en Eje 2 Poniente Monterrey nimero 316, 320 y 324
incluidos en la relacion de inmuebles con valor artistico de ese instituto, asi mismo, no se registran

antecedentes de solicitud para intervencién en el inmueble, por lo tanto, tampoco la emisién de
Eelee T LT e T o Ty Ty ot B —————

En ese sentido, del analisis de las documentales que integran el expediente, se tiene que en el proyecto
desarrollado en el inmueble objeto de investigacion se consideran superficies y viviendas conforme a las
permitidas, como se describe en el siguiente CUAAI0: ==-====---o e mmee e

flarnl FND AieAE P Y R T i S ~ F N ~ ' AA
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldi Jauntemoc, C.P. 06700, Ciudad de México

0780 ext 13621
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Superficie Superficie de Superficie Superficie total de Niveles sobre No. de ‘

del terreno desplante libre construccion banqueta Viviendas Hordepdunes
758.40 m? 189.60 m?

cuzus 948 m? equivalenteal | equivalente al 2,275.40 m? 3 19
80 % 20 %
714,89 m? 223,51 m?
RMC 938,40 m? equivalente al equivalente al zé;?)gé?‘lmr?::sb 3 18 sétano
76.18 % 23.81 % ) o

De la consulta realizada a la herramienta de Street View de Google Maps, para el predio objeto de denuncia
se desprende la imagen del mes de julio de 2019, en la que se observa un inmueble prexistente de 3 niveles,
totalmente ejecutado y terminado, sin que se aprecie alguna estructura en la azotea, por lo que la instalacion
de la techumbre a base de estructura metalica y cristal es de reciente colocacion.--=--=--===emsmmmmeeeeeemmemmee.

En conclusion, de la revisién de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se
identifico que en el proyecto ejecutado se contempla la construccion de 8 viviendas en 3 niveles de altura, con
una superficie de area libre del 23.81% y una superficie maxima de construccién de 2,119.64 m?, lo que se
apega a la zonificacién aplicable conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 2957-
151SAPE16D, de fecha 23 de febrero de 2016, presentado para el tramite del Registro de Manifestacion. -------

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc informar si en
sus archivos obra el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio 00001337, niimero 1/06/082/2016
RCUB-075-2016 y la Autorizacion de Uso y Ocupacion folio 2031/2019 emitido con fecha 19 de noviembre de
2019, tramitados para el predio de MErit0.---- - ermmm e

No obstante, no se acreditan trabajos en el departamento niimero 8, si no la existencia de una techumbre a
base de estructura metalica y cristal, en el mismo sentido no se conté con Licencia de Construccién Especial,
de conformidad con lo previsto en los articulos 55 y 57 fraccién IV del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno de esa Demarcacion Territorial,
realizar visita de verificacion en materia de construccion por los trabajos ejecutados en la azotea del
inmueble, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.------------mmmsmmmrmm e

Asi tampoco, contd con dictamen en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura lo que incumple el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Méxicoy la
normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano, por lo que corresponde al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(conservacién patrimonial) en el inmueble objeto de investigacion, respecto a contar con dictamen técnico
para la colocacién de la techumbre en (@ azotea.---===-==mmmmmrm s e oo

Medellin 202, piso 5. colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtemoc, C.P.

paot.mx [.5265 0780 ext 13621
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------=---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Tepic nimero 22, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio
investigado le aplica la zonificacion H 3/20 M (Habitacional, 3 niveles, 20 % minimo de area libre,
densidad Media: una vivienda cada 50 m? de terreno); se localizan en Area de Conservacion
Patrimonial, por lo tanto sujeto a la Norma de Ordenacion NUMero 4.-------------==-smeomemmmmmmsmmeo oo

Colinda con los inmuebles ubicados en Eje 2 Poniente Monterrey nimeros 316, 320, 324 y 326, asi
como Baja California nimero 101, considerados de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
AEES Y LI AU F@ . = e e

2. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo digital folio 2957-151SAPE16D,
expedido en fecha 23 de febrero de 2016, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en el que se certifica como superficie del predio 948 m?, asi como la zonificacion
permitida de 19 viviendas en 3 niveles de ConstrucCiON . —===mmm s s s

3. Cuenta con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el proyecto de obra nueva para 18 departamentos en

3 niveles, en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 2, 172.93 m? y bajo nivel de
banqueta de 930,97 M2 -mmmm s e

4. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un cuerpo constructivo conformado por 3 niveles y semisétano totalmente ejecutado, no
ostenta algun letrero con detalles de obra, no se observan actividades y/o materiales de construccién
y en la parte de la azotea se aprecia una techumbre a base de estructura metalica y cristal.--------------

5. Una persona que se ostenté como persona interesada del predio objeto de investigacion, aporté
copia simple del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio 00001337, numero
1/06/082/2016 RCUB-075-2016 y la Autorizacion de Uso y Ocupacion folio 2031/2019 emitido con
fecha 19 de noviembre de 2019, tramitados para el predio de mérito, por lo que corresponde a la

Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si dichas
documentales obran en sus archivos.
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6. Latechumbre a base de estructura metalica y cristal no cont6 con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni
opinion técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que corresponde al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia

de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) en el inmueble objeto de investigacién, e imponer
[2S SANCIONES PrOCEUENTES. ~=mmmsm e

7. Latechumbre a base de estructura metalica y cristal no conté con Licencia de Construccién Especial,
por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno de esa Demarcacion Territorial, realizar
visita de verificacion en materia de construccidon por los trabajos ejecutados en la azotea del
inmueble, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.-----==-=====eesmemmcmmmcmem e

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. --=--=-=====ssmmemmmmmrm el

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€5 de reSDIV eI Y SO - mm e e e

-------------------------- R RESUELVE-- ;

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO, ==m=mmmmm e e e e e e oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como, a la Direcciéon General de
Gobierno, a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano y al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisado en el apartado previo.-----

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo Y reSgUArdO. —=----cemmemomee oo

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial

de la Procuraduria Ambiental y enamiento Territorial de la Ciudad de México.----------sssesmmmmmmmmacnaeaaes
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