CDMX

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2017-3740-SOT-1546

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 ? [v%;:t:f 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento: habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-3740-SOT-1546, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes; ----—--

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de
urbano (zonificacién e impacto urbano), en materia de construccién (obra nueva, asi como extraccion y descarga
de agua del subsuelo al drenaje) y en materia ambiental (impacto ambiental) por las actividades de obra que se
realizan en calle Avenida Norte nimero 183, Colonia Pantitlan, Delegacién lztacalco; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 28 de noviembre de 2017.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que el predio objeto de la denuncia se ubica Avenida
Norte nimero 257, Colonia Pantitlan, Delegacién Iztacalco.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién e
impacto urbano), construccion (obra nueva, asi como extraccion y descarga de agua del subsuelo al drenaje) y en
materia ambiental (impacto ambiental), como Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones todas de la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Iztacalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo Urbano (zonificacién e impacto urbano)
a) Zonificacion
Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado Avenida

Norte nimero 257, Colonia Pantitlan, Delegacion lztacalco, se constatd uno obra en proceso consistente en 3
niveles y la preparacion de un cuarto nivel y letrero con los datos de la obra.
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De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la zonificacion H
3/20/MB (Habitacional, 3 niveles de altura, 20% minimo de &rea libre, densidad Muy baja: una vivienda cadg 200
m? de terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Calle 4 y Oriente 253 (Eje 6 Oriente)
tramo N-O; comprendida de Rio Churubusco (Eje 4 Oriente) a Ferrocarril Rio Frio, la cual le asigna la zonificacion
HM 5/20/Z (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura, 20% minimo de area libre, densidad Z: lo que indique el
programa) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco. —------------—

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia simple del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 80085-151ZAMA17 con fecha de expedicion 15 de
diciembre de 2017, que sefiala las zonificaciones citadas en el parrafo anterior, el cual se traduce de la siguiente
manera:

Zonificacién Superficie del Superficie de Area libre Superficie totalde | Niveles sobre Norma
terreno desplante construccién banqueta
H3/20/MB 749 m? 599.20 m? 149.80 m? 1,797.60 m? 3 Zonificacion
80% 20% Primaria
HM5/20/2 749 m? 599.20 m? 149.80 m? 2,996 m? 5 Norma de
80% 20% ordenacion
sobre vialidad

Derivado de lo anterior, en el predio ubicado en Avenida Norte nimero 257, Colonia Pantitlan, Delegacién
Iztacalco, se lleva a cabo la construccion de un inmueble de 3 niveles y la preparaciéon de un cuarto nivel, el cual
cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 80085-151ZAMA17 con fecha de expedicién
15 de diciembre de 2017, mismo que se apega a la zonificacién aplicable al predio de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Iztacalco.

b) Impacto urbano

Al respecto, los articulos 76 y 77 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México mandata que el dictamen de impacto urbano tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias
o alteraciones negativas causadas al entorno urbano, por alguna obra privada en el 4rea donde se pretenda
realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencién, mitigacién y/o compensacién.
Asimismo, se requiere dictamen de impacto urbano para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de

manifestacion, cuando se pretendan ejecutar proyectos de uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados
de construccion.

En este sentido, el predio objeto de la denuncia cuenta con una superficie de terreno de 749 m?, de lo que se
desprende de la densidad de construccién que le permite las zonificaciones aplicables sefialadas en el apartado
a) zonificacién de la presente resolucion es de 1,797.60 m? y 2,996 m? de superficie maxima de construccion
sobre nivel de banqueta, por lo que no se encuentra en el supuesto de requerir Dictamen de Estudio de impacto
Urbano, toda vez que la superficie de construccién cuantificable no rebasa los 10,000 m2.

Q)
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g.- En_ r)nateria de Construccion (obra nueva, asi como extraccién y descarga de agua del subsuelo al
renaje

A) Obra nueva
Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado Avenida

N_orte numero 257, Colonia Pantitlan, Delegacion Iztacalco, se constaté uno obra en proceso consistente en 3
niveles y la preparacién de un cuarto nivel, se observé letrero con los datos de la obra.

Al respecto, de las gestiones realizas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacién lztacalco, cuenta para el predio objeto de la denuncia con Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B nimero RIZTB-0018-17 con vigencia del 31 de agosto de 2017 al 31 de
agosto del 2020, acompafiado con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 80085-151ZAMA17
con fecha de expedicion 15 de diciembre de 2017, el cual se traduce de la siguiente manera:

Certificado de Uso de
Suelo .-

80085-151ZAMA17 el
Zonificacion [ HM5/20/Z HM5/20/Z
Sup. Terreno m* ' 749 749
Sup.Desplante m’ 599.20 (80%) 598.33 (79.79%)
Area libre m? 149.80 (20%) 150.67 (20.12)
fs",ﬁ’ '{,'_'f':‘,;zde HODMIECKN | 2,996 *s.n.b. 2,991.65 *s.n.b.
Niveles sobre banqueta 5 5
Uso de suelo Vivienda Vivienda
Numero de viviendas | Lo que el proyecto indique 49

*s.n.b. sobre nivel de banqueta

En virtud de lo anterior, los trabajos de construccion que se realizan en el predio ubicado en el predio ubicado en
Avenida Norte numero 257, Colonia Pantitlan, Delegacion lztacalco cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién Tipo B RIZTB-0018-17 con vigencia del 31 de agosto de 2017 al 31 de agosto del 2020, para un
proyecto de 49 viviendas consistente en 5 niveles de altura, en un terreno con superficie de 749 m?, superficie de
desplante de 598.33 m?, superficie de construccion de 2,991.65 m? sobre nivel de banqueta y area libre de 150.67
m?, el cual se apega a la zonificacion aplicable.

B) Extraccion y descarga de agua del subsuelo al drenaje

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado Avenida
Norte nimero 257, Colonia Pantitlan, Delegacién Iztacalco, se constaté uno obra en proceso consistente en 3
niveles y la preparacién de un cuarto nivel y letrero con los datos de la obra. No se constatd la extraccion y
descarga de agua del subsuelo al drenaje. --------=---

Es de sefialar que en el articulo 127 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico, prevé que
durante el proceso de construccion, no se permitird desalojar agua freatica o residual al arroyo de la calle y en su
caso, cuando se requiera su desalojo al exterior del predio, se debe encausar esta agua entubada directamente a
la coladera pluvial evitando descargar sdlidos que azolven la red de alcantarillado en tanto la Dependencia
competente construya el albafal autorizado.
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3.- En materia de ambiental (impacto ambiental)

El Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, prevé en su articulo 6 inciso N, que entre
otros, que para obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccion u obras nuevas que se realicen en
predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional, se requerira pbtener la
autorizacién en materia de impacto ambiental de |la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico.

Por lo anterior, lo sefialado en el apartado en materia de construccién el predio objeto de la denuncia cuenta con
Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B RIZTB-0018-17, en el que indica una superficie de terreno de
749 m? y superficie de construccion de 2,991.65 m2 sobre nivel de banqueta, por lo que no se encuentra en el
supuesto de requerir autorizacién en materia ambiental.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado
Avenida Norte numero 257, Colonia Pantitlan, Delegacion lztacalco, se constatd uno obra en proceso
consistente en 3 niveles y la preparacion de un cuarto nivel y letrero con los datos de la obra. No se
constaté la extraccién y descarga de agua del subsuelo al drenaje.

2. De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado le corresponde la
zonificaciéon H 3/20/MB (Habitacional, 3 niveles de altura, 20% minimo de area libre, densidad Muy baja:
una vivienda cada 200 m? de terreno). Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad Calle 4
y Oriente 253 (Eje 6 Oriente) tramo N-O; comprendida de Rio Churubusco (Eje 4 Oriente) a Ferrocarril
Rio Frio, la cual le asigna la zonificacién HM 5/20/Z (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura, 20% minimo
de area libre, densidad Z: lo que indique el programa) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco, lo cual se asenté en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 80085-151ZAMA17 con fecha de expedicion 15 de diciembre de 2017 que sirvio de base
para el Registro de Manifestacién de Construcciéon RIZTB-0018-17 con vigencia del 31 de agosto de 2017
al 31 de agosto del 2020, lo que se apega a la zonificacién aplicable.

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Iztacalco, cuenta para el predio
ubicado Avenida Norte numero 257, Colonia Pantitian, Delegacion lztacalco con Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B RIZTB-0018-17 con vigencia del 31 de agosto de 2017 al 31 de
agosto del 2020, para un proyecto de 49 viviendas consistente en 5 niveles de altura, en un terreno con
superficie de 749 m?, superficie de desplante de 598.33 m?, superficie de construccion de 2,991.65 m?
sobre nivel de banqueta y area libre de 150.67 m2.

4. Los articulos 76 y 77 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
mandata que el dictamen de impacto urbano tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias
o alteraciones negativas causadas al entorno urbano, por alguna obra privada en el area donde se
pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencion, mitigacién y/o
compensacion. Asimismo, se requiere dictamen de impacto urbano para la obtencién de autorizacion,
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licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar proyectos de uso habitacional de mas
de diez mil metros cuadrados de construccion, por lo que el proyecto a ejecutarse en el predio objeto de la
denuncia no se encuentra en el supuesto de requerir Dictamen de Estudio de impacto Urbano.--------------

5. El Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de México, prevé en su articulo 6 inciso N,
gque entre otros, que para obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccion u obras nuevas
que se realicen en predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional, se
requerira obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de Meéxico, por lo que el proyecto a ejecutarse en el predio objeto de la denuncia no se
encuentra en el supuesto de requerir autorizacién en materia ambiental .

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccién |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrji¢rial de la Ciudad de Meéxico.
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