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° EXPEDIENTE: PAOT-2021-3657-SOT-804
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U m 2(]22 , s e e e s e o

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2021-3657-
SOT-804, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes: it IR

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de agosto de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva y fusion de
predios) por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Andrés Figueroa niumero 50 (antes
34), Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
23 de septiembre de 2021. -- -

Para la atencion de la denuncia presentada se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades correspondientes y se le inform6 a la persona denunciante sobre dichas
diligencias en términos de los articulos 5 fracciéon V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25 fraccién Il de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de
la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva y fusién de predios), como lo son la Ley de Desarrollo Urbano,
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, vigentes para la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco. -

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva y fusién de predios).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, al
predio ubicado en Calle Andrés Figueroa numero 50 (antes 34), Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacion H/3/30 (habitacional, 3 niveles de altura, y 30% minimo de
area libre). - --

Adicionalmente el predio de mérito, se encuentra ubicado en Area de Conservacién Patrimonial por lo
que es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacién 4 en Areas de Conservacién Patrimonial
(perimetros donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion); por lo que cualquier intervencion
requiere de dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que acredite los trabajos realizados. ----- -

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle Andrés Figueroa numero 50 (antes 34), Colonia San Juan
Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco, se constaté un predio delimitado con muros de concreto en la fachada y
dos accesos, asimismo, se observa un letrero en el que se lee “Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B, FAZB-016-18 RAZB-016-18 con vigencia de 12 de julio de 2018 al 12 de julio de
2020; al interior se contrataron trabajos de construccién consistentes en una unidad habitacional
desarrollada en dos cuerpos constructivos a ambos laterales del predio con 2 niveles de altura. --------=----

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante oficio numero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2073/2021 de fecha 11 de octubre de 2021, informé que emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de Conservacion Patrimonial mediante oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2861/2016 de fecha 11 de octubre de 2016, para llevar a cabo la demolicién
total en una superficie de 391.00 m? en un nivel y el proyecto de obra nueva para 18 casas
habitacion en 3 niveles y mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3352/2027 de fecha 15 de diciembre
de 2017, emitid opinion favorable para la revalidacion del dictamen mencionado anteriormente; asimismo,
dicha Direccion Genera anexo a su escrito copia certificada del Dictamen
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2861/2016 en el cual se observa que el predio objeto de investigacion cuenta
con una superficie de 1,823.13 m? y le corresponde la zonificacién H/3/30/B (habitacional, 3 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda por cada
100.00 m? de la superficie total del terreno). -

En relacion a los hechos investigados en la materia de construcciéon (obra nueva y fusién de predios),
quien se ostentd como representante legal del propietario del predio en cuestion, entrego como medios
probatorios, entre otros, los siguientes documentales:

» Constancia de Alineamiento y numero Oficial con folio 382 de fecha 04 de mayo de 2017. ----------

* Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con numero de Registro RAZB-016-18 y FAZB-
016-18 de fecha 12 de julio del 2018 con vigencia al 12 de julio de 2020, para el proyecto de obra
nueva de 18 vivienda en 3 niveles (P.B. + 2 niveles).
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e Prorroga de Manifestacién de Construccién tipo B con numero de folio FAZ-002-20 de fecha 27
de octubre de 2020 con vigencia al 27 de octubre de 2022.

e Planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas), asi como Memoria descriptiva del proyecto,
sellados y firmados ante la Alcaldia Azcapotzalco y presentados para la obtencién de la
Manifestacién de Construccién antes mencionada. ---------==-=-=n-n--

+ Certificado Unico de Zonificacién de uso de Suelo con folio nimero 59113-151TIED17 de fecha
29 de agosto de 2017, en el cual se observa que el predio objeto de investigacion cuenta con una
superficie de 1,823.13 m? y le corresponde la zonificacion H/3/30/B (habitacional, 3 nivel maximos
de construccion, 30% minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda por cada
100.00 m? de la superficie total del terreno). --- mmmm e

* Constancia de Publicitaciéon Vecinal con folio CPV-AZ-0002-2017 de fecha 16 de agosto de 2017.

* Revalidacién del dictamen SEDUVI/CGDAU/DPCU/2861/2016 de fecha 11 de octubre de 2016,
mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3352/2027 de fecha 15 de diciembre de 2017, para
llevar a cabo la demolicion total en una superficie de 391.00 m? en un nivel y el proyecto de
obra nueva para 18 casas habitacion en 3 niveles.

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Desarrollo Urbano de la Direccién
General de Obras de la Alcaldia Azcapotzalco, informé mediante oficio numero ALCALDIA-
AZCA/DDU/064/2021 de fecha 30 de diciembre de 2021, que para el predio de mérito se cuenta, entre
otras, con las siguientes documentales: ———-

« Constancia de Publicitacién Vecinal con folio CPV-AZ-0002-2017 de fecha 16 de agosto de 2017.

e Constancia de Alineamiento y Numero Oficial con folio 382 de fecha 04 de mayo del 2017 para el
predio ubicado en Calle Andrés Figueroa numero 50, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco. -

¢ Registro de Manifestacion de Construccién tipo B con niumero de Registro RAZB-016-18 y
FAZB-016-18 de fecha 12 de julio del 2018 con vigencia al 12 de julio de 2020, para el proyecto
de obra nueva de 18 vivienda en 3 niveles (P.B. + 2 niveles). -

e Planos Arquitecténicos (plantas, cortes y fachadas) y Memoria descriptiva del proyecto. -------------

e Certificado Unico de Zonificacién de uso de Suelo con folio numero 59113-151TIED17 de fecha
29 de agosto de 2017, en el cual se observa que el predio objeto de investigacion cuenta con una
superficie de 1,823.13 m? y le corresponde la zonificacién H/3/30/B (habitacional, 3 niveles
maximos de construcciéon, 30% minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda por
cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).

Ahora bien, del analisis de las documentales mencionadas se desprende, en primer lugar, que se realizo
la fusion de los predios ubicados en Calle Andrés Figueroa numero 34 y el predio ubicado en Roman
Alvarez s/n, ambos de la Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco, con una superficie de
700.14 m? y 1122.99 m? respectivamente, dando como resultado de dicha fusién, el predio con numero
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oficial ubicado en Calle Andrés Figueroa nimero 50, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco, con una superficie de 1823.13 m2. Por otro lado hasta el momento de la emisién del
presente instrumento, si bien el proyecto que se ejecutd en el predio objeto de denuncia, se adecua a la
zonificacion aplicable, es decir H/3/30/B (habitacional, habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda por cada 100.00 m?
de la superficie total del terreno), asi como a la Manifestacion de Construccién Tipo B con nimero de
folio FAZB-016-18 de fecha 12 de julio del 2018 con vigencia al 12 de julio de 2020. La Direccién
General de Obras, no advierte sobre la emisién de Prorroga de Registro Manifestacion de Construccion,
pues no obstante que el particular presenté presuntamente una Prorroga, la misma se realizé en octubre
de 2020, cuando debi6é presentarse en julio de 2020, por lo que corresponde a la misma Direccién
General enviar a esta Entidad, en caso de existir, la Prorroga de Manifestacion de Construccién tipo B
con numero de folio FAZ-002-20 de fecha 27 de octubre de 2020. Por otro lado, a efecto de mejor
proveer, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Azcapotzalco, realizar visita de Verificacion en materia de construccién (obra nueva) en predio objeto de
denuncia y en su caso imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. - - -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION.

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco,
al predio ubicado en Calle Andrés Figueroa numero 50, Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacién H/3/30/B (habitacional, 3 niveles de altura, y 30%
minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda cada 100 m?). -----

Adicionalmente el predio de mérito, se encuentra ubicado en Area de Conservacion Patrimonial,
sujeto a la aplicaciéon de la Norma de Ordenacién 4 en Areas de Conservacién; por lo que
cualquier intervenciéon requiere de dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los trabajos realizados.

2. Del reconocimiento de hechos, se constaté la construccion de dos cuerpos constructivos de uso
habitacional ubicados a ambos laterales del predio, con una altura de 2 niveles en etapa de obra
gris.

3. La Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, emitié dictamen técnico favorable en materia de Conservacion
Patrimonial, para llevar a cabo la demoliciéon total y el proyecto de obra nueva para 18
casas habitacion en 3 niveles y en fecha 15 de diciembre de 2017, emitio opinion favorable para
la revalidacion del dictamen mencionado anteriormente; asimismo, dicha Direccion Genera anexo

investigacion cuenta con una superficie de 1,823.13 m? y le corresponde la zonificacién

\J\ a su escrito copia certificada del Dictamen, en el cual se observa que el predio objeto de

H/3/30/B (habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre y

densidad media, es decir, una vivienda por cada 100.00 m? de la superficie total del

terreno).

Medellin 202, 57 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel 5265 0780 ext 13621




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

0 -
Qﬂ GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
%O CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

EXPEDIENTE: PAOT-2021-3657-SOT-804

4. El proyecto que se ejecuté en el predio objeto de denuncia, se adecua a la zonificacién
aplicable, es decir H/3/30/B (habitacional, habitacional, 3 niveles maximos de construccion,
30% minimo de area libre y densidad baja, es decir, una vivienda por cada 100.00 m? de la
superficie total del terreno), asi como a la Manifestacion de Construcciéon Tipo B con nimero de
folio FAZB-016-18 con vigencia al 12 de julio de 2020. De acuerdo con lo informado por la
Direccion General de Obras, no se advierte sobre la emision de Prorroga del Registro
mencionado, no obstante que el particular presenté presuntamente una Prorroga, misma que se
realizd en octubre de 2020, cuando debié presentarse en julio de 2020, por lo que
corresponde a la misma Direccion General enviar a esta Entidad, en caso de existir, la Prorroga
de Manifestacion de Construccion antes mencionada. Por otro lado, a efecto de mejor proveer,
corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Azcapotzalco, realizar visita de Verificacion en materia de construccién (obra nueva) en predio
objeto de denuncia y en su caso imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan,
asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: ---- - - s

S S CEN—— RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, la Direccion General de Obras
y a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Azcapotzalco para los efectos
precisados en el apartado que antecede. -—

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambient el Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---------------
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