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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1510-SOT-641

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 E ENE 2818 et mmnmmnmmnnmmnnemamm e mmmmmm e s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-1510-SOT-641, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:--------

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de mayo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, gjercio su derecho a solicitar que sus datos
personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncid ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (descarga de aguas residuales) por
las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Tepalcatitia nimero 73, Barrio de la Concepcion,
Delegacién Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de junio de 2017.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes informacién y visitas de
verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il
IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (descargas de aguas residuales), como son; la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra en la Ciudad de
Meéxico, Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
Mexico y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.-------------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacéan, publicado en
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010, se desprende que al predio de mérito le
aplica la zonificacion H/2/40 (Habitacional, 2 niveles maximo de construccion, 40% de area libre), en donde el uso
de suelo para lavanderia y/o planchaduria, se encuentra PROHIBIDO. :

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizdé el reconocimiento de los hechos denunciados,
diligencia en la cual se constaté un inmueble conformado por un nivel de altura; asimismo, dicho inmueble es
ocupado por un establecimiento mercantil con giro de lavanderia y/o planchaduria, denominado “Lavanderia Los
A DB S e e e e e e e e e et oo

En este sentido, mediante escrito de fecha 12 de junio de 2017, presentado en esta Procuraduria por una persona
que se ostenté como representante legal del establecimiento mercantil con giro de Lavanderia, remitio las
siguientes documentales:

1. Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 005061, emitido en fecha 26 de febrero de
1992, por la entonces Direccion General de Reordenacion Urbana y Proteccién Ecolégica.-------------=m--nu-nn
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2. Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles Folio COAVAP2013-09-03-00090766 con

Clave de Establecimiento CO2013-09-03IAVBA-00090766 para el Establecimiento Mercantil denominado
“Lavanderia Alpes S.A de C.V.".

En este sentido, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan, informé que para el
establecimiento mercantil ubicado en el inmueble objeto de investigacién, se cuenta con el Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles Folio COAVAP2013-09-03-00090766, para el giro de
“Lavanderia” al amparo de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 005061, con fecha de
ingreso 28 de febrero de 1992.

Adicionalmente, la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informd que de la busqueda realizada en sus archivos, se localizé la Solicitud de
Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo folio 005061, de fecha de 26 de febrero de 1992, para el predio
ubicado en Calle Tepalcatitia nimero 73, Barrio de la Concepcién, Delegacion Coyoacan, la cual fue emitida de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan en su versién de 1987,
que certifica el aprovechamiento del uso del suelo para lavanderia industrial, la cual hasta la fecha se encuentra
considerada como valida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.------------=-=----

Lo anterior se robustece con la informacion proporcionada por la Direccién Ejecutiva de Servicios a Usuarios del
Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en la cual se menciona que el inmueble obleto de investigacion, se
encuentra registrado en el padrén de usuarios con un “Uso no Domestico”.

En este orden de ideas, se tiene que el establecimiento mercantil con giro de Lavanderia, pudiera ubicarse en el
supuesto de contar con Derechos Adquiridos, de conformidad con el articulo 45 de la Ley de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México, en virtud de que cuenta con las documentales para acreditar el aprovechamiento legitimo y
continuo de dicho inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan.---------

No obstante lo anterior, la Solicitud de la Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo antes referida, no es el
documento idéneo para acreditar el uso de suelo ejercido, en términos del articulo 95 de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México y 125 de su Reglamento, por lo que se solicitd a la Coordinaciéon de Verificacién
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacién en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo); informando que en fecha 28 de agosto de 2017, ejecuté la orden de
visita de verificacion administrativa con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/2569/2017, por lo que
corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos de ese Instituto substanciar el procedimiento
y de ser el caso, aplicar las sanciones correspondientes.

2.- En materia ambiental (Descarga de Aguas Residuales)

Durante el reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté el
funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de lavanderia, mismo que se denomina “Lavanderia Los
Alpes”; sin observar descargas de aguas residuales al sistema de drenaje.

En relacién con lo anterior, la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México informo que para la persona moral denominada “Lavanderia Alpes S.A de C.V.", se cuenta
con el oficio SEDEMA/DGRA/DRA/003554/2016, de fecha 27 de abril de 2016, a través del cual se tiene por
actualizada la Licencia Ambiental Unica del Distrito Federal para el establecimiento de mérito; misma que cuenta
con diversas Condiciones de Operacion, entre las que se encuentran las relacionadas con las descargas de aguas
TESIAUAIES  ~ - e e e e e e e e e s

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién de Verificacién Delegacional y Conexiones del Sistema de
Aguas de la Ciudad de México realizar las acciones de inspeccién y vigilancia respecto al cumplimiento de las
condiciones y limites de descargas de aguas residuales en el inmueble objeto de investigacion.
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Tepalcatitla nimero 73, Barrio de la Concepcidn, Delegacion Coyoacan, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Coyoacan, le
aplica la zonificacién H/2/40 (Habitacional, 2 niveles maximo de construccidén, 40% de area libre), en
donde el uso de suelo para lavanderia y/ planchaduria, se encuentra PROHIBIDO.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté el funcionamiento de una lavanderia en el inmueble objeto de investigacion; sin embargo, al
momento de la diligencia, no se constatd la descarga de aguas residuales al sistema de drenaje.-------------

3. El predio objeto de denuncia, cuenta con la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo
005061, de fecha de 26 de febrero de 1992, que certifica el aprovechamiento del uso del suelo para
Lavanderia Industrial, documento que no es idéneo para acreditar el uso de suelo por derechos
adquiridos.

4, Corresponde a la Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de verificacién administrativa en materia
de uso de suelo con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/2569/2017, e imponer las sanciones
procedentes.

5. Corresponde a la Direccion de Verificacién Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad
de México realizar las acciones de inspeccion y vigilancia respecto al cumplimiento de las condiciones y
limites de descargas de aguas residuales.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo

27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resoclucion a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la
Direccion de Verificacion Delegacional y Conexiones del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.--------=--memmvmamm

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territgrial de la Ciudad de México.




