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RESOLUCION ADMINISTRATIVA °

Ciudad de México.a "1 g MaD 7022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1 +2, 5 fracciones:| y X136 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lil, 30 BIS 2 de ia Ley Orgénica dé la Procurad fa Ambiental y
def Ordenamiento Territorial de a Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-1369-SOT-381 y
acumulados PAOT-2020-1653-SOT-427 y PAOT-2020-3116-S0T-687, relacionados con las denuncias
presentadas ante este Organismo Descentralizado, emite la presente . Resolucién .considerando los
siguientes: - : i '

ANTECEDENTES

En fecha 05 de junio, 24 de julio y 05 de octubre de 2020, tres personas que en apego al articulo 186 de
la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de
Mexico, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales “fleran rados como

informacion confidencial, denunciaron ante esta Institucion presuntas contravenciones . en ‘materia de |

desarrollo urbanc (zonificacién), construccion (obra nueva), y ambiental (derribo de arbolado y
afectacion de drea verde) en los predios ubicados al final de la calle campanario sin ntmero, Colonia

Paraje Tetenco, Alcaldia Tlalpan, las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 24 de
septiembre de 2021. e ‘

dirigido al responsable de los hechos denunciados, se solicité informacion y visitas de verificacién a las

: il f
Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechbs,:- se -notificod oficio‘{/“

autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones i, IV, V, VIli, 25 fracciones |, IIl, IV, VII,
VIl y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental 'y dél Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con Ios'Acierdo icados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo; 17 y 27 de abril, 18'y 29'de mayo, 01, 19
y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente,
asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23

- de jufio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentesé los procedimientos

administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, ' Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, ‘derivad Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del ‘Covid-19, asi
como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
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procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ~=mweunee

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES. JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrolio urbano
(zonificacion), construccion (ampliacion y obra nueva) y ambiental (derribo de arbolade y afectacién de
area verde) como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones
la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tialpan.

En este sentido, de fos hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrolio urbano (zonificacion}, construccién (obra nueva y ampliacion)

Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituy6 en diversas ocasiones en los predios
ubicados ai final de la calle campanario sin nimero, Colonia Paraje Tetenco, Alcaldia Tlalpan, con la
finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencias de las cuales se
tevantaron las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se circunstancié que se constaté un
camino que da acceso a 4 construcciones, 3 de ellas a base de tabique, castillos colados y losa,
dos con 3 niveles y una con 2 niveles, esta (ltima en obra negra, asi como un predios delimitado
con malla ciclénica con lona, en su interior una construccion provisional de madera y lamina, sin !
constatar que se exhiba letrero de obra en cada construccion. No se constatd el derribo de arbolado *

ni afectacidon de area verde, en las coordenadas X: 481288 Y 2129798, 481277 X: 2129799. (Ver las
siguientes imagenes).

Construceion 2 Construcciaon 3

Construccign 1 -

Construccicn 4 Final de 12 calle Campanario
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Se visualizé el plano para difusién con clave E-3, Zonificacién Y Norma de Ordenac;o el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Tialpan y se identificé que a’las construcciones
investigadas, les aplica la zonificacion H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion,

40% de minimo de érea libre, Densidad Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno), como se muestra
a contlnuacmn

Zonificacién H 3/40/MB, asignada al sitio denyunciado, de conformidad con o PDDU de 1a Atca!dla Tlalpan’ mge e 2010
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Asi mismo, se realizé la consulta al Sistema de informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI), y se constaté que las construcciones objeto
de denuncia se localizan en las cuentas catastrales 253_664_16, con supetficie de 14519 m?® y
153_750_69 con una superficie de 3140 m? respectivamente y les aplica la zonificacién H 3/40/MB
{(Habitacional, 3 niveles méaximos de construccion, 40% de minimo de area libre, Densidad Muy Baja:1
vivienda cada 200 m2 de la superF c:e total del terreno).

Al respecto, se notificaron oficios, dirigidos al encargado, propietario, poseedor, y/o director responsable
de las obras, mediante los cual se hace del conocimiento de la denuncia que por esta via se atiende con
la finalidad de que realizaran las manifestaciones que estimaran procedentes y en su caso aportaran el
soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades de construccion que realiza. Al
respecto, una}":ﬂe las‘personas notificadas se ostenté como propietaria de uno de los inmuebles, ingresé
escrito a estd Entidad, en el que tealizé diversas manifestaciones sin presentar documentacxon que
acredite la legalidad de las actividades constructivas.

.

Aunado-a lo anterior, esta Entidad solicitd a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Tlaipan informar si contaba con antecedentes para los trabajos realizados en los predios de
interés, con clientas: catastrales 253_664_16 y 153_750_69 toda vez que para los mismos se regueria
contar con Registro de Manifestacién de Construccion en términos de lo previsto en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Al respecto, dicha Direccion General, mediante oficic DGODU/DDU/Q0135/2023, informé que realizé
una blsqueda. en los archivos y coniroles de gestidn no encontrando antecedentes de la informacion
solicitada para ‘los sitios de 1nteres -por lo que giro oficio DGODU/DDU/0134/2023 de fecha 30 de enero
de 2023, a la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de esa demarcacion, para que en el ambito
de su competencia realice las-acciones conducentes.

En esas consideraciones, y a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en la
materia, esta Subprocuradur:a solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierne de la
Alcaldia Tlalpan, realizar las acciones de verificacion en materia de construccidn {obra nueva), e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables conforme a derecho corresponda, por iniciar |
las actividades constructivas sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccion .
correspondiente, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Construccién de la Ciudad de
México, normatividad que todos los particulares que inicien una obra deben cumplir,

" Al respecto, dicha Direccién General mediante oficio AT/DGAJG/DJ/1670/2023 informo a esta Entidad

que inicié visita de verificacion administrativa en materia de Construccion Edificaciones y Proteccién
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Civil con nuimero de expediente TLP/DJ/SVRVA-CYE-PC/324/23, asi como que dicho procedimiento
administrativo, se encuentra en la Subdireccion de Calificacion de Infracciones. wwaserren

En virtud de lo expuesto, se concluye que las construcciones ubicadas al final de la calle Campanario
sin nUmero, Colonia Paraje Tetenco, Alcaldia Tlalpan, se realizaron sin contar con Registro de
Manifestacion de Construccion comrespondiente, incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. '

3

En ese sentido, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno'de
Tlalpan, informar el estado que guarda el procedimiento administrativo radicado bajo el expediente
TLP/DJISVRIVA-CyE-PC/324/23, en su caso remitir a esta Entidad ia resolucién que al efecto se haya
emitido indicando las sanciones que resultaron procedentes.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado y afectacién de area v :'rd':e)j |

Ley Ambiental de Proteccién a ta Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118y 119, prevé que
las Alcaldias, en coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente de Ia Ciudad de México, tendran a
su cargo la conservacion, mantenimiento, proteccion, restitucion y desarrolio de los arboles que se

encuentren dentro de su territorio. La Alcaldia podra autorizar el derribo, poda o trasp!gnte de arboles

ubicados en bienes de dominio piiblico o en propiedades particulares; Gnicamente; cu 0.$e requiera
para salvaguarda de Ia integridad de las personas o sus bienes, es dédir, cuando’exista riesgo real y
presente para las personas, para el patrimonio urbanistico o arquitecténico, cuando sea necesario el
saneamiento de arbolado y para evitar afectaciones significativas en la infraestructura.

- Por ofro Eadb, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015,. establece los

requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir: las autoridades, - empresas :privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de rboles en fa Ciudad de México; todo
derribo deberd acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucion
del arbolado debera ser autorizado por Ia Alcaldia correspondiente.,

Durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por el personal de esta:Entidad, no se
constataron actividades de derribo, ni afectacion de area verde en el sitio ‘objeto de investigacion. —--—-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
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Mexico, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 de! Cédigo
de Procedzmlentos Ci\mes para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (hitp:/ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) y el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano para Tlalpan, al sitio al final de la calle Campanario sin

nimero, Colonia Paraje - Tetenco, Alcaldia Tlalpan, con cuentas catastrales 253 664 16 y

153_750_69, les aplica la zonificacion H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 40% de minimo de area libre, Densidad Muy Baja:1 vivienda cada 200 m? de la
superficie total del terrenc).

2. En el sitio-ubicado al final. de la calle Campanario sin nimero, Colonia Paraje Tetenco, Alcaldia
Tialpan se realizaron 4 construccmnes a base de tabique, castilios colados y losa, dos de ellas
de 3'niveles, una con 2 niveles en obra negra y una mas provisional, sin contar con Registro de
Manifestacién de Construccion ni documental alguna que acreditara su legalidad, incumpliendo lo
previsto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ~emmmve-emm-

3. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan ejecutd procedimiento
de verificacién administrativa en materia de Construccién Edificaciones y Proteccion Civil con nimero
de e)tpédiente TLP/DJUSVRNA-CyE-PC/324/23, por lo que corresponde substanciar el procedimiento
iniciado, remitiendo en su caso copia de la resolucion administrativa que al efecto se haya emitido, asi
como informar las sanciones que resultaron procedentes.

4. Corresponde-a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Tlalpan, en caso

de que. los propletanos de las obras gjecutadas pretendan regularizarlas, realizar las acciones §

procedentes a efecto negar cualquier tramite y/o permiso que se promueva, hasta en tanto
acrediten gue las edificaciones ejecutadas se ajustan a las densidades e intensidades permitidas
conforme a la zonificacién aplicable, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién. --—----

9. En materia ambiental, durante las diligencias realizadas no se constato el derribo de arbolado y

la afectacion de ared vetde, por lo que no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en esta materia.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que &l
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resuitado de {a misma se emite en su contexto, zndependientemente de ios proced:m|entos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas compet'"” G

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido ef expediente en el que se actua de conformldad_ o previsto en

el articulo 27 fraccién 1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenam;énto Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denuncxantes a la Direccion General de
Asuntos .Juridicos y de Gobierno y a la Direccién General de- Obras y Desarroﬂo-U ba mbas de la
Alcaldia Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

B

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, . Subprocuradora rdenam[ento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ta Citdad de Mex:co ———————

-
}
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