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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a  J 1 MAR 2025

La Subprocuraduria de Crdanamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territonial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulas 1, 2, 3 fracciones V y Vil BES, & fracciones |, IV v X1,
b fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | v X, 27, 27 fraccion |1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Pracuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México, 1, 2 fraccion |1, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado ios elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2022-6281-80T-15T6 v acumulados PADT-2023-6054-50T-1684, PADT-20248-55 26-50T-1542 ¥
PADT-2024-6421-50T-1781, relacionado con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado,
emite la presente Aesolucién considerando 103 siQUIBNTEE; - === s ssssssmmmmmr e mrm e s e e o mm e m m s s

AMTECEDENTES

Con fecha 08 de noviembre de 2022, una persana gue en apego al articulo 186 de [a Ley de Transparencia,
Aceesaalainformacion Publica y Rendicién de Cuentas de fa Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran consideradas coma infarmacién confidencial, denuncis ante esta Institucion,
nresuntos incumplimientes en matena de desarrollo wibano (zonificacidn) y construccion {obra nueva) par
lag actividades que se llevan a caba en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numera BB1, Colonia Josefa
Ortiz de Dominguez, Alcaldia Benito Judrez; la cual fue admitida mediante Acuerde de fecha 25 de noviembre
I DI, = om0 B A B 2 m S e A R R i e 5 S

Can fecha 21 de septiembre de 2023, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso ala Informacian Publica v Rendician de Cusntas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacidn confidencial, denuncid ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia ambsental {rukda) por las actividades que se llevan a cabo en el predio
ubicado en Calzada de Tlalpan nimero 881, Celonia Jozefs Ortiz de Deminguez, Alcaldia Benito Juarez; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de octubre de 2023, ====srrmmmrmmmr e m e oo oo

C:on fechas 05 de agosto v 09 sepfiembre de 2024, unas personas gue en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Accesa a la Informacion Poblica v Rendicion de Cuentas de |a Cludad de Mexico, ejercieron su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados coma infermacion confidencial,
denunclaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido) por las
aclividades gue 2e llevan a cobo en &l predio ubicado en Calzads de Tlalpan numers BB1, Colonia Josefa Ortiz
de Dominguez, Alcaldia Benito Juarez; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdes de fechas 19 de agoste
y 25 de septiembre de 2024, respeclivVamente, -----<--------sssssuismis st rrer s e s s s mma et as
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Para la atencion de las denuncias presentadas, e realizaron visitas de reconocimianto de hechos, solicitudes
de informacidn a las autoridades competentes, asi como seinformd a las persanas denunciantes sobre dichas
diligencias, en terminos de los articulos § fraceicn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, Y, VIl y 1X v 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de México. asi como 85 de
gu Reglamenin, -----roeremce e e e e e e R SR S m e o

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, e analizd la normatividad aplicable a fas materias de desarrolle urbanc
(zenificacien), construccion (obra nueva) y ambiental (ruido), come lo es la Ley de Desarrollo Urbano v su
Heglamento, el Reglamento de Construcciones, la entonces vigente Ley Ambiental de Proteceidn a la Tierra y
la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Cludad de México: asi como. el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito JUSrez. - ----=ccccmmeemmmsmusiaaaan

En este sentido, de los hechos denunciados. las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
B T - = e e e e e e e i e A o S 5 e

1.- En materia de desarrolio urbano (zonificacidn).

Durante las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adserito a esta Entidad se ohzerve
un predio delimitado per tapiales metalicos los cuales euentan con publicidad correspondiente a la
denominacién *SPAZI0 BB1" anunciando la preventa de departamentos. en donde se ohservd el desplante de
una estructura metalica. Asimismo, en |3 parte posterior del predie, sobre Calle Francisce Mérguez, se
dentificd un portén metdlico de acceso que en la parte superior cuenta con dos lonas con datos de la chra,
Fosteriprmente, se observa el desplante de un cuerpoe constructivo de 8 piveles de altura visihles
identificando elementes estructurales adicionales en la parte supenor (perfiles rectangulares); constatando
actividades de construccion, material de soldadura y trabajadores, ----------=--. e it T TP

e

Foenie PADT: reconscemienie de hechos de fecha O de Fuamnie PADT: reconecimienta da hechos de focha 10 ds
diziembie de 2022 actubre de 2023
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" '”l: -l!'_ Ty P, ¥
fuente FADT: reconocirmento de hachoes de fecha 17 de Fuenie FADT. reconccamients de echos de fecha 29 de
enero ole 074 aetubre da 2024,

firs
ol X

Fuente PADT: reconacimienty de hechos de fecha 12 de marzo de 2025

Adicionalmente, a efecto de mejor proveer, personal adscrite a esta Subprocuraduria realizd consulta al mator
de bisqueda Google, ingresando la publicidad refacionada a “SPAZIO 881", observada en los tapiales
metalicas  durante  les  reconocimientos de  hechos, obteniendo la  pagina  electranica
https//www spaziocasasol mu/spazio-881/, en la cual se identificd que se trata de un proyecto habitacional
de 136 departamentos en la torre A de diferentes caracteristicas en 15 niveles de alturg, —----------====-===
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113

®

Fuente: httpa: www. spoziocasasol. m/spazio-BR1/

Mo cbstante lo anterior, de conformidad con el Frograma Delegecional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificaodn H/4/20/7 (Habitacional, 4 niveles
miaximas de aitura, 20% minimo de area libre v densidad £ lo gue indigue la zonificacidn del programa) v
HMAD/ 2052 (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 20% minima de area libre v densidad
Z: lo gque indigue la zonificacion del programa) que le concede la Morma de Ordenacion sobre vialidad, Calzada
de Tlalpan; trama Z-A' de Viaducto Miguel Aleman a Circuito Interior Rio Churubusco, por lo que esta sujeto
a la aplicacian de |a Norma General de Ordenacidn numera 10y 20% adicional de incrementa a la demanda
reglamentarie de estacionamiento y restriccion de construccion en una franja de 5 m de ancho al frente det
predio a partir del alineamiento, ======sssrsm o s e e = 8 e e e

&l respecto, el articuio 43 de |la Ley de Desarrollo Urbano de [a Cisdad de México, establece que las personias
fisicas o morales, publicas o privadas, estan ﬂhllgadas a |la exacta cbservencia de |-=:|$ F‘rngramm
Delegacionales de Desarrollo Urbang. ------=--=mmsmmmmmm e s e e s e e

£n razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-10516-2022, se hizo de conocimiento a la persona
propietaria, peseedora y/o Directora Responsable de la Obra, sobre la investigacion que se lleva a cabo en
esta Subprocuraduria y se le requirid realizara manifestaciones y apartara las pruebas a fin de gue fueran
consideradas en la sustanciacién del expediente de mérito; sin que al momento de emisidn de la presente se
cuente con respuesta alguna. - - -seecm s e :

Por otro lado, 3 peticion de esta Entidad, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/1603/20213 la Direccidn del
Registro de Planes y Pragramas de la Direccion General del Ordenamiente Urbano de |a otrora Secretaria de
Desarrollo Urbang, ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamientoe Terntarial y Coordinacian Metropolitana de
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la Ciudad de Mexico, remitic copia simple de los siguientes documentos: =-==---------r=-mr-mmmmomommmoe oo

»  Acuorda por el gue se aprueba el Dictamen para la Constitucién del Paligono de Actuacion mediante
el Sistema de Actuacidn Privado en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan numero 881, Colonia
Josefa Ortiz de Dominguez, de la entonces Delegacion Benita Juarez, SEDUVI/DGDLU/A-
POL/DGBS/2016, en el gue se dictamindg procedente la Constitucion del Poligono de Actuacian,
mediante Dictamen SEQUVIDGDU/D-POL/DSE6/ 2016, ambos de fecha 28 de octubre de 2016, en o
dicho: Acuerdo se determind lo Sigiiente] -a—-=-—--sommcosmsssairedesmmessanscssnenams srmrm e e

of . CONEIDERANDD
f
i ()

Para lo anterior se considero Ja refocalizacidn de los wsos del suele, sin veriar las disposiciones del
Pragrama Delegacional de Desarrolfo Urbano vigente para Benito Judrez, publicedo e & de mayo de 2005,
en 13 Gacefa Oficial del Disirite Federsl. conforme a [a Fonificacidn HM T5/30/Z {Hebitacional Mixto, 15
niveles maximos de congfruccion, 30% minimg de érea libre y Densidad "Z7 el nomevo de wiviendas
factibles, ze caloula dividiendo [a superficie maxims de construccion permitida en la zonificacidn, enire |a
auperficie de la vivienda definida por el proyecto), aplica 20% adicional de incremento a la demanda
reglamentaria de ealecionamiento para visitantes, por aplicacidn de fa Norma General de Crdenacion
rurmere 100 Alluras maxnmas en vialidades en funcion de la superficie del predio v resiriceiones de
construceion al fondo v laterales.

W, Que conforme al anteproyvecto préseniads ¥ a la Norma General de Ordenacion Na. 10 Alturas Maximas
en Viglidades 2n funcidgn de la superficie del predio y restricoiones de construccidn al fondo y laterales, en
sy parrafo ¥ donde se contempla el Incremento de superficie de desplanie hasta wn 30% del drea ibre para
uso de estacionamienta, circulaciones v vestibulos, donde se pretende la construccidn de wn canjunto para
uso habitacional de hasta 379 viviendas en un edificio de hasta 22 niveles, el cual tendra una superficie
total de construecidn sobre nivel de bangueta de 22,748.61 m®, de los cuales 1,771.62 m? an al nivel T [P.B.)
S&raN para uso éxciugivo de estacionamiento circulaciones y vestibulos, quedando con un dréa maxima de
degplante de 1,711.62 m" y un drea libre mimima de 454.99m7; v 21,.036.99 m* en les niveles 2 &l 22 (Primer
mivel + 200 niveles) quedande con un drea maxima de desplante de 1,299.97 m* y un drea libre minima de
86664 m* para uso habitacknal,

{..)

V. Oue de !a revigidn defl Estudio Técnico Urbano se aprecia que la relocalizacidn congisie en mcrementar
el desplante an un 30% del area libre de 151662 m® & 1,711.62 m” en el nivel T (P.B) para uso
exclusivamente de estacionamients, circulaciones y vestibulos, y un rea libre de 454.99 m” por (o que en
el pivel 2 (primer nivel) se disminuye of drea de desplante de 151863 m? 5 1,799.97 m? lo cual s traduce
&n aumentar ¢l drea libre para fegar & 866 64 m?; relocalizando 3822 44 m? de potencial de desarrollo, de
los nivefes 2 al 15, hacia los niveles 16 al 22, mantenienda en todo momenta los 22,749,400 m? de potencial
de desgrollo estabiegidos en la zonificacidn

{.)
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Con base en las anteriores consideraciones, se emite al gsiguiente;

(.

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONG DE ACTUAGION, conferme a lo establecida en
&l Digtamen numere SEDUVI/DGDL/D-POL/DSG/2016 de fecha 28 de octubre de 2076 {.} con los
siguientea nuevos lineamientos:

Eieatratackdy o - - ks

" Zavificacidn’ | Mancle i
.m:.lm a .." L] B ||I'i|_l:'.ﬂ.! !

- - ™

S Mivel 1 (Bianta Bara) 454.99 LTI62
-' Tt Habitacional i Def vt 2 af mhvad 27 FETAS A0 z
No. 881 Mkt {ventidda) [(Brimar nivel +20 HE6.64 1,299 .97 SMA

Mivedes)
I El nimere de viviendas factibles, se caleuts dividiendo I superficis mésiens de eonstrussidn permitida en la zenificacidn, sntra s
supericie de la vivienda definida por el proyecio
[ o

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 3135-151GADNT de fecha 23 de enero de
2017, en el que se certifico que al predio referido le aplica |a zonificacion H/4/20/7 {Habitacional, 4
niveles maximes de altura, 20% minimo de area libre v densidad Z: lo que indique la zonificacian del
proegrama) y HM/T0720/2 (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construceion, 20% minimo de
area libre y densidad £ lo que indigue la zonificacian del programa) que le concede fa Norma de
Ordenacion sobre vialidad, Calzada de Tlalpan; tramo Z-A' de Viaducte Miguel Aleman a Circuito
Imterior Rio Churubuses. Asimismo, certificael *(..) ACUERDD POR EL OUE SEAPRUEBA EL DICTAMEN
FARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONG DE ACTUACION, MECIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION
PARIVADO, () Inscrito en el Registra de los Planes y Programas en el Acta 347, Libro /2017, Valumen
uno, de POLIGONDS DE ACTUACION, ef 13 de enero de 2017 (_) [en el cual] SE APRUEBA LA
CONSTITUCION DEL POLIGOND DE ACTUACION, conforme a lo establecido en ef Dictamen ndmero
SEDUVI/DGDUYD-POLASEA20T6 de lecha 28 de octubre de 2016 ()", —-==mm=ecmmmmm e e em

Al respecta, la Morma General de Ordenacidn ndmero 10 “Aluras maximas en vialidades en funcidn de la
superficie del predio y restricciones de construceidn al fondo v laterales®, es aplicable dnicamente en las
zonas y vialidades que sehale el Programa Delegacional correspondiente v establece que la altura, numero
de niveles y separaciones |aterales se sujetaran a |la superficie del predio, siempre v cuando esta cuente con
mas de 1,000 m? y frente minimao de 158 m. Adicionalmente, los proyectos en gue se aplique esta norma,
deberan incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto a o que
establece @ Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico y sus Normas Técnicas
Complementarias; por tanto, considerande que el predic investigada cuenta con 2,166.61 m? de superficie de
terrena y un frente mayor de 15 m, puede optar por 15 niveles maximos dealtura, restriccidn lateral minima
dE‘E metrﬂe.':.r A TR e AR E TR o e e o o i
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Ahora bien, de conformidad can fa zonificacion aplicable del Programa Delegacional de Desarrollo Urbana
vigente para la Alcaldia Benito Juarez, personal adacrito a esta Entidad calculd las intensidades y densidades
de construccion permitidas, por lo que se obtuvo lo siguiente: - - oo s

g LT B

e e ..;.| #%ﬁ ‘n‘ﬂ"ﬁ"" e
AT e ik S i ol W Y 3 B §

Ies quie irsligquae ia
AT 433.31 L] 1,733.28 Bl 6ATIE 4 Fanilicasiin dal

PrOgEETAe
| | guie irdigues ko
mm H T 0 20T 433132 26 173358 [:21] 1733280 14 zonificaciian dal

-'muhr@au progaina

ﬁﬂrh i HM 15530 64098 | .30 1,516,563 [ i, 1Al 16 AR
- -.: ™ = i L
VY il #._ : [ E T T

Tomanda en cuenta lo anterior, se tiene que de acuerdo con la zenificacidn HM/15/30, la superficie maxima
de construccion permitida es de 22,749.40 m?, considerando un area libre de 649.98 m?® y superficie de
desplante de 1,516.63 m?, es decir el 30% y T0% de la superficie total del predio, respectivamente, distribuidos
en 15 niveles de construccidn; sin embargo, con la constitecion del Poligono de Actuacion se autoriza un
incremento en el desplante del primer nivel del 30% del area lbre, de 1,516,63 m*a 1,711.62 m? para uso
exclusivo de estacionamiento, circulaciones y vestibulos, por lo que a partir del nivel 2 al nivel 15 se disminuye
¢l area de desplante de 1.516.63 m? a 1,299.97 mé, aumentando el drea libre para llegar a 866 64 m*®, es decir,
con la constitucien del poligono se aumenta el nimero de niveles, conservando la superficie maxima de
construccion que le concede la zonificacion, es decir, 22, 749.40 m*® (sobre nivel medio de banqueta), -«--==-

Ahora bien, de conformidad con el articulo 3 fraccidn XX de [a Ley de Desarrolio Urbano publicada en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal {ahora Ciudad de Méxica) el 15 de julio de 2010 y reformada el 02
de septiembre de 2021 (vigente al momento de admisidn de la primer denuncia), establece que el poligono de
actuacion es una superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los

Programas Delegacionaies de Desarrallo Urbano y los Programas Parciales de Desarrolle Urbano, a solicitud -

de la Administracion Publica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos urbanos
mediante la relotificacion y relocalizacidn de usos de suslo v destingg, «-------mmmmmmmmmmmm e

Asimismao, ¢l articulo 76 de fa Ley en comenta, prevé gue en los poligonos de actuacion, para la ejecucion de
proyéctos especificos, se podra aplicar la relotificacion y, en su caso, relocalizar los uses y destinos del suelo
dentro del mismo poligons, conforme a lo dispuesta en el reglamento. En este senfide, fa fraccin | del
presente articulo, sefiala gque los poligonos de actuacién se pueden constituir por un predic o dos o mas
06 O TR~ T e s e e e e e e L e e e L e s L
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No obstante lo anterior, el articulo 140 del Reglamento de la Ley de Desarrolla Urbang, publicade en Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 15 de marzo de 2018 y reformada el 02 de septiembre de 2022 (vigente
al momento de admision de la primer denuncia), sefiala que para la ejecucion de proyectos a traves de loz
poligonos de actuacion, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces Distrito Federal,
sin incrementar la intensidad maxima de construccion permitida en el predio o predios involucrados, padra
llevar a cabo |a relocalizacion de los usos y destinos del suelo, el aumento o disminucicn de alturas y areas
libres definiendo nuevos Coeficientes de ocupacion del suelo v Coeficientes de Utilizacion del suelo, la
densidad y el nimere de viviendas sin rebasar el nimero maxima de viviendas permitidas e intercambiar el
potencial de desarrollo entre los inmuebles participantes en el poligono, asi como en su caso, la relotificacion
de los predios participantes para generar una nueva division

En este sentido, es importante indicar que, los Poligonos de Actuacion son un instrumento gue permite la
redistribucion de lo determinado por los Programas de Desarrolle Urbano, sin modificar las disposiciones de
la zonificacidn vigente, obteniendo el maximeo del aprovechamiento de los predios construidos, concediendo,
de ser el caso, relotificar, relocalizar los usos de suelo y redistnibuir el potencial constructive o la densidad de
O S I, = oo o e e e e e e e e T M i & i e o o

Al respecto, el Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Disirito Federal (ahora Ciudad de México)
publicado en la Gaceta Oficial el 31 de diciembre de 2003, preve que se podran delimitar y constituir Paligones
de Actuacién en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrolio, ----------===sccmsamun

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizo consulta al Decreto de Delimitacidn de las
Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal, publicado en |a
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de enero de 2005, en el que se muestran, entre otras, los poligonos de
las Areas de actuacién definidas para la Alcaldia Benito Juarez; identificando que el predio de interés se
encuentra dentro de los poligonos con Potencial de Reciclamiento, por lo tanto, es susceptible a la aplicacion
del instrumento denominado Poligono de ACTUacION, ~====-==== === ssmesemm oo oo
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Fuente: plano E12 "Areas de actuacion” del Programa General de Degasrolla Urbano del entonces Distrite Federal

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Entidad, realizd consulta al Programa Delegacional de Desarrollo
Lrbana vigente para |a Alcaldia Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial el 06 de mayo de 2005, en ef que
se establece que las Areas de Actuacion se delimitan en cumplimiento a lo establecido en el Programa General
de Desarrollo Urbano del entonices Distrito Federal {ahora Ciudad de México) publicado en la Gaceta Oficial el
A1 de diciembre de 2003 y se delimitan de manera especifica en el Programa Delegacional, por lo que, se
identifice que el predio objele de investigacion se localiza dentro de les poligonos delimitados coma Areas

con Potencial de Reciclamiento, por lo tanto, el predio de interés es susceplible de aplicacidn del instrumento
denominado Poligono de ACTUACIAN, =-=-===--mmm o m e e e e e e e

En conclusidn, si bien es cierto que de conformidad con el Programa Delegacional de Desarmollo Urbano
vigente para la Alcaldia Benito Juarez, al predio de ménto le corresponde las zonificaciones H/4/20/7 v
HM/10/20/2, también lo es gque, se encuentra sujeto a la aplicacion de la Norma General de Ordenacion
numero 10 “Alturas maximas en vialidades en funcidn de |a superficie del predio y restricciones de

Medellin 202, piso 5, Roma Norte, Cuauhtémac, 06700, Ciudad de México
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construccion al fondo y laterales®, que le concede la zonificacion HM/15/30 (Habitacianal Mixto, 15 niveles
maximos de construceidn y 30% minime de drea libre). En consecuencia, derivade de la zonificacion olergada
por |2 Norma 10 se constituyd un Poligono de Actuacidn, de conformidad con el Acuerdo por el que se aprusha
el Dictamen para la Constitlucion del Poligono de Actuacion mediante el Sisterma de Actuacidn Privado
SEDUVI/DBOU/A-POL/DES/2016 de fecha 26 de actubre de 2016, en &l cual se determing una zonificacion
habitacianal mixta, asi como el incremento en los niveles conservando la superficie mdxima de construccion
que le concede la zonificacian HM/15/30, es decir, 22, 74940 m?, =« mem e

Adicionalmente, es de sefialar que el predio, se encuentra dentro de los poligonos delimitados como Areas
con Potencial de Reciclamiento, es decir, es susceptible de la aplicacion del instrumento denominado
Paligano de Actuacion de conformidad con lo establecido en el Decreto de Delimitacién de las Areas de
Actuacion del Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxica)
y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente para la Alcaldia Benito Juarez, publicados en la
Gaceta Oficial el 21 de enero de 2005 y 06 de mayo de 2005, reSpeCtiVaMEnte. -----==- =srecamrssrmsssnnass

2.- En materia de construccidn (obfa nueva)

Durante las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se ohseryd
un predio delimitado por tapiales metalicos los cuales cuentan con publicidad comrespondiente a la
denominacion “SPAZI0 881" Asimismo, en la parte posterior del predio, se identificd un portdn metalico de
acceso obgervando en la parte supenor dos lonas con los siguientes datos: *(.) Manifestacion de
Construccion Tipe “C" Folio FABJ-0093-20 (..) Fecha De Recepcidn; 10 de diciembre del 2020, Fecha de
Vencimiento: 10 de diciembre dal 2023 ()" y "(..) Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidsd Geperal
Folio 5298/2018; Expediente DEIA-MG-1052/201 () No. departamentos; 220; 22,749 90 m? de consiruccion
SNB. 649383 m¥ de construccidn B.N.B. (..)", constatando actividades de construccion de obra nueva,
consistentes en el armado de una estructura metalica de aproximadamente 6m de altura, asi como material
¥ herramienta, FPostenormente, se constataron trabajos de construccion de obra nueva ideptificando el
desplante de un cuerpo constructive de B niveles de altura visibles, y elementes estructurales adicionales en
la parte superior (perfiles rectangulares), asi como a trabajadores realizanda actividades de soldadura,
Asimismo se observe una lona con los siguientes datos: “(.) Prdrroga Registre de Manifestacién de
Construccidn Tipo G FABJ-349-BI5, Fecha de expedicidn: 10-12-2023, Fecha de vencimiento; T0-12-2024

[ ] _______________________________________________________________________________________

En este sentide, el articulo 47 del Reglamento de Cenatrucciones para la Ciudad de Mexico preve gque el
propetano, poseedaor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra v los Corresponsables, preavio
a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instatacion, deberdn registrar a través de la Plataforma
Digital la Manifestacion de Construccion comespondienle. ===« oo e

Al respecto, a peticién de esta Entidad, mediante oficio ABJ/DGODSW/DDUS2022/2418, la Direccidn de
Desarrollo Urbano de la entonces Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos, ahara Direceion

Medellin 202, piso 5, Roma Morte, Cuauhtémeos, 06700, Ciudad de Méxmce
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de Mormatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, remitic copia simple de las siguientes
LT =g = = R

« Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B° folio FBJ-399-16 con vigencia del 09 de
diciembre de 2016 al 09 de diciembre de 20719, en modalidad de obra nueva para la construccion de
un proyecta habitacional de 95 viviendas en 15 niveles de altura, con un drea de desplante de 1,157.49
m’ {33%), superficie de area libre de 1.015.12 m® (47%), superficie total de construccion de 13,785.81
m¢ {9.176.12 m* de canstruccidn sobre nivel de bangueta v 4,609.69 m? de construcoidn bajo nivel de

B ENGUELEA], = m e e e e e e e e e

» Registro de Manifestacion de Construccion Tipo "B° folio FABJ-0031-20 con vigencia del 30 marzo
de 2020 al 30 de marzo de 2023, en modalidad de modificacidn para la reduccidn de 1,525.03 m?® de
13,785.681 m? existentes, resultando la construceion de un provecto habitacional de 128 viviendas en
13 niveles de altura, con un area de desplante de 76547 m? (35.33%}, superflicie de area libre de
1.4071.79 m* (b4 67%), superficie total de construceion de 12,260,738 m? (9948.71 m? de construccian
sobre nivel de banqueta y 2.314.07 m” de conatruccian bajo nivel de bangueta), «=-eseecmrccnearaan

* Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “CY felio FABJ-0093-20 con vigencia del 10
diciembre de 2020 al 10 de diciembre de 7023, en modailidad de ampliacion de 908410 m? a log
12.260.78 m* existentes, resultando la construccion de un proyecto habitacional de 200 viviendas en
15 miveles de altura, con un drea de desplante de 150457 m? {69.44%), superficie de area libre de
662.04 m? (30.56%), superticie total de construccion de 21,344.88 m? (17,715.28 m* de construccidn
sobre nivel de bangueta y 3.629.60 m? de construccion bajo nivel de bangqueta), ==---sessmcmarronnan

Azimisma, en dicho oficio y mediante el oficio DGJGNU/DNDU/02239/2024 permitio a perscnal de esta

Entidad la consulta del expedienie formado en esa Direccidn, obteniendo copia simple de las siguientes
T R Al e e e e e i et i s i e

= Constancia de Alineamiento /o nimero oficial folio 1305 con fecha de expedicion del 31 de julio de
2018 con una superficee del predio de 216661 m? y restriceion frontal de S m. --coeemascaaacaaas

« Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 4091-151BRRO16 con fecha de
expedicidn de 09 de febrera de 2015, en el que se certific que al predio de mérito le corresponde la
zanificacion H/4/20/Z {Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y densidad
£: loque indique la zonificacién del programa) y HM/10/20/Z (Habitacional Mixte, 10 niveles maximos
de congtrucesdn, 20% minimo de drea libre y densidad 7: lo que indique la zonificacion del programa)
gue le concede la Norma de Ordenacion sobre vialidad, Calzada de Tlalpan; trama Z-4" de Viaducto
Miguel Aleman a Circuite Rio Churubusco, asimismo le aplica la zonificacion HM/15£30/Z
{Habitacional mixto, 15 niveles maximos de allura, 30% minimo de area libre y densidad 2- numero de
viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la superficie de por cada
vivienda) gue le concede la Norma General de Ordenacion nimere 10 "Alluras méximas en vialidades

Medellin 202, pisc 5, Roma Norte, Cusuhtémoc, 06700, Ciudad de México
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en funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo v laterales”, en una
superficie del predio de 2,1B6.61 m?, con una superficie mazima de construccion de 22 749 40 m* --

« Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimera 27614-15100UJ019 de fecha de
expedicion 12 de agosto de 2019, en el gue se cerfifico gue al predio de mérito le corresponde la
zonificacion H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximaos de altura, 20% minima de drea libre y densidad
Z: lo que indique |g zonificacion del programa) y HM/ 10,20/ 2 (Habitacional Mixta, 10 niveles maximos
de construccitn, Z20% minimo de drea libre ¥ densidad 2! 1o que indique la zonificacion del programal
gue le eoncede la Norma de Ordenacion sobre vialidad, Calzada de Tlalpan; tramo Z-A4" de Viaducto
Miguel Alermman a Circuite Rio Churubusco; asi como la aplicacion de la Narma General de Ordenacion
namern 10 "Alturas maximas en vialidades en funcién de la superflcle del predio v restricclones de
construccion al fondo y laterales”. —--—--- - s s s

= Cerificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo falio nimero 2928-1810UJ020 de fecha de
expedician 27 de marzo de 2020, en el que se certificd que al predio de merito le correzponde la
zonificacion H/4/20/7 (Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre y denzidad
Z lo que indique |a zonificacion del programa) y HM/ 10/ 20/Z (Habitacional BMixte, 10 niveles maximas
de construccion, 20% minimo de drea libre y densidad £; lo que indigue la zonificacion del programa)
que le concede la Nomma de Ordenacien sobre vialidad, Calzada de Tlalpan; tramo £-4" de Viaducto
Miguel Aternan a Circuite Ric Churubusco; asi como la aplicacién de la Norma General de Ordenacian
numers 10 “Alturas maximas en viahdades en funcién de ta superficie del predio v restricclones de
construccion al fondo v laterales”, Azsimizmo, se certificd el *{..) ACUERDO POR EL QUE SE APRLUERA
EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIVADD (. ) [en el cual] SE APRUERBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION,
conforme & lo establecido en el Dictamen nimero SEDUVI/DGOU/D-POLAOSE/2016 deo fecha 28 de
octubee de 2076 {}_ ------------------------------------------------------------------------------

= Escrito de fecha 20 de marzo de 2024, recibido enla Subdireccidn de Normatividad v Licencias de la
Alcaldia Benito Judrez el dia 22 de marzo de 2024, a través del cual el Director Responsahle de Obra
manifestd o siguiente: °(.) Iniciaron obra sin avisar a ningdn perito, sin firmar [ manifestacion
correspondiente [.) no estuvimos de acwerde en levar la responsabilidad por la situacion
mencionada, por fo cual al comunicarles nuestro desistimienta a los representantes legales v ()
salicitamos ante & IPSC |Institute para la Segurdad de las Construceiones] wna comparecencia
circunstanciads para daros de baja y gue estos presentaran los sustitutos correspendientas () Sin
embargo eslo no fue suficiente para gue estos fomaran las medidas legales y normatividades
correspondientes para seguir con s obra, sino que ademads ingresaron una prorroga de (a abra con
fecha de; 30 de Noviembre del 2023 y No, de FOLIC: 0349-815, para seguir con el proceso de ohra, perg
con nuestros nombwes y can firmas apdorifas () por fo coal manifiesto ef presente para gue s fomen
las medidas v lineas legales v normatividades correspondientes para gue ho so me invalucre en
ningun lficito o iresponsabilidad que esté relacionado al respecto [.)" === semremmmamanamimaaana.
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Asimisma, de los anexos presentados con dicho escrito se desprende el Acta Administrativa de fecha
Z de agosto de 2023, folio 052/1SCOF/SCOROCRS 2023, respecto al retiro de Responsiva de Director
Responsable de Obra con registra DRO-1609 v Comespansable en Seguridad Estruciural con registro
CSE-0130-M1, para la abra que se ejecuta en el predio ubicado en Calzada de Tlalpan namero 881,
Colonia Josefa Ortiz de Dominguez. Alcaldia Benitg JUArez, =--==+==scssmssssnssansmsmmnsmnmesmmrons

Oficio. SEDLNVI/DGPUDCT /80022023 de fecha 31 de agosto de 2023 emitido por la entonces
Secretana de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por medio del cual informad a la
Alcaldia Benito Judrez que en cumplimiento al anticulo 40 fraccidn | del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de Meéxico proporciona copia simple del Acta Administrativa de retiro de
Corresponsable en Disefo Urbano y Arguitectonice con registro C/DUyA-0B02 y Corresponsable en
Instalaciones con registro C71-0156 de fecha 05 de julic de 2023, folio SEDULVIDGPUFDCT/ T THISZ023.

Tagiatrs do Manlfastacién de | Registre do Manifestacidn de
 Regatre de Manfestatiin de Corstnaccion
Condiruccidm Tips B, Telin mmnhﬂh ﬂiﬂ‘ﬂ.ﬁh'-"l H“-H
FA e
FB-39R-16 “‘M‘-‘” empliacién
(ks ristsn
Buperficie del predio z.l ff 61 miE
Viendas [T 128 ! il
Maimend de Aheslig Ih 11 | 16
' 1,005,157 me! b,401.19 m" 62 04 "
Sapc i Sbel v dows. (o 47 %) B4 67 A 13056 %)
L1157 48 my Ta5 472 m* 1504 57 m
B gt (53 %] 35,33 % {6944 %)
| o,
I mmhn-:r:.r"ﬁ" i Q17612 m2 3046 71 m? 1771528 m
Wd.wl o 5009 65 31407 m? 3529 60 m?
12,200 78 my 71,344 B8 -m
mwﬁ o 13, THE A1 m* {reduceion de 152503 m fempiacdn de 9,084 10 M respecta ol
respecto n o Esester ) exislente!
Sttanas 3 7 2

£n este sentido, 5 tiene que en el predio en cuestion se pretende desarrolfar un proyecto de construccion de
abra nueva de un conjunta habitacional para 200 viviendas en 15 niveles de aitura de conformidad con e
Aegistro de Manifestacion de Construccion tipo "C”, folio FABJ-0093-20 con vigencia del 10 diciembre de
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2020 al 10 de diciembre de 2023, en modalidad de ampliacidn, e cual cumple con @l mimera de piveles,
viviendas permitidas, superficie de drea libre y superficie maxima de construccidn, especificade en la
zonificacion establecida en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso de Seelo numero 2925-1510DLLID20
de fecha de expedicion 27 de marzo de 2020 No obstante lo anterior, de la consulta realizada el expediente
farmado en la Direccion de Mormatividad para el Dezarrolla Urbang de la Alcaldia Benito Judrez, no se
identificd la existencia de alguna Prorroga del Begistro de Manifestacion de Construcgion tipo "G, folio FARI-
0093-20, por o que actualmente dicho Registro ya no s encuentra vigente sin embargo, del dltima
recanocimiento de hechos realizado, e constalaron actividades de construccion an &l predio de mérito
identificando une lona que ostenta la Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccien Tipo C: FABR-
349-8I5, Fecha de expedicion; 10-12-2023. Fecha de vencimiento: 10-12-2024. =----==r===ssemnsmasansanss

Ahora bien, es importante sefalar que el articula 40 del Reglamenio de Construeciones para la Ciudad de
Meéxico, estableca las funciones del Director Responsable de Dbra y Comresponsables, en las obra y casos
para los que hayan otorgado su responsiva, asimismae senala que la Administracicn Publica de la Ciudad de
Mexico ordenara |a suspension de la obra cuando el Director Respansable de Dbra y/o Corresponsable no
sean sustituidos en foerma Inmediata y no permitira la reanudacién hasta en tanto no se designe un nuevo
Director Responsable de Obra vfo Corresponsable, - o= mmee e mm e e e e e e e

Adicionalmente el articulo 248 fraccién X de dicho Reglamento, prevé gue independientemante de la
aplicacion de lag sanciones pecuniarias, la autoridad competente procederd a clausurar las obras o
instalacianes en ejecucian cuando, entre oiras, la cbra se ejecute sin la intervencién y vigilancia, en su caso
del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables, en los términos de ese Reglamento, =------===«

En conclusian, se constataron actividades de construceion de obra nueva del proyecte denominado "SEAZIO

~ 381", consistentes en &l desplante de un cuerpo constructivo de 8 niveles de altura v elementos estructurales

adicionales en la parte supeérior (perfiles rectangulares), actividades que se pretenden amparar con la Prorrega
del Registro de Manifestacion de Construccidn tipo "C™, folio FABJ-0093-20 con nimero de falio 0349 BIS de
fecha 30 de noviembre de 2023; sin embargo de la consulta al expediente formado en la Direecion de
Mormatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Judrez, no se identifics la existencia de dicha
Prorroga, y actualmente el Registra de Manifestacidon de Construccion tipo “C”, folio FABJ-0093-20 carece de
vigencia, toda vez que, este tenia vigencia hasta el 10 de diciembre de 2023, es decir, e llevan a eaba
actividades de construccidn sin contar con Registro de Manifestacidn de Construccion incumpliende con la
establecido en el arficulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Cludad de Meéxico, Asimisma, de las
documentales que obran en &l expediente, e tiene canocimiento que en fecha 05 de julio v 02 de agosto de
2023 se emitieron actas administratives relacionadas con e retira de las responsivas del Director
Responsable de Obra can registro DRO-1609, Corresponsable en Sequridad Estrectural con registro CSE-
0130-N1, Corresponsable an Diseno Urbano y Arquitectonico con registro C/DUyA-0602 v Corresponzable en
Instalacienes con registra GF1-0155, sin embargo, las actividades de construceidn continuan realizéndose
ormitiends o establecido en él articulo 40 del Reglamento en COMEnig == rsmrsssssssrssnsssssnssomssssssss
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En razon de ko anterior, corresponde a la Direccion de Mormatividad para el Desarrolle Urbano de [a Alcaldia
Benito Juarez, informar si cuenta con Prorroga del Registro de Manifestacian de Construecion tipo *C", folio
FABJ-0093-20, v si el propietario y/o representante legal del predio objeto de investigacion llevo a cabo la
sustitucion del Director Responzable de Obra y Corresponsables, y en caso contrario, en eoordinacion con la
Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana realizar las acciones procedentes con la finalidad
de clausurar las actividades de construccién en términos de lo establecido en el articulo 249 fraccion X del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, envianda & esta Entidad &l resultado de sus
aci_u&:";.nEE_ . A e e e o e e e e S L L

Asimismo comresponde a la Direccién General Juridica, Gobierno y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Judrez iniciar procedimiento administrativo en materia de construccion (obra nueva), imponiendo las
madidas de seguridad y sanciones procedentes. toda vez que, las actividades de conslruccion realizadas en
el predio objeto de investigacion no cuentan con Registro y/o Prorroga del Registro de Manifestacion de
Construccion, ni con Director Responsable de Obra y Corresponsables, enviando a esta Entidad el resultado
L e T e o [ L e

3.- En materia ambiental (ruido)

Durante las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adserito a esta Entidad, se cbservo
un predic delimitade por tapiales metalicos los cuales cuentan con publicidad correspondiente a la
denominacion "SPAZIO 881", en el cual se constataron trabajos de construceion de obra nueva identificando
una estructura metalica de aproximadamente 12 m de altura, y una grua tipo torre, asi como a trabajadores
realizande actividades de soidadura, percibiendo emiSiones SONOFAS, --------=--=sssscmmmmmmram s oma e

En este sentido, es importante seftalar que, l articulo 86 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de Mexico dispone que, las edificaciones y obras que produzcan contaminacion entre otros aspectos, por
ruido. se sujetardn a ese Reglamento, a la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la
Ciudad de México y demas ordenamientos aplicables. En este orden de ideasg, los articulos 123 v 151 de la
entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, establecen que se
encuentran prohibidas las ermisiones de ruido, entre otras, gue rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de Meéxico, por lo que, todas las personas estan abligadas a cumplir con
Ios requisitos v limites de emisidn de ruido establecidos en 8stas, - - - - = -mm s mm s m e

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, establece las condiciones
de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables
de fuentes emisoras en la Ciudad de México; los cuales son; 65 dB{A) de las 06:00 a las 20:00 horas y da 62
dB{A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto de referencia; mientras gue en punto de denuncia son de 63
dB{a) de las 06:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horasg, -------comamiacnimmnacnas
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Al respecto, mediante oficio, PAOT-05-300/300-10968-2023 esta Entidad hizo de conecimiento a la persena
| propietaria, poseedora y/o Directora Responsable de la Obra, sobre la investigacion que se lleva a cabo en
esta Subprocuraduria y se le exharta a realizar las acciones tendientes a mitigar las emisiones sonoras
generadas por las actividades que se llevan a cabo en el predio en cuestién, en cumplimiento a la Norma
Ambiental NADF-005-AMBT-2013, sin gue al momente de emisidn de la presente se cuente con respuesta

aFguna_ e a3 e o e b oA o e o e e e e e e e e

Aunado a lo anterior, a efecto de mejor, en fecha 23 de agosto de 2024 personal adserite 2 esta Entidad,
establecid comunicacidn via telefonica con una de las personas denunciantes con la finalidad de abtenar
informacion acerca de lag emisiones sonorag, gsi coma de la regulandad en que se presentan, por o que, se
programa cita ese mismo dia a efecto de realizar el estudio correspondiente; sin embargo, al momento de |a
visita no se constataron actividades de construccin ni se percibieron emisiones SoNOras, -=--====ssssaasa-

Posteriormente, en fecha 29 de agosto de 2024, se realizd nueva llamada telefonica, sin embargo, la persona
denunciante manifesto gue el ruido disminuyo considerablemente, por lo que solicito se le brindara un periodo
de tiempo para realizar una bitacara de horanes en los que se presenta ef ruido para proporcionar dia y hora
para realizar la medicidn correspondiente. Por ultimo, en fecha 11 de octubre de 2024 personal adscrito a
esla Entidad nuevamente establecid comunicacion via telefanica, no obstante [a persona manifesto que el
ruida disminuyd, toda vez que, las actividades de construccidn se realizan en ciertos periodos por lo gue ya
no cree conveniente llevar a cabo el estudio de emiISIONES SONOIES, —= === mm s e

En conciusién, se constataron actividades de construceion de obra nueva del proyecto denominado "SPAZID
881", consistentes en el desplante de una estructura metdlica de aproximadamente 12 metros de altura,
mismas gue generaban emisiones sonaras; sin embargo las emisiones sonoras ya no se presentan con la
misma regularidad @ intengidad, ==« oo e smmmmemm e e

Cabe sefialar que ef estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo v 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Grdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamentoa de la Ley Organica citada, y 327 fraccion I !,r 403 del ﬂndlgn} de
Procedimientos Civiles para |a Ciudad de México, de aplicacidn suplelofia, <----eea- - S ————

| RESULTADO DE LA INVESTIGACION
/K 1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para la Alcaldia Benito
Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacidn H/4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos
de altura, 20% minimao de drea libre y densidad Z! lo que indique la zonificacion del programa) y
r-.g\ HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de altura, 20% minimo de drea libre y densidad
1

Z lo que indigue la zoenificacidn del programa) gue le concede la Norma de Ordenacidn sobre vialidad,
Calzada de Tlalpan; tramo Z-A" de Yiaducto Miguel Aleman a Gircuito Interior Rio Churubusco
Adicionalmente, al contar con 2,166.61 m? de superficie de terreno y un frente mayor de 15 m, se
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encuentra sujeto a la aplicacidn de la Narma General de Ordenacion ndmero 10 “Alturas maximas en
vialidades en funcion de ia superficie del predio y restriccinnes de construecidn al fondo y laterales”,
par lo que, puede optar por 15 niveles maximos de altura, restriccion lateral minima de 3 metros y 30%
minima de area libra. sssssssssssssssnnnnnn i i i s e S e B [ o o o e el e

2. Durante las visitas de reconocimientos de hechas realizadas por personal adscrito a esta Entidad se
constatd un predic delimitado por tapiales metalicos con publicidad correspondiente a la
dencminacién "SPAZID 881", asi como diversas lonas con datos de la cbra, observando actividades
de construccion v el desplante de un cuerpo constructivo de 8 niveles de altura y elementos
estructurates adicionales en la parte superior del mismo, y se percibieron emisiones sonoras. -------

3. LaDireccion del Registro de Planes y Programas de fa Direccion General del Ordenamiento Urlano de
la otrora Secretaria de Desarralle Urbano ahora Secretaria de Planeacidn Ordenamienta Territorial y
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, cuenta con las siguientes documentales

a} Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacidn
mediante el Sistema de Actuacion Privado SEDUVI/DGDUSA-POL/DGS/2016, en el Que se
dictaming procedente la Constitucion del Poligono de Actuacidn, mediante Dictamen
SEDUNIDGDU/D-POL/DE6, 2016, ambas de fecha 78 de octubre de 2016, para a zonificacion
Habitacional mixto, 22 niveles y 2274940 m? de superficie maxima de construccidn;
considerandao la relocalizacidn de los usos del suelo conforme a la zonificacion HM1 53002
{Habitacianal Mixto, 15 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de area libra y densidad
Z: el numero de viviendas factibles, se caleula dividiendo la superficie maxima de construcecion
permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto), que le
cancede la Noma General de Ordenacidn ndmerg 10, ----r-s-mmmmomssmmmcccmniinmnsnann

bt Certificado Unico de Zonificacion de Usao del Suelo falic 3135-151GADN T de fecha 23 de enero
de 2017, en el gue se certifico que al predio referido le aplica la zonificacion H/4/20/2
(Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de drea libre y densidad Z- lo que
indigue la zonificacion del programa) y HM/10/20/7 (Habitacional Mixie, 10 niveles maximos
de construccion, 20% minime de area libre y densidad Z: lo que indique la zonificacion del
programa) gue le concede 1a Morma de Ordenacidn sobre vialidad, Calzada de Tlalpan, tramo
Z-N' de Viaducto Miguel Aleman a Circute Interior Rio Churubusco. Adicionalmente, se
certificd el *(..) ACUERDD POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION
DEL POLIGONG DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, (...) Inscrito
en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 347, Libro V2017, Volumen uno, de
POLIGONOS DE ACTUACION, el 13 de enero de 2017 () [en el cual]l SE APRUEBA LA
CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo estabilecido en el Dictamen
numero SEDUNVIYDG DU D-POLAISES 2016 de fecha 28 de actuebre de 2076 (L) —-====m-amnumm

4 El Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal (ahora Cludad de Maxicao)
publicado en la Gaceta Oficial el 31 de diciembre de 2003, establece que se podran delimitar y
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constituir Poligonos de Actuacién en Areas con Petencial de Reciclamiento y con Potencial de
Desarrollo. En este sentido, de la consulta al Decreto de Delimitacion de las Areas de Actuacidn de
dichio Programa y al Programa Delegacional de Desarrollo Urbana vigente para la Alcaldin Benito
Judirez, publicados en la Gaceta Oficial el 21 de enero de 2005 y 06 de maya de 2005, respectivamente,
el predio de mterés se encuentran dentro de los poligonos delimitados coma Areas con Potencial de
Reciclamiento, por le tanto, es susceptible de aplicacion del instrumento denominada Poligono de
BoROREN, s e e e i e i e e

La entonces Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos ahora Direccion de
Mormatividad para el Desarrolla Urbano de la Alcaldia Benito Juadrez. cuenta con las siguientes
AR s e e e AT T g g .t

a) Registro de Manifestacion de Censtruecion Tipa “B" folio FBJ-3%98-16 con vigencia del 09 de
diciembre de 2076 al 09 de diciembre de 2019 en modalidad de obra nueva para la
construccion de un proyecto habitacional de 95 viviendas en 15 niveles de altura, con un drea
de desplante de 1,151.49 m* (53%), superficie de area libre da 1,0715.12 m? (47%), superficie
total de construccian de 13.785.81 m? (9,176.12 m? de construccion sobre nivel de banqueta
¥ 4,609.69 m® de construccion bajo nivel de bangueta); -------=--s==ssrmrrrrrrrrrac crnnrnan

b) Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio FABJ-0031-20 con vigencia del 30
marzo de 2020 al 30 de marzo de 2023, en modalidad de modificacidn para la reduccion de
1,525.03 m® de 13785.81 m? existentes, resultando la construccidn de un proyecto
habitacional de 128 viviendas en 13 niveles de altura, con un drea de desplante de 765.42 m?
{35.33%), superficie de drea libre de 1.401.19 m? (84_67%), superficie total de construccidn de
1226078 m? (9946.71 m® de construceidn sobre nivel de bangueta v 2,314 07 m’ de
consiruccion bajo nivel de BamQUEta), -« = ««m= s e m e e e

¢} Registro de Manifestacion de Construecidn Tipo *C* folio FABJ-0093-20 can vigencia del 10
diciembre de 2020 al 10 de dicsembre de 2023, en modalidad de ampliscion de 9.084.10 m' a
log 12,260 78 m? existentes, resultanda la construccion de un proyecta habitacional de 200
viviendas en 15 niveles de altura, con un drea de desplante de 1 504 57 m* (69.44%), superficie
de drea libre de 662.04 m® (30.56%), superficie total de construceidn de 27,344.83 m#
{17,715 28 m* de construceion sobre nivel de hanqueta- y 3.629.60 m? de construccién bajo
rmvel de hanqu;ﬂa] S A S S —————

d) Acta Administrativa de fecha 2 de agosto de 2023, folio D52/1SCDF/SCORQCR/ 2023, respecto
al retiro de Aesponsiva de Director Responsable de Obra éon registro DRO-T602
Carresponsable en Seguridad Estructural con registro CSE-0130-N1 vy Acta Administrativa de
retira de Correzponsable en Diseno Urbana y Arquitectonico con regisira CADUYA-0602 v
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Corresponsable en Instalaciones con registro C/1-0155 de fecha 05 de julio de 2023, folio
SEDUVI/DGPU/DET/ 7753/ 2023, - re=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmemem o mm oo oo oo smmemm e

B. Loz trabajos construccion def proyecto "SPAZIO BE1", consistentes en el despiante de un cuerpo
constructivo de 8 niveles de altura visibles y efementos estructurales adicionales, contaron con
Registro de Manifestacion de Construceion tipo “C", folio FABJ-0093-20, en modalidad de ampliacian,
el eual sumple con el numers de niveles, viviendas permitidas, superficie de drea libre y superficie
maxima de construccion, especificado en la zonificacion establecida en el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo numera 2925-151DUJ020 de fecha de expedicion 27 de marzo de 2020,
sin embargo, dicho Registro carece de vigencia, toda vez que, este tenia vigencia hasta el 10 de
diciembre de 2023, es decir, se levan a cabo actividades de censtruccian sin contar con Registro de
Manifestacion de Construceidn, no ohstante, las mismas pretenden ser amparadas can la Prérroga
del Aegistro de Manifestacion de Construccidn tipa *C*, folio FABJ-0093-20 con ndmero de folio 0349
BIS de fecha 30 de noviembre de 2023; sin embargs de |la congsulta al expediente formado en la
Direceldn de Mormatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benita Judrez, no se identificd la
existencia de dicha Prorroga. Asimismo, al no contar con Director Responsable de Obra v
Corresponsables, dichas actividades no pueden realizarse de confarmidad con lo establecido en el
arficulo 40 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexicn. < =sssssmmmmsmmninaiaaans

7. Corresponde a la Direccion de Mormatividad para el Desarrollo Urbano de la Alealdia Benita Juarez,
infarmar si cuenta con Promoga del Regietro de Manifestacion de Construccian tipo *C°, folio FAB-
00%3-20, ¥ si el propietario y/o representante legal del predic objeto de investigacién llev a cabo la
sustitucion del Director Responsable de Dbra y Corresponsables, y en caso contrario, en coardinacian
con la Direceién General Juridica, Goblerna y Mermatividad Wrbana realizar las accicnes procedentes
con la finalidad de clausurar las actividades de construccion en términes de lo establecido en el

arlicula 249 fraccidn X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, envigndo 3 &51a
Entidad el resultado de 5UE CtUBCIONES. -~ s === memmss it v e

8. Corresponde a la Direccion General Juridica, Gobiemo y Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito
Judrez iniciar procedimiento administrative en materia de construccion (obra nueva), imponiendo las
medidas de sequridad y sanciones procedentes, toda vez que, las actividades de construccién
realizadas en el predic objeto de investigacion no cuentan con Registro y/a Prorroga del Registro de
Manifestacion de Construccidn ni con Director Responsable de Obra y Corresponzables, snviando a
esta Entidad el resultado de sug BCIUACIONES. =resemetomm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulas citados en el primer pérralo de este instrumento es
de resolverse N B o e e e e e e e e 0 - e - i o
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R AP SRR AP EOR S SO . -3 | ) - T T

F"H_IMEHﬂ. = Téngnse pot concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articula 27 fraccidn I1l, de la Ley Organica de fa Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de (a
Ciudad de MExEg, —------mr=mmmmm e S S D ' N O S e

SEGUNDO. - Notifiguese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, a la Direccion de Normatividad
para el Desarrollo Urbano vy 2 la Direccion General Juridica, Gobierno ¥ Mormatividad Urbana ambas de 1a
Aleali o B R R e e e o o e i i s i B i B e e e

TERCGEROD.- Remitase el expediente en of gue se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
SIChIVO Y PESQUANTD, —eesmme s mse e e s e e e e

Asi lo proveyd y firma el DAH Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despache de la Subprocuraduria de
Crdenamiento Territarial, de la Pracuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territarial de fa Ciudad da México,
de conformidad con log articulos 1, 2, 3 fracciones V v VI BIS, § fracciones |, IV v X1, & fraceidn IV, 16 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccidn IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduna Ambiental y del
Crdenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 1, 2 frageion |1, 3, 4 51 fraccmnes I II '_|f }:Jllll 3,.' 'EIE pr:mm
parrafo de su Reglamento, ~—==-resrrsmsrra s e s s s s s rms rrm e e
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