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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a 3 () MAR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2019-2419-
SOT-1020, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (obra nueva), por los trabajos que se realizan en Calle Corregidora numero 50, Colonia
Campestre, Alcaldia Alvaro Obregén: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de junio de
2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, IV Bis, V, VII, VIII
y IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, y 85 de su Reglamento.

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias 20 de
marzo, 01, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron
los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante
las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la
Ciudad de Mexico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar
y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Decimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Meéxico, el 10 de septiembre de 2021.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con la denuncia presentada, los hechos se realizan en el predio ubicado en Calle
Corregidora numero 50, Colonia Campestre, Alcaldia Alvaro Obregon.

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente de mérito, se cuenta con la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 6520-2017 expedida en fecha 8 de enero de 2018, de la que se

~

Medellin 202, piso 5, Colonia hu na Norte, Alcaldia Cuau ruu 10C L P. 06700, Ciudad de México
WW. paot. mx T. 5265 0780 ext 13621

<&



e PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO

d CIUDAD DE MEXICO SR AT A B TR TR o

Expediente: PAOT-2019-2419-SOT-1020

desprende que el domicilio correcto de los hechos denunciados corresponde a Calle Corregidora nimero
130, Colonia Campestre, Alcaldia Alvaro Obregon.

En consecuencia, para efecto de |la presente investigacion, se entendera que los hechos denunciados se
ubican en Calle Corregidora nimero 130, Colonia Campestre, Alcaldia Alvaro Obregon. ----------=----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San
Angel, San Angel Inn y Tlacopac’ del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Alvaro Obregén, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En

este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
HABITACIONAL UNIFAMILIAR/7.5/50 (7.50 m de altura méxima y 50% minimo de rea libre); conforme
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac’ del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregén.

Durante un primer reconocimiento de hechos realizado el dia 23 de noviembre de 2019 por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd un cuerpo constructivo de 2 niveles con una altura de 6.70
metros en etapa de obra negra. Mientras que en el Ultimo reconocimiento de hechos realizado el dia 24
de marzo de 2022, se constaté un inmueble concluido en su totalidad y habitado. (Ver imagen)-----=-------

Imagen 1 - Se observa un inmueble de 2 niveles en etapa de obra negra con una altura de 6.70 metros.
SET : R

Altura Total:

87m
Fuente PAQOT: Reconocimiento de hechos de fecha
23 de noviembre de 2019.
Medellin 202, piso 5, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de Méxic

www.paot.mx  T. 5265 0780 ext 13621

Pagina 2 de 6



0 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO

d CIUDAD DE MEXICO . . S— !
SUBPROCURADURIA DE GRDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2019-2419-SOT-1020

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacién,
esta Subprocuraduria emitié la Opinidén Técnica niumero PAOT-2019-1311-DEDPOT-704, de fecha 10 de
diciembre de 2019, en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VII, de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluye Io
siguiente:

“(e0)

e Le aplica la zonificacion Habitacional Unifamiliar 7.5/560 (Habitacional Unifamiliar, 7.5
metros maximos de altura, 50% minimo de area libre), de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn”, publicado Diario Oficial de la
Federacién, el dia 01 de junio de 1993.

e« De laconsulta al Sistema de Informacion Geografica de SEDUVI/CDMX, se desprende que
el predio objeto de la presente opinién técnica cuenta con una superficie de 856 m2, por lo
que con la construccion de 1284.0 m2, en 428.0 m2 de superficie maxima de desplante y
428.0 m2 minimo de érea libre, conforme lo establece el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”.

e La Norma de Ordenacion Particular: Vivienda Unifamiliar, le concede que el tercer nivel
tenga hasta 9.00m de altura ocupando maximo el 40% del area construida del segundo
nivel, siempre y cuando cuente con el certificado de uso de suelo en el que se autorice.

e Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria
se constaté un inmueble de 2 (dos) niveles con 6.70 m de altura la cual se apega a la altura
méxima establecida en la zonificacion permitida por el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” donde se establece que ésta serd de 7.5
metros.

(..)"

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion. Al respecto, mediante escrito presentado en fecha 3 de diciembre de 2019, una
persona que se ostentd como propietario del inmueble denunciado, manifestd “(...) nuestra obra cuenta
con todos los permisos necesarios para realizar la construccion de una casa habitacion en 2 niveles la
cual cumple con toda la normatividad de uso de suelo vigente en la zona (...)" y presenté copia simple
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45260-151RITA18 de fecha 8 de agosto de
2018, el cual contiene inscrita la zonificacion descrita anteriormente.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de |la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia cuenta con el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 45260-151RITA18 de fecha 8 de agosto de 2018,
el cual certifica la construccioén de 7.50 metros de altura.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que la
construccion objeto de investigacion conformada por 2 niveles con 6.70 metros de altura, se apega a la
altura permitida en la zonificacién aplicable HABITACIONAL UNIFAMILIAR/7.5/50 (7.50 m de altura
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maxima y 50% minimo de area libre); conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel,
San Angel Inn y Tlacopac’ del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Alvaro Obregén y cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45260-
151RITA18 de fecha 8 de agosto de 2018, publicado en el Sistema de Informacién Geogréafica de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual que certifica un inmueble de
hasta 7.50 metros de altura.

2.- En materia de Construccion (obra nueva).

Durante un primer reconocimiento de hechos realizado el dia 23 de noviembre de 2019 por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un cuerpo constructivo de 2 niveles con una altura de 6.70
metros en etapa de obra negra, diligencia durante la cual se observo letrero con datos del Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B folio DORCB-2599-19. Mientras que en el Ultimo reconocimiento de

hechos realizado el dia 24 de marzo de 2022, se constatd un inmueble concluido en su totalidad y
habitado. ~—mem e e e

Derivado de lo anterior, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion. Al respecto, mediante escrito presentado en fecha 3 de diciembre de 2019, una
persona gue se ostentd como propietario del inmueble denunciado, manifesté “(...) nuestra obra cuenta
con todos los permisos necesarios para realizar la construccion de una casa habitacién en 2 niveles la
cual cumple con toda la normatividad de uso de suelo vigente en la zona (...)" y presenté copia simple de
la siguiente documentacion:

s Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 6520-2017 expedida en fecha 8 de enero de
2018.

+ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45260-151RITA18 de fecha 8 de agosto de
2018.

» Manifestacién de Construccion tipo B folio AORCB-2599-19 con vigencia al dia 9 de abril de 2021,
en la que se registro un proyecto de 1 vivienda con una altura de 7.50 m conformada por 2 niveles
distribuidos en 778.94 m? de construccion sobre nivel de banqueta, con una superficie de area libre
de 424.611 m? (50.06%).

* Memoria descriptiva del Proyecto Arquitecténico.

* 8 planos arquitecténicos.

Por su parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras, Desarrollo y
Servicios Urbanos de la Alcaldia Alvaro Obregén, mediante oficio AAO/DGODU/0652/2021 de fecha

20 de diciembre de 2021, corroboro6 la existencia de dichas documentales, las cuales coinciden en
todas sus partes.

Al respecto del analisis de las documentales antes citadas se desprende lo siguiente:
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Superficie del Superficie de : : Construccién MAX Altura Numero de
Bocumenta predio desplante Ares libre -S.N.B. maxima viviendas
cuzus
42410 m? 42410 m?
2 2
45260- 848.20 m (50.00%) (50.00%) 848.20 m 7.50 m 1
151RITA18
RMC 4 423.59 m? 424611 m2 i 7.50 m
FABJ-0125-19 | 848:201m (49.94%) (50.06%) FlRdm 2 niveles !

Por lo anterior, se concluye que los trabajos de construccion ejecutados en el predio objeto de denuncia
cuentan con la Manifestacién de Construccion tipo B folio AORCB-2599-19, para un proyecto consistente
en la edificacion de 1 vivienda con una altura de 7.50 m conformada por 2 niveles, edificacion que se
adecua a la zonificacion aplicable en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio
45260-151RITA18 de fecha 8 de agosto de 2018, conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro
Obregédn.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, de
conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, requerir la
Autorizacion de Uso y Ocupacion, asi como corroborar que la obra ejecutada se apegue a la
Manifestacion de Construccién tipo “B” nimero FABJ-0125-19.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

j RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Corregidora nimero 130, Colonia Campestre, Alcaldia Alvaro Obregén,
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y
Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro
Obregén, le corresponde la zonificacion HABITACIONAL UNIFAMILIAR/7.5/50 (7.50 m de altura
maxima y 50% minimo de area libre).

Cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 45260-151RITA18 de fecha
8 de agosto de 2018, publicado en Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual certifica como permitida la
construccion de vivienda unifamiliar con 7.50 metros de altura.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato inicialmente un cuerpo constructivo de 2 niveles con una altura de 6.70 metros en
etapa de obra negra, diligencia durante la cual se observo letrero con datos del Registro de
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Manifestacion de Construccion tipo B folio DORCB-2599-19. Mientras que en el ultimo
reconocimiento de hechos realizado el dia 24 de marzo de 2022, se constatd un inmueble
concluido en su totalidad y habitado.

3. La construccion conté con la Manifestacion de Construccion tipo B folio AORCB-2599-19, para un
proyecto consistente en la edificacion de 1 vivienda con una altura de 7.50 m conformada por 2
niveles, edificacién que se adecua a la zonificacién aplicable en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con folio 45260-151RITA 18 de fecha 8 de.agosto de 2018, conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Alvaro Obregén.

4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén,
de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
requerir la Autorizacién de Uso y Ocupacion, asi como corroborar que la obra ejecutada se apegue
a la Manifestacion de Construccion tipo “B” numero FABJ-0125-19.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el @mbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Obras de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria del Ordenamiento Territori1 de la Ciudad de México.-=----------
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