PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

w GOBIERNO DE LA DE LA CIUDAD DE MEXICO
d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-2403-S0T-523

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 7 1 MAR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones [, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2021-2403-SOT-523 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de mayo de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) construccién (remodelacién) y ambiental
(derribo de arbolado y ruido) por la operacién de un establecimiento con giros de oficinas y salén de
eventos en el predio ubicado en Calle Teotihuacan numero 18, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de los hechos, solicitudes

de informacion a las autoridades competentes y se le informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion IV y25 fracciones |, 1lI, IV, VIII, IX de %
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi

como 85 fraccion | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial

de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13

de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de

enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto

de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites

que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza

Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por A\

el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de

la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

{
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES \
Lo
En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de |
suelo), construccién (remodelacion), y ambiental (derribo de arbolado y ruido) como son la Ley de |
Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, la
Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015 y Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todos para la Ciudad
de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipddromo del Programa Delegacional de \

Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipédromo, perteneciente al Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio de mérito le corresponde la zonificacion
H/15m/22.5 (Habitacional, 15 metros maximos de construccion, 22.5 % minimo de area libre), donde el
uso de suelo para oficinas y saldn de eventos no se encuentra permitido.

Al respecto, durante el reconocimiento de hechos realizado por el personal adscrito a esta Entidad, se
constatd el uso de oficinas al interior del predio ubicado en Calle Teotihuacan numero 18, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc con la denominacién “IVO espacios de trabajo”.

Asimismo, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VIl de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56
antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; en fecha 28 de octubre de 2019, de las documentales que obran en el expediente citado al
rubro, se desprende el escrito dirigido a esta Subprocuraduria, recibido en fecha 01 de febrero de 2022, en
el que se realizd la invitacion al evento denominado “Solveawards (Ecosystem Series)” en el domicilio
ubicado en Calle Teotihuacan numero 18, Colonia Hipdédromo, Alcaldia Cuauhtémoc. Por lo que se
identifico que en el citado predio se realizan actividades relacionadas con salén de eventos.---------------—---

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/DG/SSG/JUDGM/136/2022 de
fecha 16 de febrero de 2022, la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que no
cuenta con antecedente documental alguno en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) para el predio ubicado en Calle Teotihuacan nimero 18, Colonia
Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

En razén de lo anterior a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio
AC/DGG/SVR/JUDVGMYEP/319/2022 de fecha 16 de marzo de 2022, el J.U.D de Verificacién de Giros
Mercantiles y Espectaculos Publicos adscrito a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informo que en fecha 09 de marzo de 2022, se solicitd llevar a cabo la visita de verificacion
Administrativa en Materia de Uso de suelo bajo el numero de orden AC/DGG/SVR/QUS/006/2022, al
Establecimiento Mercantil denominado “SERVICIO ARROS”, con giro de oficinas, ubicado en el predio
objeto de denuncia, procedimiento que se encuentra en substanciacién. Por lo que corresponde a la
Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, concluir el procedimiento iniciado en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento), respecto al
establecimiento con giro de oficinas denominado “SERVICIO ARROS” y/o “IVO Espacios de Trabajo”,
asi como para el giro de eventos sociales, en cumplimiento del articulo 39 de la Ley de establecimientos
Mercantiles para la Ciudad de México, asi como la imposicion de medidas y sanciones que conforme a
derecho correspondan, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

2.- En materia de construccion (remodelacién).

Durante los reconocimientos de hechos realizado por el personal adscrito a esta Entidad, se observo un
predio delimitado por una reja, donde al interior se identificd un inmueble de dos niveles de altura. Se

identifico un muro verde en colindancia y una caseta, ambos que por sus caracteristicas no son
intervenciones recientes.
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Lo anterior se refuerza con la consulta realizada por personal adscrito a esta Procuraduria en la
herramienta multitemporal Street View de la aplicacion digital Google Maps, de la cual se desprende la
comparacion de imagenes satelitales de Octubre 2008 a Noviembre de 2021, mediante la cual se identificd
que la caseta ubicada en el acceso del predio y el muro verde no son de reciente construccion, en el
predio ubicado en Calle Teotihuacan numero 18, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc --------------—-----

Google Maps-Street View, octubre 2008.Se Google Maps-Street View, noviembre 2021.Se

observa un muro verde en el costado sury observa un muro verde en el costado sury

poniente del predio. poniente del predio.

Google Maps-Street View, marzo 2016. Se Google Maps-Street View, Noviembre 2021.Se

observa una caseta en el acceso del predio. observa una caseta en el acceso del predio.
De lo anteriormente expuesto se concluye que no se constatd construccidn reciente durante el
reconocimiento de hechos, asi mismo en la comparaciéon de imagenes de la consulta multitemporal de la
herramienta Street View, se identificd que el muro verde instalado en el predio de mérito existe en el sitio
desde 2008 y la caseta localizada en el acceso al mismo fue edificada desde 2016.

3.- En materia ambiental (derribo de arbolado y ruido)

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta Entidad,
desde via publica se observaron dos palmeras al interior, un individuo arbéreo en el costado oriente del
predio, asi como otro individuo arbéreo en la parte posterior y tres frente al predio, no se constaté derribo o
afectacion de arbolado de los citados individuos arboéreos, asimismo, durante las diligencias no se
constataron emisiones sonoras provenientes del predio, no obstante lo anterior, una vez que se respete el
uso de suelo permitido en el predio de interés, dichos hechos dejaran de existir en caso de suceder.---------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Céodigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Hipodromo, perteneciente al
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle
Teotihuacan numero 18, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion
H/15m/22.5 (Habitacional, 15 metros maximos de construccion, 22.5 % minimo de area libre),
donde el uso de suelo para oficinas y salén de eventos no se encuentra permitido.----—--—---—----
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2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio
ubicado en Calle Teotihuacan nimero 18, Colonia Hipdédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, se observo
un muro verde en colindancia y una caseta que por sus caracteristicas no son intervenciones
recientes, asimismo se identific el uso de oficinas con la denominacién “IVO espacios de trabajo”,
asimismo, de las documentales que obran en el expediente, se desprende el escrito recibido en
esta Subprocuraduria mediante el cual refiere la invitacién a un evento denominado “Solveawards
(Ecosystem Series)" realizado en el predio de mérito, por lo que se constata que el inmueble es
destinado para el uso de eventos sociales.

3. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la alcaldia Cuauhtémoc, concluir el
procedimiento iniciado bajo numero de orden AC/DGG/SVR/OVUS/006/2022 en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento) para el predio
ubicado en Calle Teotihuacan numero 18, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, en relacién
con establecimiento con giro de oficinas denominado “SERVICIO ARROS” y/o “IVO espacios de
trabajo”, asi como del giro de eventos sociales que operan en el predio de mérito, e imponer las
medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan, enviando a esta Entidad el resultado
de su actuacioén,.

4. No se constaté derribo ni afectaciéon de arbolado en el predio objeto de denuncia.

5. No se constataron emisiones sonoras al interior del inmueble, no obstante, una vez que se respete

el uso de suelo permitido en el predio de interés, dichos hechos dejaran de existir en caso de
suceder.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el parrafo que antecede. —--------===--—-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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