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Expediente: PAOT-2020-3417-SOT-734

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 1 MAR 7017 2-vemerriceees )

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2020-3417-SOT-734, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de noviembre de 2020, se turnd por correo electrénico a esta Subprocuraduria la denuncia a través de
la cual una persona, que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia
de conservacion patrimonial, construccion (ampliacion) y ambiental (ruido), por los trabajos de obra que se realizan
en calle Alumnos numero 19, colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual se tuvo por recibida el
13 de septiembre de 2021 y fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021, ------===-=ssssmmrommamennns

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron el reconocimiento de hechos y las solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en&
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de
conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27
de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio,
23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacién patrimonial, construccién
(ampliacién) y ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el
Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Miguel Hidalgo y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que
establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras, que deberan cumplir
los responsables de fuentes sonoras ubicadas en el Distrito Federal (ahora Ciudad de México). ----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-
1. En materia de conservacion patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Miguel Hidalgo, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles
maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de la totalidad del terreno). ------

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservaciéon Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen Técnico
de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de MEXiCO, ====mmmmmm et --

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 13 de diciembre de 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observé un
inmueble preexistente de 3 niveles, en el que se colocé una pérgola metalica y un muro con techumbre en la azotea.-

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos
que se investigan. En respuesta, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 21 de diciembre de
2021, una persona que se ostenté como propietario de la casa 4 del inmueble ubicado en calle Alumnos nimero 19,
aporté copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 61035-151QUVI18, con fecha de
expedicion 26 de octubre de 2018, que certifica la zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de la superficie total del terreno),
superficie maxima de construccion 1,053.465 m? y numero maximo de viviendas permitidas: 05; entre otras
documentales relacionadas con el inmueble objeto de deNUNCia. =---====sm=mmmmsmemmmceseccceammmeeeemmmmeee e memm e e
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Adicionalmente, se solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si emitié dictamen técnico para realizar
actividades de construccion (ampliacion) en el inmueble objeto de investigacion. En respuesta, la Direccion en
comento informo que el inmueble referido se localiza en Area de Conservacién Patrimonial, y remitié copia simple de
4 oficios emitidos para el inmueble en mencion, entre los que se encuentran los siguientes:

* Oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1728/2019 de fecha 10 de junio de 2019, en el que se emitio “(...)
opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para tinicamente la
fusion de los dos (2) predios, con superficies de 252.50 m? y 249.15 m? respectivamente, dando un total de
501.65 m?, ubicados en la calle Alumnos nimeros 19 y 21, Colonia San Miguel Chapultepec I, Alcaldia
Miguel Hidalgo, (...)". ---=-====-=----- o e

* Oficio nUmero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1947/2019 de fecha 10 de junio de 2019, en el que se emitio “(...)
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo el
proyecto de construccion de obra nueva para 5 departamentos en 3 niveles (Semisétano + P.B. + 2 Niveles),
con una altura de 10.80 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie total de construccion
sobre nivel de banqueta de 958.95 m? y bajo nivel de banqueta de 501.65m?, (...)". -----------

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo un
analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se observa que en noviembre de 2018, en el
predio investigado se encontraba una obra nueva de 3 niveles en etapa de acabados; posteriormente, en enero de
2019 se advierte que la edificacion esta totalmente concluida, y no se observaban construcciones niinstalaciones en
la azotea; no obstante, para marzo de 2021 se advierte que en la azotea del inmueble se levanté un muro con un
techo en voladizo y se coloco una pérgola metalica, tal y como fue corroborado en el reconocimiento de hechos
realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en diciembre de 2021, y como se observa en las
siguientes imagenes: --

Fuente: Google Maps
Noviembre, 2018.

Fuente: Google Maps
Enero, 2019,
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Estructura
metalica

Fuente: Google Maps Fuente: Reconocimienta de hechos
Marzo, 2021 Diciembre, 2021

Delo antes expuesto, se concluye que el predio ubicado en calle Alumnos nimero 19, colonia San Miguel Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial, y no conté con Dictamen Técnico
en materia de conservacion patrimonial emitido por la SEDUVI, para el levantamiento de un muro con techo en
voladizoy la colocacion de una pérgola metalica en [a azotea, -----=m=m=n=smmssmmmmmessenem e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por lo que hace a la Norma de Ordenaciéon nimero 4 en
Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacién Patrimonial, toda vez que el inmueble investigado no conté
con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial, para el levantamiento de un muro con techo en
voladizo y la colocacion de una pérgola metalica en la azotea, e imponer las sanciones procedentes; asi como
informar a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién, valorando en su procedimiento la presente
resolucion administrativa.

2. Enmateria de construccion (ampliacién).

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 13 de diciembre de 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constaté una edificacion preexistente de 3 niveles, en la que se realizaron trabajos de modificacion
en la azotea, consistentes en la colocacion de una pérgola metalica en la colindancia oeste y el levantamiento de un
muro con techo en la colindancia este.

Adicionalmente, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 21 de diciembre de 2021, la persona
que se ostentd como propietario de la casa 4 del inmueble ubicado en calle Alumnos nimero 19, aporté en copia
simple varias documentales relacionadas con el inmueble investigado, entre las que se encuentran las siguientes: ---

* Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio FMH-B-006-2017, nimero RMH-B-006-17, de fecha 20
de enero de 2017, para un proyecto de obra nueva de 3 viviendas en 3 niveles, -----

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13621
Pagina 4 de 7

O



Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
ﬂ GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

V CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIA

Expediente: PAOT-2020-3417-SOT-734

= Avisode Terminacion de Obra folio 140/19, de fecha 20 de noviembre de 2019, --------mmmemecmmmmmc e
= Autorizacion de Usoy Ocupacion folio FMH-B-AUTO-157-2019, de fecha 06 de diciembre de 2019, ----------—----
* Licencia de Fusion folio 015/2017, de fecha 28 de junio de 2017, para los predios ubicados en calle Alumnos

numeros 19y 21, colonia San Miguel Chapultepec Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo. ------—-----—---eeeceeeeeeeev

Asimismo, se solicito a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizacion de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si
para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de registro de manifestacién de construcciéon. En
respuesta, la Subdireccion de Licencias adscrita a la Direccién Ejecutiva en comento, remitié copia simple del Registro
de Manifestacion de Construccion, Aviso de Terminacion de Obra y Autorizacion de Uso y Ocupacion citados en el
parrafo que antecede, entre otras documentales relacionadas con elinmueble investigado, entre las que se encuentra
la Constancia de Alineamiento y Niumero Oficial folio 250/2018, con fecha de expedicidon 14 de marzo de 2018, ---------

Con independencia de lo anterior, y como se analizo en el apartado “1. En materia de conservacion patrimonial”,
derivado de un analisis multitemporal y con base en lo constatado durante el reconocimiento de hechos realizado
por personal adscrito a esta unidad administrativa, se advierte que en la azotea del inmueble se llevaron a cabo
trabajos recientes de modificacion, consistentes en la colocacion de una pérgola metalica en la colindancia oeste y el
levantamiento de un muro con techo en voladizo en la colindancia este; por lo que conforme a lo informado por la
Alcaldia Miguel Hidalgo, se desprende que estos trabajos no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccion.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de modificacion que se realizaron en la azotea del inmueble
ubicado en calle Alumnos nimero 19, colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, consistentes en el
levantamiento de un muro con techo en voladizo en la colindancia este y la colocacion de una pérgola metalica en la
colindancia oeste, no contaron con registro de manifestacion de construccion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo. --------

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion en
materia de construccion (modificacion), por los trabajos realizados en la azotea del inmueble investigado, e imponer
las sanciones procedentes; asi como informar a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién, valorando
en su procedimiento la presente resolucion administrativa. -----------ceemmmmemmccccemnnns

3. En materia ambiental (ruido).

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 13 de diciembre de 2021 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, en el inmueble objeto de denuncia no se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos
constructivos. Aunado a esto, se hizo constar mediante acta circunstanciada que la persona denunciante del
expediente citado al rubro, manifesto que el ruido habia cesado desde hace varios meses, ----------=---srmmmmsmmmmermm e
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria, ===----- a0

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en calle Alumnos nimero 19, colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde
la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de 4rea libre, densidad Baja:
1 vivienda cada 100 m? de la totalidad del terreno). ====---==mssmemmmsmse e e

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda de la Ciudad de MEXICO, ===-mmmmmmmemes e e

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un
inmueble preexistente de 3 niveles, en el que se realizaron trabajos de modificacién en la azotea, consistentes
en la colocacion de una pérgola metalica en la colindancia oeste y el levantamiento de un muro con techo en
voladizo en la colindancia este. ===—~-ws-aee e

3. El inmueble no conté con Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial, por parte de la
Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, para el levantamiento de un muro
con techo en voladizo y la colocacion de una pérgola metalica en la azotea, ---------====mseeececomeeeeea-

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por lo que hace a la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, referente a Areas de Conservacién Patrimonial, toda vez que el
inmueble investigado no conté con Dictamen Técnico en materia de conservacién patrimonial, para el
levantamiento de un muro con techo en voladizo y la colocacién de una pérgola metalica en la azotea, e
imponer las sanciones procedentes; asi como informar a esta unidad administrativa el resultado de su
actuacion, valorando en su procedimiento la presente resolucion administrativa, ------=-----==s==ssscseeccmmcceee-

5. Los trabajos de modificacion que se realizaron en la azotea del inmueble objeto de denuncia, no contaron
con registro de manifestacion de construccion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo. ----<---==-=s=smsmmeeommeeeeeeeeoee
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6. Correspondea laDireccion Ejecutiva Juridicade la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacion
en materia de construccion (modificacion), por los trabajos realizados en la azotea del inmueble investigado,
e imponer las sanciones procedentes; asi como informar a esta unidad administrativa el resultado de su
actuacion, valorando en su procedimiento la presente resolucion administrativa. -—=------=----eeemmmmmeecmceeeeee

7. No se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos constructivos en el inmueble objeto de
investigacion. -- -

La presente resolucion, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito de sus
respectivas competencias, ----------------- e e e e e e e s s e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de

resolverse y se: -------s--mmmeeeee

------------- wissses R ESU ELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion Ejecutiva Juridica
de la Alcaldia Miguel Hidalgo y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. ------- e e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y

resguardo. --- mmmmmeenenee e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -- --
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