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Expediente: PAOT-2019- 1361-S0T-1242

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a * \3 0 SEP 2321; I
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, & fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 101 primer de su de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-1361-50T-
1242, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando 105 siguientes; = s s e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 1°de agosto de 2019, una persona que en apego a los articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a so licitar
que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva)por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Calle Principes niumero 98, Colonia Lomas Altas, Alcaldia Miguel Hidalgo; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19de agosto de 2019, -----------------mms=mmmsmmmssommsomooomo oo

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades correspondientes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, I1l, IV, V, VII, VIIl y IX 'y 25
Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

asi como 90 de su Reglamento.--------- e oo
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia deconstruccion (obra nueva),
por lo que en el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en la materia, como son el

Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.------------ e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
T =) o
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Construccion (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la existencia de un inmueble de 6 niveles en etapa de acabados, sin ostentar letrero con datos de la
obra. Adicionalmente, durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado en fecha 23 de septiembre de
2021, por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un cuerpo constructivo de 6 niveles totalmente
ejecutado, sin actividad de obra en el sitio.—---=-===m=-mmemmmmemeemr oo e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas, y la normatividad aplicable, se tiene que
los hechos objeto de denuncia fueron investigados con antelacion en esta Subprocuraduria dentro del
expedientePAOT-2013-2438-SOT-1103 y acumulados, derivado de diversas denuncias ciudadanas a la cual
recayé la Resolucién Administrativa de fecha 26 de marzo de 2018, en la que se concluyé lo siguiente: ---------

)

1. Al predio objeto de investigacion le aplican dos zonificaciones Habitacional Unifamiliar (1 Vivienda por
cada 1,000.00 m2, altura 9 metros o 3 niveles, 55% minimo de drea libre) y AV (Area Verde) de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “LOMAS ALTAS, LOMAS DE REFORMA, REAL
DE LOMAS Y PLAN DE BARRANCAS’, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo, la superficie total del predio objeto de investigacion es de 24,150.99 m2, de los cuales
4,201.02 m2 (17.40%) corresponden a la zonificacién Habitacional Unifamiliar y la superficie de
19,949.97 m2 (82.60%), corresponde a la zonificacién AV (Area Verde).

2. En la zonificacién Habitacional, solo se permite VIVIENDA UNIFAMILIAR, EMBAJADAS, JARDINES Y
PARQUES y en AV, inicamente se permite el establecimiento de AREAS VERDES.

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd un inmueble preexistente de 2 niveles de altura.

4. En fecha 23 de septiembre de 2016, la Promotora Principes Sociedad Civil y las personas denunciantes
firmaron convenio en el que manifestaron su conformidad sobre el proyecto de edificacion de 10
viviendas; el compromiso de la desarrolladora es respetar la superficie correspondiente a Area Verde, la
normatividad ambiental y territorial aplicable.

5. Cualquier proyecto que se pretenda realizar en el predio objeto de denuncia deberd ejecutarse solo en
la superficie con zonificacion Habitacional, ya que para predios con dos o mds zonificaciones, cuando
una de ellas sea Area de Valor Ambiental (AV), la construccién se deberd realizar fuera de esa drea, es
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decir, a esa zonificacion no se atribuye densidad de construccion, de conformidad con la Norma General
de Ordenacién nimero 16 del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo;
asi como con sus obligaciones ambientales y territoriales.

6. En fecha 7 de julio de 2015, personal adscrito a esta Subprocuraduria constato el derribo de arbolado
en el predio de mérito, el cual contd con autorizacion de la Delegacion Miguel Hidalgo.

7. El proyecto investigado se ubica en el supuesto de tramitar autorizacién en materia de impacto
Ambiental, por colindar con Area de Valor Ambiental denominada “Bosque de Chapultepec’, por lo que
corresponde a los constructores cumplir con esta obligacion.

8. Corresponde a la Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, informar a esta Subprocuraduria si el nuevo proyecto cuenta con Autorizacion en
materia de Impacto Ambiental.

9. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel, informar si
el nuevo proyecto cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion T

Hago de su conocimiento que el expediente de referencia se encuentra en seguimiento, lo anterior, de
conformidad con lo previsto en el articulo 101 ultimo parrafo del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de ME@XiCO, ----==-n=mnmmsmmmmmmmmsmmmm oo

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas en el expediente en el que se actia, se
realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion Supletoria, ---=-==-==r==s=mrrsssmsmmsmsmms s nnns i n oo n s nnn

En virtud de lo anterior, se entendera como resultado de la investigacion lo sefalado en la citada resolucion
a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacién, agilidad y economia
que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 96 del Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -------------

La Resolucion Administrativa en mencién es considerada informacién publica de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publicay Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, y puede ser
consultada en la paginahttp://paot.org.mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac pub/2413 RESOL 1103.pdf de
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esta Procuraduria, bajo el nimero de expediente PAOT-2013-2438-SOT-1103 y acumulados; o a través de
Unidad de Transparencia de esta Entidad. «---====smsmmmmmm oo

Adicionalmente, del seguimiento a la resolucion antes descrita se obtuvo las siguientes documentales: -------
En materia de construccion:

Oficio MH/DGSJG/DERA/SL/MC/0456/2018, de fecha 17 de septiembre de 2018, a través del cual la Jefatura
de Unidad Departamental de Manifestaciones de Construccion de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo,
informo que después de realizar una busqueda en la base de datos y archivo de la Direccién Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de esa Demarcacion se localizé antecedentes de Registro de Manifestacion de
Construccion con folio nimero FMH-B-120-2017 y nimero de Registro RMH-B-120-2017, mismo que se pone
a consulta directa del expediente en las oficinas de esa DireCcion.----=--==-==smmsmmmmmmmmsmomo oo

Al respecto, en fecha 11 de octubre de 2018 personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta del
expediente integrado para el Registro de Manifestacion de Construccion nimero RMH-B-120-2017 en las
oficinas de la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo de la que se
obtuvo la siguiente documentacion: --------===mmmmmmmmm oo

1. Constancia de Alineamiento y numero Oficial folio 337/2017, de fecha 7 de abril de 2017, en la que se
asigna al predio de mérito el nimero 98 de la Calle Parque de los Principes.----=======ssssmsemmmcomnnnnnanees

2. Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FMH-B-120-20187,con vigencia del 12 de julio
de 2017 al 12 de julio de 2020, para un proyecto con las siguientes caracteristicas:-------------=----=-=-----

Superficie del | Superficiede | Superficie | Superficie total |Nivelessobre | No.de
terreno desplante libre de construccion banqueta |viviendas
1,130.63m? |23,020.36 m? 12,142.75 m*
24, 150.99m? equivalente |equivalente al | 6,591.76 m?s.n.b 6 10
4.68% 95.32% 5,550.99m? b.n.b

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 33146-151MEJO17, expedido en fecha 17 de
mayo de 2017, que certifica el acuerdo por el que se aprueba el Poligono de Actuacion con numero
de Dictamen DGDU/D-POL/020/2015, bajo el sistema de actuacion privado.---------=s--ssmmmmmmmmmmnanannns

4, Oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1039777/2016, de fecha 8 de julio de 2016,
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mediante el que se aprueba proyecto de Sistema Alternativo, Parque de los Principes 98, de
aprovechamiento de agua pluvial.---==-======semmem oo oo e

5. Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo Urbano y el
plano correspondiente en el que se determiné que la superficie total del predio que es de 24, 150.99
de la cual le corresponden: a) 5, 108.74 m? a la zonificacion Habitacional Unifamiliar, altura maxima
hasta 9.0 metros o 3 niveles y 55 % minimo de area libre; b)18,293.74 m* a la zonificacion AV (Area
Verde) y ) 748.51 m? a la Afectacion de la Zona Federal del Rio Dolores. Dichas superficies no podran
ser alteradas Ni Modificadas.-======-===nmmmmm e oo

6. Memoria Descriptiva del Proyecto para la construccion de 10 viviendas en 6 niveles,-----------------------

7. Dictamen de Factibilidad de Servicios Parque de los Principes nimero 98, DESU/10700633/2016 de
fecha 18 de noviembre de 2016, signado por el Director Ejecutivo de Servicios a Usuarios del Sistema
de Aguas de la Ciudad de México, en el que se determina factible proporcionar el servicio de agua
potable y drenaje,-----------—--mems e oo e cs e e

8. Acuerdo e fecha 1 de junio de 2015, por el que se aprueba la Constitucion de un poligono de
actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado para el predio objeto de investigacion en el que
se da la relocalizacion Gnicamente en la zonificacion habitacional unifamiliar y consiste en disminuir
el desplante de 2, 298.93 a 1,132.21m? lo cual se traduce en aumentar el area libre para llegar a 3,
976.53 m?, para quedar con un porcentaje del 95.31 % de todo el predio; relocalizando 3, 288 m2 de
potencial de desarrollo de los primeros 3 niveles hacia los cuatro, cinco y seis, manteniendo la
superficie de 6, 896.80 m* de potencial de desarrollo establecidos en la zonificacion Habitacional
Unifamiliar aplicable, para un proyecto de 10 viviendas en 6 niveles.---------=---------o-cmmmommrocmmroeoone

El estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas en el expediente en el que se actua, se
realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion Supletoria. -=------mmrmmmmmmm e

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias., -----=============ss=smnmmmnsmnmoomooommooooooosoomseosoooooooos

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: ---------=---=--m--- S

- RESUELVE --

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones Ill y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de 1a Ciudad de MEXICQ. —=-nnmmmmmmmmmmmm e oo e oo oo oooooooosoosoosssnsee

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que anteCede,---------===se===mmmmmm oo oo oo ooos oo oo oo onne e mmmmmmeoooemseaemneenaee

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo Y FeSGUANMO. --nnsnmsmms oo oSSnSonsssooooooooooosooooos

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---------=------m-mmmmmmeomeaeee




