: '. GIUDAD DE MEXfCO

Expediente: PAOT-2015-3257-SQT-1342
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a | 1 3 JUN 20?5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordengmiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccign IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2015-
3257-SOT-1342, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizadp, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de Noviembre del 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion|! de la
entonces vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de [México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como infofmacion
confidencial denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolig urbano
(uso de suelo) y ambiental (ruido y vibraciones), derivado de las actividades realizadas en el immueble
ubicado en Avenida Nuevo Leon No. 108, Colonia Hipdédromo Delegacion Cuauhtémoc; la gual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de Diciembre de 2015.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes, las visitas de verificacion correspondientes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terr*orial de
la Ciudad de México, asi como 80 de su Regiamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLHS

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de desarrolio urbgno (uso
de suelo) como son la Ley de Desarrolio Urbano para la Ciudad de Mexico y el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Delegacion Cuauhtéemoc, asi como el Pilograma
Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y ia normatividad aplicgble, se
tiene lo siguiente:

1.- Desarrollo Urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado, le corresppnde la
zonificacion Habitacional Mixto, 24 metros de aitura, 20% minimo de area libre, en donde los yisos del
suelo para hoteles y moteles se encuentran PROHIBIDOS, de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo en Cuauhtémoc. Al respecto, de la ultima ponsulta
realizada de fecha 09 de junio de 2016, se constato la existencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Sueio por Derechos Adquiridos, con folio de ingreso 11186, —-
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Al respecto, personal adscrito llevé a cabo el reconocimiento de los hechos denunciados, constatando
un inmueble de 6 niveles, en donde en la planta baja opera un establecimiento mercantil denominado
“SUSHITTO" y los 5 niveles restantes se ocupan para el funcionamiento del hotel denominado "FLOW
SUITES”.

Derivado de lo anterior, se giré oficio dirigido al propietario y/o responsable del hotel objeto de
denuncia, a efecto de que aportar las pruebas que acreditaran las actividades en ejecucién, asi como
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante escrito
presentado ante esta Subprocuraduria, quien se ostentd como representante legal del propietario del
predio objeto de denuncia, realizé manifestaciones diversas y aportd los siguientes documentos en
copias simple, para acreditar el uso del suelo gjercido:

s Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con folio de ingreso
11186, emitido el 04 de marzo de 2004.

s Autorizacion de revalidacion de Impacto Vecinal Permiso numero 1363, clave CU2014-06-
23AVV00116015, de fecha 28 de agosto de 2014, para el establecimiento con giro de hotel.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad en ia
materia, se solicité a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de! instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo
urbano (uso del suelo), quien informé que ejecutd visita de verificacion numero
INVEADF/OV/DUYUS/277/2016, cuyas constancias fueron remitidas a la Direcciéon de substanciacion
para su legal calificacion.

Aunado a lo anterior, se solicité a la Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar copia certificada del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suele por Derechos Adquiridos, con folio de ingreso 11186, asi como de las
documentales gue integren el expediente abierto para su emisién, sin que a la fecha de la emisién del
presente instrumento se haya recibido respuesta. --—-

Asimismo, se solicitd a la Direccién General Jurfdica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
envia copia de permiso de Impacto Vecinal nimero 1363, y de las documentales con se cuenten para
el sitio objeto de denuncia, sin que a la fecha se haya recibido respuesta.

En conclusion, el propietario del inmueble ubicado en Av. Nueve Ledn 108, Colonia Hipddromo,
Delegacion Cuauhtémoc, opera el establecimiento con giro de hotel denominado "FLOWSUITES’, al
amparo del Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos y permiso de
Impacto Vecinal, de conformidad con lo previsto en la Ley de Desarrcllo Urbano y la Ley de
Establecimientos Mercantitles, ambas para la Ciudad de México.

2.- Ambiental (ruido y vibraciones).

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones a {a atmosfera (ruidos ni vibraciones), derivado de ta operacién del hotel objeto
de denuncia.
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que exister] en
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, --------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos pars
investigacion y al estudio de los documentos que integran et expediente en el que se actua, por lo
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de fo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de
instrumento es de resolverse y se:

Al predio ubicado en Avenida Nuevo Leén numerc. 108, Colonia Hipédromo Delega
Cuauhtémoc; de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Cold
Hipddromo”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémog
corresponde |a zonificacion Habitacional Mixto, 24 metros de altura y 20% minimo de &rea li
en donde los usos del suelo para Hoteles y Moteles se encuentran PROHIBIDOS, ------————

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a ¢
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de 6 niveles, de los cuales 5 se utilizan par
operacién de! establecimiento mercantil con giro de hotel denominado “FLOW SUITES". ----

El representante legal de! establecimiento de referencia, para acreditar las actividades qus
realizan en el inmueble objeto de denuncia, presentd copia simple de la revalidacién de imp
vecinal numero 1363, clave CU2014-06-23AVV00116015, de fecha 28 de agosto de 2014, {
la operacion del hotel, asi como del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Dereg
Adquiridos con folio de ingreso 11186, emitido el 04 de marzo de 2004, por {a entor
Subdireccién de Consultiva y Procedimental de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivig
del Distrito Federal, en el que se convalidad derechos adquiridos para e! uso del suelg
hotel, certificado que se encuentra disponible en la pagina de la Secretaria de Desar
Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México .
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La Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa d
Ciudad de México, instrumenté procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urh
numero INVEADF/OV/DUYUS/277/2016, por lo que corresponde a la Coordinacién
Sustanciacion de Procedimientos de ese Instituto, concluir el procedimiento de refere
conforme a derecho y remitir a esta Subprocuraduria copia del instrumento que al efecto em
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.- RESUELVE.

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de |a Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Coordinacién de
Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
para fos efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6é y firma por duplicado el Licenciado Emigdioc Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.
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