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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ?7 JUN 2815 :

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orden
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccié
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de |la Ley Orgéanica de la Procuraduria AmH
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer pé
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAC
1566-S0T-590, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,

hmiento
n IV, 15
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presente Resolucion considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha 26 de mayo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la e
vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejg
derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion °
obras que se llevan a cabo en la construccién de un edificio de doce departamentos para vivieng
inmueble ubicado en 2° Privada de Doctor Marquez, Numero 85, Colonia Doctores, Cadiga
06720, Delegacién Cuauhtémoc; ya que en dicho inmueble se encuentra en construcciéon un
constituido por cinco niveles, y desprendido del Uso de Suelo permitido en la zona solo autori
cuatro niveles construidos (...)".
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ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 18 de junio de 2015, admitié a tramite la d
presentada respecto a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonifi

Enuncia
Cacion),

construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado, declaratoria de cumplimiento amjbientat,

impacto ambiental y disposicion inadecuada de residuos sélidos de manejo especial) por las acti
que se realizan en el predio ubicado en Segunda Privada de Doctor Marquez nimero 85,
Doctores, Delegacion Cuauhtémoc; el acuerdo se notificd a la persona denunciante, mediantg
electrénico en fecha 22 de junio de 2015 y mediante cedula de notificacién en fecha 26 de feb
2016, -
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En atencidn a lo instruido en el numeral SEXTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, p
adscrito a esta Subprocuraduria, se constituyd en las inmediaciones del inmueble de mérito,

ersonal
con la

finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantapdo las

respectivas actas circunstanciadas en las que se asentd lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 10 de agosto de 2015: se observd un inmueble de 5 niv
altura totalmente edificado, sin constatar la existencia de arboles, tocones o esquilmos ni r
solidos de manejo especial al interior del inmueble o sobre la via publica.

eles de
esiduos

Reconocimiento de hechos de fecha 19 de abril de 2016: se observé un inmueble de 5 niv
altura totalmente edificado y parcialmente habitado, sin apreciar la existencia de arboles o ind

bles de
cios de

derribo ni residuos sélidos de manejo especial.
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Requerimiento de manifestaciones y presentacion de pruebas

Se gir¢ oficio al propietario, encargado, poseedor y/o Director Responsable de Obra del predio objeto de
investigacién emplazandolo para aportar pruebas y manifestarse de los hechos denunciados. Mediante
escritos de fecha 17 y 30 de agosto, ambos de 2015, una persona que se ostentd como apoderada legal
del propietario de! predio investigado ofrecié copias simples de diversas documentales, relacionadas
con la ejecucion de ia obra investigada.

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc.- (ofs. PAOT-05-
300/300-3292-2015, de fecha 21 de julio de 2015) informar si cuenta con Registro de Manifestacién de
Construccion y Certificado de Uso del Suelo. Sin respuesta.

Adicionalmente, mediante oficios PAQT-05-300/300-6778-2015 y PAQT-05-300/300-2225-2016, de
fechas 13 de noviembre de 2015 y 14 de marzo de 2016, respectivamente, permitir la consulta de los
expedientes formados con motivo de la expedicion de licencias o manifestaciones de construccion. En
fecha 04 de abril de 2016, se llevd a cabo la consulta, levantandose el Acta Circunstanciada respectiva
en la que se asentd que para el predio de mérito, no existe antecedente de licencia de construccion
especial y/o registro de manifestacién de construccién.

Asimismo, mediante oficioc PAOT-05-300/300-3400-2016, de fecha 27 de abril de 2016, remitir copia
certificada del Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RCUB-005-2014 y numero
1/06/005/2014 y de la Autorizacion de Uso y Ocupacion folio 0826/2015. Mediante oficio
DGODU/1297/2016, de fecha 08 de junio de 2016, remitié copia simple de la documentacion solicitada.

A la Direccion General de Administracion Urbana de (g _Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.- (of. PAOT-05-300/300-3284-2015 de fecha 21 de julio de 2015) informar si emitid
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con aplicacion de Norma General de Ordenacion 26
y el costo de las viviendas sefialado en la corrida financiera. Sin respuesta.

Adicionalmente, mediante oficio PAOT-05-300/300-2064-2016, de fecha 09 de marzo de 2016, remitir
copia del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 15335-151GOMA13 y de la corrida
financiera correspondiente. Sin respuesta.

A la Coordinacién de Verificacion Administrativa del (nstituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México.- (of. PAQT-05-300/300-2900-2016, de fecha 11 de abril de 2016) verificacién en materia de
desarrollo urbano (zonificacién) que le otorga la Norma General de Ordenacién 26 y que e! precio final
de venta de los departamentos se apegue a lo establecido en la misma, en su caso, imponer las
medidas cautelares gue sean procedentes. Mediante oficio INVEADF/DVMAC/3348/2016, de fecha 18
de abril de 2016, informé que en fecha 02 de marzo del afio en curso se ejecutd la orden de visita con
numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/597/2016.
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A la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-3J00/300-
2902-2016, de fecha 11 de abril de 2016) verificacién en materia de construcciéon por cuantol hace a
contar con el Registro de Manifestacién de Construccidén correspondiente, imponiendo las se1nc:iones
que a derecho procedan. Sin respuesta.

A la Coordinacion de Ventanilla Unica de la Delegacion Cuauhtémoc.- (of. PAOT-05-300/300-3396-
2016, de fecha 27 de abril de 2016) Informar si se ha ingresado para el predio de mérito Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial; Registro de Manifestacion de Construccion; Memoria descrigtiva del
proyecto arquitecténico: Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacion de Uso y Oclipacion,
en su caso, si dicha documentacién fue turnada a la Direccion General de Obras y Desarrollo PJrbano,
indicando fecha de recepcion por parte de esa Direccidn General. Mediante oficio VUD/182/4016, de
fecha 25 de mayo de 2016, proporcioné la informacion solicitada.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-5520-2015, de fecha 06 de octubre de 2015, esta Subprocjraduria
informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas, hasta ese momento, por parte de
este Organismo Descentralizado, en atencién a su escrito de denuncia, mismo que fue n@tificado
mediante correo electrénice en fecha 12 de octubre de 2015 y mediante cédula de notificacién gn fecha
26 de febrero de 2016, --———wrememeue e

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidab en el
expediente que nos ocupa, entre !as que se encuentran documentales publicas con valor prpbatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organita de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién|X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién 1l y 403 del Coéfligo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidon supletoria.

Respecto de la ubicacién del predio denunciado

De conformidad con el escrito de denuncia, la construccién motivo de investigacion se ubica en 2°
Privada de Doctor Marquez numero 85, Colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc. -

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito |[a esta
Subprocuraduria, se constaté que las actividades de construccion (obra nueva) se realizaban en el
predio ubicado en Privada de Doctor Marquez nimero 85, Colonia Doctores, Delegacion Cuauptémoc,
datos de identificacion coincidentes con las documentales que obran en el expediente en ellque se
actlda, en consecuencia, para efectos de la presente investigacion se tendra como domicilio el sgfialado
en uitimo término.

Desarrollo Urbano (zonificacién) y construccion (obra nueva)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente dispone en su articulo primero |que las
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen pof objeto
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establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y fa funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México.

En consecuencia, el articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -~

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano en comento dispone que los
Programas Delegacionales de Desarrotlo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
establece 0 se ejecuta la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion de la Ciudad de México.

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia establece que el ordenamiento territorial, comprende
el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre ta zonificacién y los
usos, destinos y reservas del suelo de ta Ciudad de México con los asentamientos humanos, las
actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios. -

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en
sus articulos 3 fraccion XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la
ocupacion y formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asf como las caracteristicas de
las edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el
impacto urbano y tas demas que sefala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en
el reglamento de esta ley. -

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, prevé que el Registro de Planes y Programas expedira
los certificados (Inicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditaciéon de uso del
suelo por derechos adquiridos. Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Esto obedece a que de acuerdo con el articulo 1°, en su primer y segundo péarrafo, del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Tecnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, sefiala que las
obras de construccién, instalacién, modificacién, ampliacién, reparacién y demolicién, asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México,
deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su
Reglamento; de este Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias y demas disposiciones
juridicas y administrativas aplicables.

En este sentido, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para la
Ciudad de México, precisan entre otros casos que para construir, el propietario o poseedor del predio o
inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos deberan registrar la manifestacion de construccion correspondiente, para lo cual el interesado
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debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declarackn bajo
protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. ----{-----—----

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificacic

nes, la

superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidag en los

predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones, establece que de conformidad con lo dispuesto por la

Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Orgénica, la aplicacion y vigilancia del cumplimiento
disposiciones de ese Reglamento corresponde a la Administracién, para lo cual tiene las sig
facultades:

de las
uientes

(...) IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asf como otorgar o negar licencihs

de construccidn especial y permisos para la ejecucién de fas obras y el uso de edificaciongs

y predios a que se refiere el articuio 1 de este Reglamento; {...)

VI. Practicar visitas de verificacién administrativa para que durante el proceso de ejecucior

para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura, instalacidn,

edificacion o construccion, se ajuste a las caracteristicas previamente registradas; {...)". —

y

De conformidad con el articulo 126 fraccion Il del Reglamento Interior de la Administracion Pabliga de la

Ciudad de México, es atribucién bésica de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbar

o de la

Delegacion, entre otras, la siguiente:

(...) Articulo 126.- Son atribuciones bésicas de fa Direccion General de Obras y Desarro
Urbano: (...)

Il. Revisar los datos y documentos ingresados para el registro de las manifestaciones
construccion e intervenir en la verificacion del desarrofio de fos trabajos, en los términos ¢

de las obras ejecutadas sin la manifestacion de construccion; expedir licencias
construccion especial; y las demas que se le otorguen en materia de construcciones (...)".

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México; otorgar el regfs:%o

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuau

fo

e
o

e

hteémoc,

publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 29 de septiembre de 2008, a} predio

ubicado en Privada de Doctor Marquez nimero 85, Colonia Doctores, Delegacion Cuauhté

moc, le

corresponde la zonificacion HC/4/20/A (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles njaximos

de construccion, 20% minimo de area libre, Densidad A: 1 vivienda cada 33 m? de terreno) en d

onde el

uso de suelo para vivienda se encuentra PERMITIDO.

Asi mismo, al contar el predio de mérito con una superficie de 250.00 m?, ie corresponde una sy
de desplante de 200.00 m? superficie maxima de construccién de 800.00 m?, y un area libre dd

perficie
50 m?,

equivalente af 20% de la superficie del predio, para la edificacion de 8 viviendas en 4 niveles de jltura. -

En el presente caso de investigacion, de los reconocimientos de hechos efectuados por
adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté la existencia de una edificacién de 5 niveles d

ersonal
b altura

actualmente concluidos y parcialmente habitados.
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Al respecto, derivado de la investigacion realizada se tiene conocimiento de que la Secretaria de
Desarrollo Urbanc y Vivienda, autoridad competente en materia de desarrollo urbano y uso de suelo en
términos de los articulos 9 fracciones | y IV y 92 de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México
y 18 de su Reglamento, expidi¢ para el predio investigado el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 15335-151GOMA13, de fecha 31 de mayo de 2013, el cual certifica que al predio le
aplica la Norma General de Ordenacién numero 26 “Norma para Incentivar la Produccion de
Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual incrementa las densidades e
intensidades permitidas, correspondiéndole una zonificacion directa H/5/20 (Habitacional, 5 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre) y en concordancia con la Norma General de
Ordenacién nimero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS8) y Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS)”, se podran edificar hasta 15 viviendas, con una superficie de 65.00 m? por vivienda con
indivisos y con un precio final de venta de hasta 30.00 veces el salario minimo anualizado (VSMA),
equivalente a $709,122.00 MN, incluyendo cajén de estacionamiento, en una superficie maxima de
construccion de 1,000.00 m?, lo cual se traduce en o siguiente;

Superficie | Area libre minima Area de Superficie Maxima de Namero de
del terreno (20%) Desplante (80%) Construccion viviendas
factibles
(superficie total del {superficie total (superficie de (superficie
) terreno por 0.20) = del terreno por desplante)(nimero de | maxima de
250.00 m 50.00 m? 0.80) = 200.00 m?| niveles permitidos)= | construccion entre
segun RMC , 1,000.00 m* vivienda de 65.00
(250.00 m~)(0.20)= (250.00 m? =15.38) 15
2 m2)(050)= (200 00m )(5 niveles viviendas en 5
50.00 m 200.00 m? Perm!tldoz)l 1,000.00 | niveles de altura

De acuerdo con la documentacion proporcionada por la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, al amparo del Certificado folio 15335-151GOMA13, y de
conformidad con el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, se registro
la Manifestaciéon de Construccion Tipo “B” folio RCUB-005-2014 y nimero 1/05/005/2014, con
vigencia del 06 de febrero de 2014 al 06 de febrero de 2015, para la construccion de 12 viviendas en 5
niveles, en una superficie total de construccion de 911.20 m?, un area libre de 61.20 m?, equivalente
al 24.48% de la superficie del predio (250.00 m?), lo cual se traduce en lo siguiente:

3?'"2!!
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Superficie Superficie Superficie | Superficie total Superficie Niveles y
del terreno | de desplante libre de cuantificable numerd de
construccion viviendas
250 m? 188.80 m’ 61.20 m? 91120 m* 1,900.54 m? 5 niveleq, 12
gquivalente al viviendas
Segun RMC 75.52% 24 48Y,

En este sentido, el proyecto constructivo registrado se encuentra acorde a la densidad e intknsidad
determinadas por la Norma General de Ordenacién ntimero 1. -

Por otro lado, el “Decreto por el que se Reforma, Adiciona y Deroga la Norma General de Ordknacion
numero 26, que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y del Programa
General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México™, establece que la Norma General de Ordgnacién
Nimero 26 es aplicable en suelo urbano en zonificaciones con clasificacién de uso dg suelo
Habitacional (H), para la construccién de vivienda cuyo precio final de venta, sea de 20 o hhsta 30
veces el salario minimo anualizado {(vsma), en donde se determinan 3 zonificaciones diregtas. El
numero de niveles y area libre minima, se indicara por territorios en dicha zonificacién. En este bentido,
el primer territoric es el area delimitada dentro del Circuito Interior, lugar en donde se encugntra el
predio investigado, correspondiéndole una zonificacién directa de H/5/20.

Adicionalmente, establece que:

(...} El precio final deberda comprobarse previo a la obtencién del uso del suelo via ja
corrida financiera correspondiente. En caso de no cumplirse el precio final, procedera Yya
revocacion de todos los actos administrativos obtenidos al amparo de la aplicacién de fa
presente norma (...})". .

En este sentido, se solicité a la Direccion General de Administracién Urbana, informara § en el
expediente formado con motivo de la expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso dél Suelo
folio 15335-151GOMA13, de fecha de expedicién 31 de mayo de 2013, obra la corrida financiera
correspondiente al proyecto constructivo, sin embargo a la fecha de emisién del presente instrumento
esta Entidad no ha sido favorecida con respuesta alguna.

Cabe sefialar que la desarrolladora ofrecié como medio de prueba copia simple de la corrida fifanciera
donde se indica que el precio final de venta de las viviendas edificadas en Segunda Privada del Doctor
Marquez niimero 85, Colonia Doctores, Delegacion Cuauhtémoc es de $ 682,513.50.

No obstante lo anterior, se cuenta con indicios de que el precio final de venta es mayor al naximo
permitido por la norma.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articuios 21 y 25
fraccion Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenaltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes fjue las

i

iﬁ

i

1;%*{.,)

Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territoria] de la CDMX
Subprocuraduria de Ordenamiente Territeriat

wudhd de Mex'uo
paot mx

Tel 5285078 ext 13521
Plgina 7 de it




CIUDAD DE MEXICD
EXPEDIENTE: PAOT-2015-1566-S0OT-590

seflaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo gque en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a fa moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 11 de abril
de 2016, realizd0 una blsqueda en la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx)
referente al desarrollo constructivo, de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva,
encontrandose el portal electronico que publicitaba, entre otros, al proyecto investigado
(http://propiedades.com/inmuebles/departamento-en-venta-85-doctores-df-1361565), constatandose
imagenes concernientes al desarrollo, en donde se ofertaba la venta de departamentos del mismo, a un
costo de $1,011,630.00 {(un millén once mil seiscientos treinta pesos M.N.). Acta circunstanciada
gue tiene el caracter de documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion i y
402 del Codige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En todo caso, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién cuauhtémocg, previo
a haber otorgado la Autorizacién de Uso y Ocupacion con nimero de folio 0826/2015, de fecha 09 de
junio de 2015, debié constatar que la cbra ejecutada se ajustara a las restricciones establecidas en la
Norma General de Ordenacion 26, en especifict a respetar el precio final de venta de las viviendas. --——

Con independencia de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd al Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de Mexico y a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Cuauhtémoc, ejecutaran visita de cerificacion en el ambito de sus atribuciones.

Por lo que corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
gjecutar la visita de verificacion en materia de construccién solicitada por esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-2902-2016, de fecha 11 de abril de 2016, emitiendo la resolucién
procedente.

Por su parte, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, autoridad
competente en materia de uso de suelo y desarrollo urbano, substanciar el procedimiento de verificacién
incoado al predio de mérito bajo el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/597/2016, emitiendo la
resoluciéon que a derecho proceda.

Derribo de arbolado, declaratoria de cumplimiento ambiental, impacto ambiental y disposicién
inadecuada de residuos sdlidos de manejo especial

La Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119, dispone
que el derribo de arboles sélo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, en su caso, se
requiere de autorizacién previa de la Delegacion respectiva, la cual debera estar sustentada mediante
un dictamen técnico emitido por la misma Delegacién en el que se avale la factibilidad del derribo. ~=--nn--

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2006 vigente al momento
de la presentacion de la denuncia que por esta via se atiende, establece los requisitos y
especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y particulares que
realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México: todo derribo debera
acompanarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio
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Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucion del arboladd

CDM

CO
OT-590

debera

ser autorizado por [a Delegacién correspondiente.

Asimismo, la Ley de Residuos Sélidos de la Ciudad de México publicada en la Gaceta Ofic
Ciudad de Meéxico el veintidds de abril de dos mil tres, establece en su articulo 3° fraccidn XXX
fraccion V, que se entiende por residuos solidos el material, producto o subproducto que
considerado como peligroso, se descarte o deseche y que sea susceptible de ser aproved
requiera sujetarse a métodos de tratamiento o disposicion final; asimismo, son residuos sé
manejo especial, siempre y cuando no estén considerados como peligrosos, de conformidad
disposiciones federales aplicables, y sean competencia de la Ciudad de México, los residud

al de la
VI y 31
sin ser
thado o
idos de
con las
s de la

demolicién, mantenimiento y-construccion civil en general.----

Ahora bien, de autos se desprende la existencia de la Declaratoria de Cumplimiento Ambier]
022676/13, para obra nueva de 12 departamentos en condominio en 5 niveles, ingresada en f

tal folio
echa 07

de noviembre de 2013 en la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.

Adicionalmente, durante los reconocimientos de hechos realizados en las inmediaciones del
objeto de investigacion no se constaté la existencia de arboles al interior o exterior del predio ni
de derribo (tocones o esquilmos), tampoco se constaté la disposicién inadecuada de residuos sd
manejo especial (cascajo). -----m-m-mmm-memeemr

predio
indicics
lidos de

Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en Privada de Doctor Marquez nimero 85, Colonia Doctores, Del
Cuauhtémoc, le corresponde |la zonificacién HC/4/20/A (Habitacional con Comercio e
Baja, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad A: una
cada 33.00 m? de la superficie del terreno). Adicionalmente, al contar e! predio de mérito
superficie de 250.00 m?, le corresponde una superficie de desplante de 200.60 m2, su
maxima de construccién de 800.00 m?, y un area libre de 50.00 m?, equivalente al 20
superficie del predio, para la edificacion de 8 viviendas en 4 niveles de altura.

gacion
Planta
ivienda
Con una
perficie
e de la

2. Durante los reconocimientos de hechos efectuados por personal adscrito
Subprocuraduria, se constaté |la existencia de una edificacion de 5 niveles de altura actu

5 esta
bimente

concluidos y parciaimente habitados.

3. La Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, autoridad compet
materia de desarrollo urbano y uso de suelo en términos de los articuios 9 fracciones i y
de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y 18 de su Reglamento, expidid
predio investigado el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
151GOMA13, de fecha 31 de mayo de 2013, el cual certifica que al predio le aplica la Nd

ente en
Vy 92
para ei
15335-
rma de

Ordenacion General Nomero 26 “Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda

Sustentable, de Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciy
México para efectos de obligatoriedad el 10 de agosto de 2010, la cual increme
densidades e intensidades permitidas, asignandole una zonificacion directa
(Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre).

dad de
nta las
H/5/20
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4. De la aplicacion de la Norma General de Ordenacién niumero 1 “Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)”, se desprende gue se podrén
edificar hasta 15 viviendas cada una con 65 m? y con un precio final de venta de hasta
30.00 veces el salaric minimo anualizado (VSMA), equivalente a $ 709,122.00 MN para el
ejercicio fiscal 2013, en una superficie maxima de construcciéon de 1,000.00 m?2.---mmmmmmmmeees

5. Se tienen indicios de que se incumple con el costo final de venta maximo establecido en la
Norma 26 {($709,122.00), ofertando las mismas en $1, 011,630.00 M.N.

6. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el procedimiento de verificacién incoado al
predio de mérito bajo el numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/597/2016, emitiendo la
resolucion procedente.

7. Al amparo del Certificado folio 15335-151GOMA13, se registrdé la Manifestacion de
Construccion Tipo “B” para Obra Nueva folio RCUB-005-2014 y niumerc 1/06/005/2014, con
vigencia del 06 de febrero de 2014 al 06 de febrero de 2015, para la construccién de 12
viviendas en 5 niveles, en una superficie total de construccién de 911.20 m2, un area libre
de 61.20 m?, equivalente al 24.48% de la superficie del predio (250.00 m?).

8. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, previo a
haber otorgado la Autorizacion de Uso y Ocupacién con nimero de folio 0826/2015, de fecha 09
de junio de 2015, debidé constatar que la obra ejecutada se ajustara a las restricciones
establecidas en la Norma General de Ordenacién 26, en especificd a respetar el precio final de
venta de las viviendas. -

9. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
ejecutar la visita de verificacion en materia de construccion soficitada por esta Subprocuraduria
mediante oficio PAOT-05-300/300-2902-2016, de fecha 11 de abril de 2016, emitiendo la
resolucién que conforme a derecho proceda.

10. Para las actividades de construccién se contd con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio
022676/13, para 12 viviendas en 5 niveles de altura.

11. Durante los reconocimientos de hechos no se constaté el derribo de arbolado ni la disposicién
inadecuada de residuos soélidos de manejo especial.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actaa, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

Procuraduria Ambiental y dol Ordenamiento Territorial de 1a COMX
Subprocuraduria de Ordenamiente Territoriol




CDM

CIUDAD DE MEXIGO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-1566-S0T-590

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo ¢

e este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo prelisto en

el articulo 27 fraccion [, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Tg

rritorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la D|reccion
General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon Cuauhtémoc y a la Coordinacion de Substancidcion de
Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los |efectos

precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicps para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurgdor de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amb@tai y del Ordenamiento Territorial de la Ciddad de

México.
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