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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a ¢ § JUL 7015

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fraccién |, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de esta Entidad, 4 fraccion IV, 52
fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente nimerc PAOT-2015-714-SOT-252 relacionado con la denuncia presentada ante este
QOrganismo Descentralizado, emite la presente Resolucidon considerando lo siguiente:

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de marzo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion “(...) Estan realizando una
construccion de un estacionamiento de 06 niveles, cuando la zonificacion solamente permite 03 niveles
llevan en esta obra, aproximadamente 05 meses (...) hechos que se ubican en calle Santa Cruz nlimero
101, colonia San Simoén Ticumac, Delegacion Benito Juarez.

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 18 de marzo de 2015, admitié a tramite la denuncia
respecto a la posible contravencién en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra
nueva) en el predic ubicado en calle Santa Cruz nimero 101, colonia San Simon Ticumac, Delegacion
Benito Juarez; mismo que se notificd en fecha 27 de abril de 2015, mediante correo electronico. —--=---—---

En atencién a lo instruido en el numeral QUINTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de los hechos denunciados, levantando las
Actas Circunstanciadas respectivas, en las que se hizo constar lo siguiente:

Reconocimiento de Hechos de fecha 18 de marzo de 2015: {...) se observa un predio con un frente
de 40 metros y un fondo de 45 metros aproximadarnente, el cual se encuentra delimitado por tapiales
metélicos y en la parte superior de estos se encuentra el letrero de obra con los datos de /a
manifestacién de construccién tipo B nimero RBJB-0070-14, fecha de expedicion 18/marzo/2014 y
fecha de vencimiento 18/marzo/2017. Se observa la llegada de un camion con varilla galvanizada y un
vehiculo de proteccion civil de la delegacion Benito Judrez. Acto seguido, foco a fa puerta para solicitar
la presencia del encargado de obra, sin embargo no responden al llamado; el interior se [se encuentran]
trabajadores de la construccion asi como personal de proteccion civil realizando una diligencia. Se
observan 3 columnas de IPR anclados sobre una planta de concreto, asi como un camion de volteo y
una retroexcavadora aunque no se constatan actividades {...)
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miento de hechos de fecha 26 de junio de 2015: “(...) se observa el predio objeto de
investigacion en dicho predio se desarrolla una obra nueva, la cual se encuentra en la unién de la
estructural (vigas y columnas metélicas) al momento de la presente visita lleva edfficados tres niveles,
los cuales|tienen una altura de entrepiso de 4.0 a 4.5 metros, no se observa el desplante para un cuarto
nivel, existen actividades de construccion en este momento, observamos alrededor de 8 trabajadores
realizandd soldadura y uniones de la estructura metélica. Cuenta con una lona con los datos del
Registro de Manifestacion de Construccién RBJB-0070-14 vigente al 18 de marzo de 2017 para el tipo
de obra Equipamiento (.. .)".

Requerimliento y otorgamiento de garantia de audiencia al responsable

Se giré ofjcio nimero PAOT-300/310-0440-2015 de fecha 12 de mayo de 2015, dirigido al propietario,
encargadg y/o administrador del predio objeto de denuncia, emplazandolo a efecto de que aportara las
pruebas y| realizara las manifestarse que conforme a Derecho correspondieren respecto a los hechos
denunciados. Al respecto, mediante escrito recibido ante esta Procuraduria el dia 20 de mayo de 2015,
el propietdrio del predio en comento, ingreso siguiente documentacion en copias simples, ——-----memmmmemmm

moria técnica descriptiva del Proyecto Arquitectonico.
Solicitud de constancia de Alineamiento y Numero Oficial nimero de folic 1646 de septiembre de 2013.---
Planos Arquitecténicos.
tificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo namero de folio 34095-151NAVI14 de fecha 23 de mayo

Bl
-
]

bra Benito Juarez; cuenta con el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo folio
34095-15§NAVI14 de fecha 23 de mayo de 2014.

Ala Direcbion General de Qbras y Desarrollc Urbang Delegacion Benito Jugrez. - (of. PAOTI05-300/300-
1830-201p de fecha 24 de abril de 2015). Manifestacion de Construccion Tipo B folio: RBJB-0070-14,
Memoria idescriptiva del Provecto Arquitectdnico, Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial,
programajde proteccion a colindancias, y planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas), , asimismo
el Certifigado de Uso de Suelo. Mediante oficio UDMLEC/1010/2015 informé para el predio existe
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” para Obra Nueva folio FBJ-0070-14 registro RBJB-
0070-14, ton fecha de recepcion 18 de marzo de 2014 y fecha de vencimiento 18 de marzo de 2017, al
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amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio nimero 34095-151NAVI14, con
fecha de expedicion 23 de mayo de 2014; anexando copia de dichos documentales, asi como la
solicitud y constancia de alineamiento y nlmero oficial folio 1646 y la memoria técnica descriptiva del
Proyecto Arquitectdnico.

Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT~05u300/310~0363~2015, de fecha 24 de abril de 2015, esta Subprocuraduria
informé a la persona denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento para la atencién
de su denuncia, mismo que se notifico en fecha 27 de abril de 2015, mediante correo electronico, -

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas conienidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, y se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial det Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplncacwn supletoria. :

Los hechos denunciados se refieren a presuntas confravenciones en materia de desarroiio urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva) por la presunta construccion de un estacionamiento publico,
en el predio ubicado en calle Santa Cruz:numerp 101, colonia San Simon Ticumac, Delegacion Benito
Judrez. De las constancias que obran en el expediente de mérito, se identificd que la obra en proceso
corresponde a un proyecto arquitecténico de equipamiento urbano para actividades de gimnasio y
adiestramiento fisico denominado “Club Deportive Santa Cruz”.

Desarrollo urbano (zonificacion)

L.a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente establece en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden pliblico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcidon del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito Federal.

Los articulos 3 fraccion XXV y 33 fraccion |l de la Ley de Desarrollo Urbano en comento disponen que
los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales
se establece 0 se ejecuta la planeacion del desarrolio urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacion del Distrito Federal.

El articulo 43 de la citada Ley establece que las personas fisicas o morales, ptlblicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarroilo Urbano.
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Al respegto, el articulo 48 de ia Ley de referencia prevé que el ordenamiento territorial comprende el
conjuntolde ias disposiciones que tienen por objeto establecer 1a relacion entre la zonificacién y los
usos, degtinos y reservas del suelo del Distrito Federal con [0s asentamientos humanos, las actividades
y derechps de sus habitantes y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacién en materia de
construgciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios.

Ahora bign, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrolio Urbano
referida § 18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
a traves| del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la
adminis{racion y operacion de los servicios ptblicos registrales en materia de desarrolio urbano
y ordenamiento territorial en el Distrito Federal, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y resguardar
los planjs, programas, normas de ordenacién y demas instrumentos de planeacion del desarrolio
urbano del Distrito Federal, asi como aquellos actos y proyectos de disefio urbano que incidan en el
territorio {del Distrito Federal; y a partir de la informacidon contenida en su acervo registral, expedir
certificatios en materia de zonificacion de uso de suelo.

Por ofro Jado, el articulo 92 parrafo segundo de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 125
fraccion fIli de su Reglamento prevén que el Certificado de Zonificacion para Uso del Suelo
Especifito, es el documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el
usuario ps permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de
uso del $uelo y normas de ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se le
hubiera fautorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacjén de zona.

Para el gaso que nos ocupa, al predio objeto de denuncia le aplica la zonificacion E/3/50 (Equipamiento,
3 niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre) de conformidad con el Programa
Delegacipnal de Desarrollo Urbano para Benito Juarez; cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo folio 34095-151NAVI14 de fecha 23 de mayo de 2014, el cual establece que el uso de
Gimnasips y adiestramiento fisico, se encuentran PERMITIDOS.

Derivadd de los reconocimientos de hechos, se observd que al momento la edificacién cuenta con el
desplante de la estructura para 3 niveles, cada nivel tiene con una altura aproximada de 4 metros de
entrepisqg.

Ahora bign, la Norma General de Ordenacion 7 referente a las Afturas de Edificacion y Restricciones en
la Colindancia Posterior del Predio establece que la altura maxima de entrepiso para otros usos es de
4.50 m.

En ese sentido, de la revision realizada a la memoria técnico descriptiva y los planos arquitectonicos del
proyecto] denominado “Club Deportivo Santa Cruz’, los cuales fueron aportados por la Direccidn
General |[de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez y por la desarrolladora, se
constatojque la altura de los entrepisos en los 3 niveles registrados sera de 4.05 m; motivo por el cual la
estructur observada en los reconocimientos de hechos hasta el momento cumple con la zonificacién
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estructura observada en los reconocimientos de hechos hasta el momento cumple con la zonificacion
que le corresponde de conformidad con el Programa Delegacional referido y se apega a la altura
establecida en {a Norma General de Ordenacion 7.

Construccion (Obra nueva)

Los articulos 47 y 48 del Reglamento de Construcciones vigente para el Distrito Federal, establecen que
para construir, reparar, ampliar 0 modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos deberan registrar ia manifestaciéon de construccién correspondiente, para io
cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables.

Et articulo 55 del citado Reglamento, establecen que la Licencia de Construccion Especial, es el
documento que expide la Delegacion antes de construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o
desmantelar una obra o instalacion. '

El articulo 57 fraccion IV y 58 fraccion 1V, establece que los trabajos de demolicion forman parte de las
modalidades que requieren licencia de construccion especial, asi como los requisitos que se deben
presentar para su registro.

El articulo 61 del citado Reglamento dispone que para ejecutar obras, instalaciones publicas o privadas
en la via publica o en predios de propiedad pulblica o privada, es necesario registrar la manifestacion de
construccion u obtener la licencia de construccion especial, salvo en los casos a que se refieren los
articulos 62 y 63 de este Reglamento.

Para el caso que nos ocupa, derivado. de los reconocimientos de hechos, en €l predxo objeto de
investigacion, se constato la ejecucion de trabajos de obra de una edificacion que al momento lleva 3
niveles; los niveles cuentan con una altura de entrepiso de 4.00 metros aproximadamente, se observo
una lona que referia los datos del Registro de Manifestacion de Construccion folxo RBJB-0070-14
vigente al 18 de marzo de 2017, para uso o destino de Equipamiento. .

L.a Direccion General de Obras y Desarro}io Urbano de la Delegacion Benito Juarez, mformé que la obra
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” para Obra Nueva folio RBJB-0070-14
con fecha de recepcion 18 de marzo de 2014 y fecha de vencimiento 18 de marzo de 2017, para el uso
o destino de Equspam:ento en 6,498.86 metros cuadrados totales por construir, con 3 niveles y
un total de 987.29 m?® de area libre (52.10%), Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
34095-151NAVI14.

Derivado de lo anterior, la obra objeto de investigacion hasta el momento cumple lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; por lo que corresponde a la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez, una vez gue el propietario de aviso de
haber concluido los trabajos de obray antes de otorgar la autorizacion de uso y de ocupacnon constate
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que la obfa ejecutada corresponda a lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccion
tipo “B” ngmero de folio RBJB-0070-14; informando a esta Entidad el resultado de su actuacion ~------- -

Resultadp de la Investigacion

1. Allpredio ubicado en Calle Santa Cruz nimero 101, colonia San Simén Ticumac, Delegacion
Bgnito Juarez, aplica la zonificacion Ef3/50 (Equipamiento, 3 niveles maximos de construccion,
50% minimo de area libre) de conformidad con en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Benito Juarez. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
34095-151NAVI14 de fecha 23 de mayo de 2014, &l cual establece que el uso de Gimnasios y
adiestramiento fisico en tres niveles, se encuentra PERMITIDO.

2. Para el predio objeto de investigacion, se registrd ante la Delegacion Benito Juarez un proyecto
fjuitectonico para un inmueble de equipamiento “Club Deportivo Santa Cruz®, de 3 niveles
sdbre nivel de banqueta y 2 sotanos, en una superficie total de construccién de 6,498.86 m?, con
ur] area libre de 987.29 m? (52.10%), al amparo de la Manifestacién de Construccién tipo “B”
pdra Obra Nueva folio RBJB-0070-14 vigente al 18 de marzo de 2017

3. Diyrante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
cdnstataron actividades de construccién de una edificacién de 3 niveles sobre nivel de banqueta,
a| base de estructura metdlica, los enftrepisos tienen una altura de 4.00 metros
agroximadamente.

4. Allmomento de la emision de la presente resolucion, la obra se apega al nimero de niveles y el
pdrcentaje de area libre conforme a lo registrado ante la citada Delegacion; asi también con la
alfura maxima de entrepiso establecida por 1a Norma General de Ordenacion nimero 7. -—~wwan—u-

5. Cérresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito
Jyarez, previo al otorgamiento de Visto Bueno y Ocupacion, constatar que el proyecto ejecutado
cgrresponda con lo registrado, de conformidad con el articulo 85 del Titulo Cuarto Capitulo 1V
del Reglamento de Construcciones para el Distritc Federal, informando a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

La presdnte resolucidon, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigation y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
en resuithdo de la misma se emite en su contexto, independientemente de ios procedimientos que
substancien otras autoridades en el Ambito de sus respectivas competencias.

En virtug de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion ill, de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacién Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ~——rmemme -

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Lic. Emigdio Roa Marquez Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ord¢namiento Territorial del Distrito Federal, ~-—-~rermmvmoo- e
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