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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

X

T-774

CIUDAD DE MEXILO

Ciudad de México, a 3 1] JUN 20‘0 — . .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento T}
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 1
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambient
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion V, 52 fraccion | y 101 primer parrafi

erritorial
b BIS 4
Bl v del
D de su

Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nGmero PAOT-2015-2006-SOT-

774, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la

resente

Resolucion considerando 108 SigUientes: ———--r-mmmmeormmmemmmmme e e .
ANTECEDENTES

Con fecha 13 de julic de 2015, una perscna gue en apegoe al articulo 38 fraccién | de la entonces
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, y al articulo 186 de la

Ley de
Ley de

Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México ejﬁérciendo

su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién con
denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonif]
construccion y patrimonic urbanistico arquitecténico por las actividades que se realizan en calle Pefig
numero 51, colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fech

dencial,
cacion),
y Pefa
a 30 de

julio de 2015, -murrveuwmmmnmmean s crm e S e et

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitydes de

informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona den
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, I\

inciante
RAVERVIIR

Vil y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

México, asi como 90 de su Reglamento. R
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo
(zonificacién), construccion y patrimonio urbanistico arquitectonico, como son la Ley de Desarrollo U
Vivienda, Programa Parcial de Desarroilo Urbano "Centro Historico” en Cuauhtémoc y el Reglam

urbano
rbano y
Eento de

Construcciones para la Ciudad de México. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

tiene io

siguiente: e e e e R AR e ok S o
1.- En materia de Desarrollo urbanoc (zonificacion y conservacién patrimonial)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio de conformidad con el Programa P3

rcial de

Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, le corresponde la zonificacion H/*/25 (Habitacional, * nun

Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda (

hero de

EDUVI)

niveles de acuerdo a los criterios para determinar fas alturas en zona histérica, se requiere Dictam%n de la
!

para establecer la altura permitida, tal como lo sefiala el programa parcial, 26% minimo de area
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encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial dentro del Perimetro B de la zona de
Monumentos Historicos del Centro Histérico, inmueble catalogado por la SEDUVI; le aplica la Norma de
Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier
intervencion requiere la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como la
autorizacién y/o dictamen técnico (segun sea el caso) de ia Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene gque cuenta con Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio No. 58646-151LEGAR14, el cual certifica la zonificacidon antes referida. ---

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad se constatd que en el predio objeto
de investigacién, se edificé un inmueble de 4 niveles, el primer nivel cuenta con una altura de 4,84 metros,
se observa un quinto nivel remetido, el cual esta desplantado en aproximadamente 35% de la totalidad del
predio, no se observo area libre, el inmueble actualmente se aprecia desocupado y tiene colocados sellos de
clausura por parte del Instituto de Verificacion Administrativa bajo el numero de expediente
INVEA/OV/DUYUS/2602/2015.

E! Instituto de Verificacién Administrativa, informé que en fecha 9 de noviembre de 2015, se emitid orden de
visita de verificacién bajo el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/2602/2015, el cual concluyo con la
emisién de la resolucién administrativa de fecha 8 de marzo de 2016, mediante la cual se determing,
imponer clausura total por no contar con el Dictamen de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbana que
acredite la altura y la superficie méxima de construccién, una sancién econémica al propietario, por no
contar con el 25% de area libre establecida, y se le impuso como sancién la demolicion de ia superficie
excedida, a fin de ajustarse a los 60.00 m? de area libre que esta obligado a tener.

Corresponde a la Coordinacién de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar las acciones conducentes para que se cumpla con la
normatividad en materia de desarrollo urbano del predio objeto de denuncia.

2.- En materia de Construccién (obra nueva) y Patrimonio Urbanistico Arquitecténico

Derivado de un analisis multi-temporal realizado con el programa Google Maps, con la herramienta Street
View, se constatd que en el afio 2008, en el predio existia un inmueble de 3 niveles, en el afo 2014 se
aprecia la demolicidon de dicho inmueble. -

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad se constatdé que en el predio objeto
de investigacion, se edified una obra nueva de 4 niveles, el primer nivel cuenta con doble altura, se observa
un quinto nivel remetido, el cual esta desplantado en aproximadamente 35% de la totalidad del predio, no se
observé area libre, ni letrero que refiera los datos del Registro de Manifestacién de Construccion. ------=--------

La Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Meéxico, informé que para el inmueble no cuenta con antecedentes del dictamen técnico para la
demolicién del mismo. -

La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc, informé que no cuenta
con antecedentes de Registro de Manifestacion de Construccion, para el predio objeto de investigacion.
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Los trabajos de demolicion del inmueble preexistente y la edificacion de una obra nueva, no contgron con
dictamen técnico por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Dgsarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con la Licencia de Construccion Especial en modalidad de
demolicién y Registro de Manifestacion de Construccion para los trabajos de obra nueva, por parje de la
Delegacion Cuauhtémoc.

La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, informé que en fecha 06 de
noviembre de 2014, ejecutd visita de verificacién en materia de construccion en el predio ofjjeto de
investigacion, cuando se ejecutaban la demoliciéon del inmueble preexistente, bajo el numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/675/2014, misma que se encuentra en sustanciacion.

Corresponde a dicha Direccion General, concluir dicho procedimiento administrativo, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables, y enviar a esta Entidad copia certificada de la resolucion administrativa
que al efecto se emita.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existgn en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 E IS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mékico, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion 1l y 403 de Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en calle Pefa y Pefia numero 51, colonia Centro, Delegacion Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, le corresgonde la
zonificacién H*/25 (Habitacional, * niumero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar
las alturas en Zona Historica, 25% de area libre minima).

Se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion Patrimonial dentro del Perimefro B de
la zona de Monumentos Historicos del Centro Histérico; inmueble catalogado por la SEPUVI; le
aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Consgrvacion
Patrimonial, cualquier intervencién requiere la autorizacion del Instituto Nacignal de
Antropologia e Historia, asi como dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. - ---

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad, se constato que en ¢ predio
objeto de investigacion, se edificé un inmueble de 4 niveles, el primer nivel cuenta con una Iltura de

4.84 metros, no se observo area libre, que deberia ser del 25%, no se aprecio letrero qu refiera
los datos del Registro de Manifestaciéon de construccion, el inmueble actualmente se eficuentra
desocupado y tiene colocados sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacidn Admidistrativa
bajo el nimero de expediente INVEA/OV/DUYUS/2602/2015. -

3. El Instituto de Verificacion Administrativa, concluyé el procedimiento de verificacion numero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2602/2015, mediante el cual ordeno la clausura total|por no
contar con el Dictamen de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano que acredite lajaltura y
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la superficie maxima de construccion, se impuso sancién econdémica por no contar con el
25% de area libre establecida, y se ordend la demolicién de la superficie excedida, a fin de
ajustarse al area libre que esta obligado a tener.

4. Las actividades de obra se realizaron sin contar con Ligcgncia de Comstruccion Especial en la
modalidad Demolicién, ni con Registro de Manifestacién de Construccion para los trabajos de
obra nueva, tampoco con el dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial por parte
de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Mexico.

5. La Direccién General Juridica y de Gobiermo de la Delegacidon Cuauhtémoc ejecutd visita de
verificacion en  materia de  construccidn, bajo el nimero de  expediente
DC/DGJIYG/SVRIOVO/675/2014; por lo que, corresponde a dicha Direccion General, concluir el
procedimiento administrativo, e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ---—----—-—--

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: -

RESUELVE

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como a la Direccién General
Juridica y de Gobierno de fa Delegacion Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y dei Ordenamigpfo Territorial de la Ciudad de MéXiCo.--smsrmmmmrammmne
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