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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México. 8 2 1 JUN 2[]19 [PE— e

La Subprocuraduria de Ordenamiente Temitorial de la Procuraduria Ambiental y del Drdanamiento
Territorial de 1a Ciudad de Mexico. con fundamento en 108 articulos 5 fracciones | y Xt, § fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | ¥ X. 21, 27 fraccion 11l 30 BIS 2 de fa Ley Organica de |a Procuraduria Ambental y
de! Orderamiento Temitorial de 18 Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglament: habiendo analizado 1os elementas sontenidos &n €l expediente namerg PAOT-2018-4838-
SOT-1947 y acumulado PAQT-2019-1588-S0T-684. relacionade con las denuncias presentadas ante
gste Organismo descentralizado, emite ja presente Resolucion considerando 08 SiQUIBNTES. —wwrenm-oaoies

ANTECEDENTES
PAOT-2013-46358-50T-1997

Con fecha 05 de noviembre de 2018, a través de 1a cual una persona que &n apego al ariculo 186 de ta
Ley de Transparencia, ACceso a ta Informacion Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de Méxica,
ejercid su derecho a solicitar que sus datos persanales fueran considerados como informacian
confidencial, denuncia ante esta Institucion "(...) La construccion de uma Unidad Habitacional que
presuntamente no cuenta con 105 permisos coffespondientas ubicada en calle Braulic Maldonado,
nomers 180 colonia Consejo Agransta Mexicano [Alcaldia] 1Ztapalapa aunadd a io anterior, realizaron &
derribo de 05 indiviguns arbéregs { L) —-rmmmmoeeo- - -

PAQT-2019-1566-507-664

Cor fecha 29 de absil de 2019, a través de ta cual yna persona que en apego al articuio 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Cudad de Mexico,
elercid su derecho a solicitar que sus datds personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta insttucien "{..) & derribo de un individug arbored por particulares con
la presuncidn de que no S& cuenta con la autonzacion correspondiente {...} asi como la presuncidn del
derribo de los 5 individuos arbdreos mas (). en Calle Braulio Maldonado numero 180, Colomia
‘Clonsejo Agransta Mexicano, Alcaldia iztapatapa. v e — oo

ATENCION E INVESTIGACION

‘Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdos de fecha 15 de noviembre de 2018 y 20 de mayo de 2019,
admitic a tramite las denuncias presentadas respecto a presuntos incumplimientos en materia de
‘construccion (obra nueva). ambiental {derribo de arbolado) ¥ proteceién civil (resgo). en Calle Braulio
Maldonado numerg 180, Coloma Conselo Agransta Mexicand, Adcadia |ztapalapa; oS acuerdes se
‘notificaron mediante correo electronico los dias 22 de noviembre de 2018 y 24 de mayo de 2019, -

En atencion @ o instruide en 198 numerales SEXTO ¥ SEPTIMO de ios Acuerdos refendos en el parrafo
antengr. personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyo en las inmediacionas del predio de
merto con la finglidad de reakzar la visita para € reconocimiente de oS hechos denunciados,
tevantando 1a respectiva acta circunstanciada en la gue se asentd 10 SIGUIBMte] ——rr———=mmr oo e
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Expediente: PAOT-2018-4638-50T-1997
y acumutado PAOT-2019-1566-50T-664

Reconocimicnto de hechos de fecha 15 de enera de 20MS: se constatg un predio delmilade Sor
harda perimetral. a ntenor & realzaban achividades de oora nueva. aprecands el letrero de obra can
103 ¢atos de! Aviso de reanzacron de obras que nc requieren manifestacion de construccidn g licencia de
canstrucc on especial fang A-08DOULGZ/17, sin cue se constatars el dembo de arbaladg —-—--——--

Requerimientos 2 las autoridades

Se solictd a las autaridades que cuentan con compstencia para 1a atenadn de 1as hechos denunciadas
lo siguiente: - USRS

A la Direccion General de Evaluacion de Impacts v Regulacton Ambeental de la Secrgtaria cel Matho
Ambiante de la Ciudad de Mexico - (af PAQT-05-300/300-975-2015 de fecha 01 ¢e febrero de J015)
infarmar 5 amitd dutarizacion &n Matena te Impacto ambiental nLMmeTg
SEDEMA/DGRA/DEIA/O080G7/2017 para el predio de mertc Mediante oficic SAJAOC/0004.2079 de
fecha 96 de marzo de 2015 remitt copa smple de  la  Restucion  Admenestrativa
SEDE MADGRAMEIA/O060G7/201 7 de fecha 13 de junigdde 2017 - eermmm e s o

A la Direccidn de Proleccitn Civil de g Alcaldiz Iztapsfapa. - {ofs PAQT-05-300/300-877-201% y PADT.
05-300/300-2527-2018, de fechas 01 de febrera v 28 38 marzg, amboes de 2019) realizar evaluacon de
resgo de 128 obra nueva gue se ejecuta en e predio objeto de nvestigacitn respecta can los dmuebles
colindamtes, as: coma realizar 125 acciones procedentes para eutar nesgos o ¢afios 3 las personas y
sus benss. Sin respuesta. -- -- B L

A 1a Direccion General de_Conirol y Administracion Urbana de la Secretaria de Desamolfo tbano v
Vrenda de la Ciudad de Mexico - (af PAQT-05-300/300-991-2018 de fecha 05 de febrero de 2019
nformar sk emita algun Cerficadn de Uso ge Suein en cualguera de sus modaldages cor aphcacion
de 12 Morrna General ge Ordenacion 26 soligtado por & Instiuta de Viwvienda de la Ciugad ge México. <
cuenta con Aviso de reglizacdn de obras que ng regueren mandestation ge construccion o hcencia e
construccitn especal fong ADBHOOULE2MT v 5 emitiq Dictamen de Estudia de Impacte Urband para
gl pretis ¢g& mémo Mediarme oficio SEDUVI/DGCAUDGU714/2018 de fecha 15 dge febrero de 2018
remiid copia del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folg 77348-151-0RLU1S y del
Avisos ¢ Realizacion ge Obras que no reguieren Manifestacon de Construceion o Licencia de
Construccion Especial foig A-0BS/DOULIG2/M17 con fecha de registro del 27 ¢ novembre de 2017
asmismo informad no contar con antecedente de Dictamen de Estudio de Impacte Urbang, --—------——--

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIOICAS APLICABLES

El estudio de Ios hechos denunciados, 3z como la valgracen de ias pruebas contendas en et
expedients que NOS ocupa. entré (as gue se encuentran documentales puldicas con valor propatong
pienc. s& realiza de confarrmdad con 10s ariculos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenarments Termtonal ge 1a Ciudad de Mewco, 85 fraceion X y B9 pnmer
parrafo del Reglamento de la Ley Organca citada y 327 fraccign 1l y 403 del Codign de Proteairménios
Civies para [a Ciudad de México de aphcacidn supletona e —mm s
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Expediente: PACQT-2018-4639-507-1837
y acumulade PAOT-2019-1566-530T-664

Desarrollo Urbano (zonificacien) y construccion {obra nueva)

La Ley de Desarrallg Urbano de ta Ciudad 0E Méxica vigerte dispone en su articula primero gue |as
dispos.ciones de |2 citada ley son de grden publico e intéres gengral y social gue tienen por abjeto
establecer fas Dases de 1a politca urbana de la Ciudad de México, mediante [a reguiacion de su
ardenamiento territorial y gue contemple ia proteccion de los derechgs 8 la Ciudad de Mexico. el
crecimiente urbana controlade y t funcidn del desarrollo sustentable de la propedad uwrbana, en
beneficio de las generaciones prasente y futuras de ja Ciudad de Mexica, ----—=mmmmmmmrer——ooooooommmae

En consecuencia. &l armiculo 43 de 1a crtada Ley establece que las personas fisicas o morales,
pubucas 0 privadas estan ablgadas a la exacta oposervancia de lgs Programas de Desamolic Urbano. ---

Los arcutos 3 fraccion XXV y 33 fraccion b de 2 Ley de Desarrolio Urbane &n comento dispone gue tos
Programas Delegacionales de Desamoile Urbanc son los nstrumenos a traves de 05 clales se
esiablece 0 se ejecula la planeacion del desamailo urbano y el ordenamiento termtonal de una Aicaldia
oe ia Cudad de Méxicg. -—--mrere- ——mmmame— -

Al respecio, el ariculy 48 de la Ley de referenca establece que e ordenamienta temitorial, comprende
el comunta de |as dispOsicCiones gue uenen por obista establecer |a relacion entre [a zonficackon y 10%
usos, destinDs y reservas del suelp de la Ciudad de Mexico con 10s asentamientos humanos, 8%
actividades y derechos de sus habitantes y 1as normas de ordenacidn, asi como la reglamentacion @n
matena de construcciones. de pasage urbano y de sguipamiento urbang y anuncios, —----wmmm==rooo— -

Por cuanto hace a ias Nermas de Ordenacion. la Ley de Desarrollo Urbano ge la Ciudad de Mexico en
sus articulos 3 fraccion XX) vy 47, dispone que dichas nommas gatableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. en especificy se encargan de reguilar la intensgdad, 1a
ocupacion y formas de aprovechamiento del sueio y &t 8spacio urbano. ast como [as caracteristicas de
s edificaciones. las construcciones. |a transferencia de potenoabdades de desarrollp urbang. &l
mpacto urbana y fas demas que senala esta ley. dichas normas se gstabieceran en Igs programas y en
gl regiamento de esta ey —-—--oormemomms e e

£l aniculo 150 Je la Ley enunciada anteriormente, preve que el Registro de Flanes y Frogramas
expedra 105 certificados urcos de zonficacion de LS del suelo, y en su Casp, 105 ce acredtacion de
uso gel sueks por derechos adquindos. Se entendera por Certificade Jruco ge Zonificacion de Uso del
Suelo e documento publico en el que se hacen constar as disposicioney especificas que para un predio
o mmuebie determinado establecen |08 instrumentos de planeacion dal desamolto urbang, —-——=—-------

Estq obedece a que de acuerdp con ef articuto 1° en su primer y segundo parafo, del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad dé Mexico, 1as disposiciones de dicho Reglamento y de sus Mugrmas

Tecnicas Complementanas, son de orden pdblico e interés social. adictonalmente, sefiala gue tas -1

abras de construccian, instalacian, madificacion, amplhacién, reparacién vy demalicidn, asi camo 2 uso
de ias edficaciones y 105 usos. destings y reservas ge 10s predios del tarritorio de la Ciudad de Mexco.
pepen sujetarse a las disposciones de la Ley de Desarrollo Urbano de fa Cwdad de MextD y 5u
Reglaments. de este Reglamento sus Normas Técnicas Complementanas y demas diSposiciones
wridicas y admimstrativas aphcabies ----—---—---- -~ e - —---
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Expediente; PAOT-2018-4639-50T-1997
y acumuiada PA0T-201%-1566-5S0T-664

Adicanaimente. € articuia 32 fracaidn | del Reglamenta en comento establece que na se requere
manifesasian de construcoidn m hcendia de construcsidn espesia . para ias edficacigres denvadas del
"Programa de Mearamiento en Late Familiar, para la Canstruccidn de Vivienda de interés Satial y
Papuiar" v programas de wvienda ¢on caracteristicas semejantes promovidas par el Gaberng de 13
Ciudad de Méwico a través dei instituta de Vivienda de la Ciudad de Méxica de iz Secretaria de
Dasarrana vrbana y Vivienda, mediante el atorgamienta de créditas en sus distintas madalidades, para
la canstrucCidn de vivienda de inferds SOC1al ¢ POPBLUIET === s rmm s e s

El arficui 76 del Regiamene de Construcaigngs dispare que las alturas de ias edificaciones ia
superficic construida maxma en 148 predids, asi como iaa araas libres minimas permit:gas en las
predos daben cumplir con 10 establecids en los Pragramas sefalados en 1a Ley -

En este sentda, de conformidad con & Programa Belegacianal de Desarrolto Urbano vigente en
iztapalapa, al predw ubicado en Cale Brawio Madenado ndmere 180, Cdiania Consejc Agransta
Mexicano. Alcaldia iztapaiapa. le corresponde ja zanificacicon HI3/M40/B (Habitacienal. 3 niveles maximes
de canstruccion. 40% minime de drea hbre. densidad B una wivienda cada 100 m’ de 1a superficie det
predio) en donde &l uso de suelo para vivienda se encuentra PERMITIEO camearor oo

&l respecte, ai comar €l predic de ménto con una superficie de §.887.50 m?, 1e correspance superfioie
de desplante de 5932 50 n®, superficie méxima de construcaidn de 17.797 50 m?, v area libre de 3,955
m?, equivalente al 40% de 12 superficie dei predic, para 1a edificacdn de 99 wiviendas en 3 niveles de
atura. —- = - - - N

En el presente case de nvestrgacidn, de as recanccimentes de hechas efectuados per perscnal
adscrit a esta Subprocuraduria. se constatd un credi deiimitado por barda penmetral, a! intencr se
reaiizaban achwdades de abra nueva, agreciandc ei letrerc de cora ¢an i0s datos dei Awsa de
reakizacidn de agbras gue na requieren manfestacidn de construcoidn o hcencia ae construcoidn espanal
fobo A-Q89/DOULSZM T e . memmmammms s mimmmsmmmm——

Al respecto, dervada de |z wmvestigacidn reanzada se tiene conacimienta de gue 1a Secretaria de
Besarraly Urbanag y Uivienda de 12 Ciudad de Méxco, expidid para e predia invesiigado el Certificado
Unica de Zanificamon de Usa del Sueic fatio 77348-1510RLU1S de fecha 06 de noviemire de 2015 el
cual certifica que al predia le aphca la Norma General de Ordenacién namero 26 "Narma para
incantivar la Produccion de Vivienda Sustamtable, de interés Sociai y Popular” oublicaca en Ia
Gaceta Oficial de 1a Ciudad de Meéxica para efectns de chigatonedad e 10 de agesta de 2010, 1a cual
incrementa |as densidades e intensidades permitidas, carespandigéndoie una zanificacién directa
HI5/30 [Habitacional, S niveles maximos de construccion, 30% minimo de area librel y &n
concardancia can ia Norma Genera! de Ordenacién numarn 1 "Coeficiente de Ocupscién dal Suein
{COS) y Coeficients de LMilizacidn de! Suela {CUS)", se padran edificar hasta 401 viviendas can un
precio final da venta de hasta 20 veces =l salario minimo anualizada [VSMA) equivalente a §
749 564 MN parg & ejercicin fiscal 2015, incluyends caion de estacianamients, an sha superficte
maxima de construccion de 34,606.20 m?_ o cual 52 traduce en D siguiente —ror e
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Expediente: PAOT-2018-4639-30T-1997
y acumulado PAOT-2018-1566-SCT-664

Superficie I;ﬁ'\ma libre minima; Area de Déﬁiﬂntaléﬁéﬁicia_ Maxima de| Namers — de
_delterrene | (30%:; AT | Censtruccién . viviendas factibkes
5. 887.50m" | (supericie totad  del, (superficie total del| {superficie de : (superficie méxima
i terreng por, Q.30 = terreno por D.FDY = desplanie){numerg de - de construccion

| 2.966.25 m i 692125 m° niveles pemmitidus}= | entre  vivienda de

L (9, §37.50 mA)(0.30)=  (9.887 50 34,606.25 mz_ 86.24 m° = 40127)

2,966.25 m° P m®0,70)= (6921.25 w5 niveles | 401 viviendas en 5

§921.25m’ permitidos)= 34,606.25 m* | nivetes ds altura

Cre acuerde con g documentacidn pregorcionada por la Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, al amparo det Certificado folio 77348-1510RLUMS, v de conformidad Con el
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. se registrd &l Aviso da
realizacion de cbras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de construccion
especial folic A-0BY/OOULIE2ZM 7, para 12 construceion de 340 viviendes en 5 niveles, #n una superficie
total de construccidn de 29,254.21 m?, drea libre de 5786.54 m? equivalente al 56.32% de ia superficie
del predia (9,887 .50 m?), 1o cual se traduce &n 10 siguients:

S—uperﬁcia de! | Superficie de’ Area libre | Superficie total de Miveles y ndmero de
terrene desplante : construccien . wiviendas :
| I ;
9.637 50 m° 412086 m° "'5,766.54 m* 2925427 m° de los 5 niveles v 340°
© egubvalente ai  equivatente al cuaies B.735.68 m® | viviendas |
41 55% 53.32% COMESRanJden a. .

: ' - zemisatanc {no |
. . . _cuanfificable) o _ 1 _ . ]

En este sentido. el proyecte constructivo registrado se encuentra acorde a 1a densidad e intensidad
determinadas por ta Norma General de Ordenacion nimera 1 y a 1a zonificacidn HS30, conforme a fa
Morma General de Ordenacian nUmera 26, -mesessserse oo e e oo — o —- -

Al respecto, e "Decretd por & que se Reforma. Adiciona y Deroga la Narma de Ordenacion ndmera 26,
que forma pane de la Ley de Desarrallo Urbano de 1a Ciudad de México y del Programa General de
Desarroilo Urbano de ta Ciudad de México™. establece que ia Norma de Ordenacion General NUmero 26
es aplicabie en suein urbano en zonificaciones con clasificacidn de uso de suelo Habitacional {H), para
la construccion de vivienda cuyo precio final de verta, sea de 20 0 hasta 30 veces #l salaric minimo
anualizado {vsma}, &n donde se determinan 3 zonficaciones directas. El nimerc de niveles y aree libre
minima, s& indicard por territorios en dicha zonificacidn. En este sentida, ef tercer temitario es el area
comprendida entre & anillo Periférico v el limite de la Ciudad de México y el limite del suelo wbang,
lugar en donde se encuentra el predio investigado, corrgspondiéndale una zonificacian directa de
HY S B0, e e e

Adicicnalments, et acuerde por el que se suspende temporaimente la recepciin y gestion de solicitugss
que se presentan ante la ventanilia Unica de 1a Secretaria de Desarroila Urhano y Vivienda, relativas a
cualquier acto administrativo que implique ta aplicacion de la Narma General de Ordenacidn 26
publicado en la Gaceta Oficial de 18 Ciudad de México & 19 de agosto de 2013, establece que se
suspende temporalmente la recepcion y gestion de solicitudes que se presentan ante la Vertanilia
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Expediente; PAOT-2018-45639-50T7-1997
v acumulado PAOT-2019-1566-507-664

Unica de esa Secretaria. refativas a cualquier acte administrative que implique |a apicacion de la .
Marma Generat de Orderacidn 28, exceptuando de ias alcances del referito acuerda a los {ramites que
realice el Inatituto de Vivienda de la Ciudad de México. En este sentido, cabe senalar que el proyecta
que s& ejecuta en Calle Braulio Maidpnada numere 1B0. Catormia Caonsejo Agrarista Mexicana Alcaidia
IZtapalapa. cae en & supuesio indicade, taga vez gque es financiada par el instiuto ge Vivienda de 1a
Ciadad de MexioD — e e amas e s

Asi las cosas el prayecto inveshgado es para realzar 340 vivienrdas en 5 niveles de atura 1o cua! se
apeqga a la zanfficacan H/A/3D, establecida por la Nerma Genaral de Ordenacidn numere 26 ----—-——

Fimaimentg, al estar finanoads por el [nshtuto de Vivienaa de :a Ciudad de Mexica, no requere de
Registra de Manifestacion de Construccién apegandcose al aricule 62 del Regiamente de
Construccipnes para [3 Siudad e MERICA. -mrr s e e e oo

Ambiental {derribo de arbolade)

La Ley Amtuerial de Protecadn a 1a Tierra en ta Ciudac de México. en sus articutas 118 y 114 dispone
que e. dernbo de Arbolkes sdla serd procadenta fuando no exsla otra altemativa wiable por 1a cual se
requisre de autonzacidm previa de la Alcaldia respectiva. 13 cual debera estar sustentada medante un
dictamen técnico emitids poria misma Alcaldia en el que se avale 1a factibiidad del dernbo - ----smmeeomee-

Por su parte, 1a Narma Ambiental para 1a Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015. estableca 125
requisitos y especificaciones técmicas gue deberdn cumplir 1as autondades, empresas privadas y
partculares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arbaies en la Ciudad de Ménco: todo
dembo debera acompanarse par un dictamen tenico elabarade par persoanat capacitade por la
Secretacia dal Medio Ambierte de 1a Ciudad de Méxice. prévienpo apemas que el derno? y 13 resitucian
del arpolade debera ser autarzadn por fa AICahia ComespondIemtE - - — - e s

Al réspecty, durame 195 reconocimientas de nechos realizados no se constath &l déribo de arboles ¢
Imdicias del mismo fesQuilmMas ¥ 1aCONBS). - ———-mm e e

No pbstante, la Direccidn Genersi de Evaluacion de |mpscio vy Reguiacién Ambiental de |3 Sacretaria
del Medig Ambiente de la Ciugad de México, remiid copa simple de |la Resolocicn Administrativa en
Materia de impacto Ambientai foho SEDEMA/DGRA/DEIAQDADS7/2017 de fecha 12 de jurio de 2017,
en ta gque se asentd, entre ofras cosas, la autanzacion para el dermbe de 6 arbales ubicados e &l predia
{1 pirul, 4 eucahplos ¢ 1 de aspece no igentificada}l y negd el dambeo de 73 arbowes ubicados en ei
predin iNvestigads ————————e——mmmr e e

Asmisma, se astabiecio como eestitucion fissca 12 arboles cor atura mikma Ce 4 meras de .
confarmidad con ia Nama amirental NADF-001-RNaAT-2015. asi zomo a presentacian de un proyecio
de arquiteciura del paisaje, donde se considere |8 plantacion de 1gs 12 arbdles en el area libra del
e COM G U O WO, - e o e e e e EEC AL amssssees
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Expedients: PAOT-2018-4632-50T-1997
¥ acumuladp PAQT-2019-1566-S0 T-664

Adicionalmente, se asentd que en caso que el instituto de Vivienda de 12 Ciudad de México persista con
la afectacion de 108 73 arboies restantes ubicados en et predio, deberd presentar una propuesta de
compensacitn por 1os servicios ambientales gue proporcionan los arboles y el proyecto de arguitectura
del paisaje, debiende crear por 10 menos £.966.25 m* de areas verdes en & domicilio. -

En & sitio s autorizo e detriba de § arboles ubicados en & predio, debiendo cortar con una restitucian
fisiza de 12 arbeles y la presentacion de un proyecto de arquitectura del paisaje, donde se considere |a
plantacion de los 12 arboles en e area libre del proyecto constructive. dando cumplimiento a 1o
asentado en la Narma Ambiental NADF-001.RNAT-2015, asimismo se nego et derribe de 73 arboles
restantes ubicados en et predio. ~—-—- -

Proteccion civil

La Ley del Sistema de Protecedn Civil de 12 Ciudad de México establece & articuio 17 fracciones XIl y
XVIIt que corresponde a las Alcaldias en matena de proteceién civil, entre otras, las atribugiones gue de
consistentes en ejecutar, cumplir y vigilar, en & ambite de su competencia, iz ley en comento. su
regiamento y otras disposiciones &n materia de proteccion owil, asi como identificar y elzborar 105
dictamenes técnicos respecto a las condiciones de riesgo de sitios, inmuebles o actividades, —--m--r——-

Durante € fecanocimients de hechos reabzado por personal adscrito 2 esta Entidad, no fue posible
constatar desde la via publica ia existencia de medidas de seguridad hama las colindancias nore.
onente y sur. -- ——tmans -

En razén de io anterior, €sts Entidad mediante oficios PAQT-05-300/300-977-2018 ¥ PAQT-05-300/300-
7527-2019 solicitd a 12 Direccion de Proteccion Civik de la Alcaidia Irtapalapa, realizar evaluacion de
nesgo de la obra nueva que se gjecuta en &f predic objeto de investigacién respecto con 108 inmuebies
colindantes, asi corno realizar las acciones procedentes pera evitar riesgos wo dafos a 83 personas y
sus bienes. Sin que a 1a fecha de emisian del presente instrumento esta Entidad haya sido favorecida
con respuesta a lo solicitado, — - —-n-

Asi las cosas, corresponde & la Direccién de Proteccion Civil de la Alcadia iZtapatapa, realizar
gvaluacicn de riesga de 1a obra nueva que se ejecuta &n €l pretio objeto de investigacion respecto con
los mmuebles colindantes, asi como realizar las acciones procedentes para evitar riesgos yio danos 4@
ias personas y sus bienes. solicitado por esta Entidac mediante oficios PAQT-05-300/300-977-2019 ¢
PADT-05-300/300-2527-2D1Y. —--mrmme — --

Factbilidad de servicios

E| grticula 4 fraccion XV de ta Ley de Aguas oe 13 Ciudad de México. dispong que se entendera como
Dictamen de Factibiidad a la opmon técnica vinculante y obligatoria que emie |a gdependencia
encargada de ia operacion hidraulica en la Cludad de Meéxico, relativa a a dotacion de los servicios
hidrauticos de agua potable, agua residual tratada y drenaje. previamenie a la obtencién de |a Licensia
de Construccion, - B Mmoo
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Expediente: PAOT-2018-4633-30T-1997
y acumuiado PAOT-2019-1666-307-664

En este sentido. ef articuln B2 de la citada Ley establece gue el Sistama de Aguas dictarninara la
factibiidad de otorgamiente dei servicio & nuevos fraccionamientos. conjuntas habitacicnales
comerciales, industriaies, mixtos o de ofre usg, asi comeo en 9§ casos de ampliacidn ¢ mogificacion pel
uso o desting de inmuebles, considerande ia disponibilidad del agua y da |g infrgestructura para su
prestacion. - e e marme— e aMAAme - s s lamas s cwasmarsooo-

En razén de lo anterior. esta Entidad soficite a la Direccidn de verificacion de Coneaxiones en Alcatdias
del Sistema de Aguas de ta Ciudad de Maxico, informar si emitio dictamen de factibilidad de serwcios
para al suministo de agua potable y/o conexion al drenaje para el predic da referencia, en su caso.
indique 1as caractensticas de |3 abta o numearn da viviendas & las gue e 185 proporcienard e suministro
y en Casg contrang, reabizar visita de inspeccion al inmuetle de meérte a fin de suparvisar gue 95
aprovechamientos. tomas o descargas de agua cumplan con 19 dispuesto en la Ley de Aquas de |a
Ciudad de México. sin que a ia fecha de emision del presente instrumento esta Enticad haya sido
faunrecida con resSpugsia Alguna, mwwssrr---sssmmssemre oo - —_ e cwame——

Asi las cosas. comesponde a la Direccion de Verificacion de Conexiones an Alealdias del Sistema da
Aguas de la Ciudad de México, infermar si amitia dictamen de factibisdad de servicios para &i sumgnistra
de agua potabie yio conmexion at drenaje para el predio de referencia. en su caso. indigue las
caracteristicas de fa obra o numerc de Uiviandas a 1as que 52 l&s proporcignarg el suministro . en su
caso reslizar visita de inspeccion al inmueble de maritc a fin de supervisar que Ins aprovechamientos.
tornas o descargas de agua cumplan CoN o dispuesto en 1a ey de Aguas de ta Ciudad de México. en
especifico respecto & cortar con et Dictamen de Factibilidad de ServicioS., en suU Cas0, tmponer tas
medidas de seguridad y sanciones Aplicables. ——-——swuusam oo oo csmsann s oo R

Cabe sefalar que of estudio de los hechos denunciados, v 12 valorasion de las pruebas gue existen &n
&l expediente en ef que se actla. se realiza de corformidad con oS articulos 21 segundo parrafo v 30
BiS de Ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiertal y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Méaca, 00 fraceisn X v 94 primer parrafe del Regiamanto de 1a Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y
402 del Cadigo de Procedimientos Civites para 'a Ciudad de Mexico, de aplicazion supletaria, -mwem--moome-

Resuitado de 1a investigacion

1 Durante ei recoriocimientt de hechos realizado por persona adscrito a esta Entidad en Calle
Braulic Maidonado numers 180, Colonia Consejo Agrarista Mexicang, Alcaldia 1ziapalapa. se
constatd un predie delimitado por barda perimetral. en € que se realizaban actividades de ahra
nuava, apreciando el letrere de obra con os datos del Aviso de Fealizacion de akras due ng
requieran  manifestacion  de constreccién o licencia o8 construction especiat fodg A-
08S/DOULSBZH 7. sin qua 52 constatara el deribo de arbolado. —-————mssmsssssarmm oo e

2. Al predic objetc de investigacitn la comesponde la zonificacién H/3/40/B (Habitacional 3.

ni*;_reies maximos de construcciom, 40% minime de area libre, densidad B una vivienca cada 100
m’ de la superficie ded predio). Al contar el predio de mérito con superficie de 8 887 80 m* le
corresponge superficie de desptante de 5.932.50 m® superficie maxima de construcedn de
17,767.60 m* y area iibre de 3.955 m?. equivalente &l 40% de ia superficie del pregic. para la
gdificacion de 88 viviendas e 3 niveles a8 gRUTA. asm=memmmmo e oo s oo
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3. La Secretara de Desarrolle Urbano y Vivienda de fa Ciudad de México, expidid para &l predio
investigado e Certificado Unica de Zenificacion de Use del Sueio folio 77348-1510RLU1S de
fecha 05 de noviembre de 2015, el cual certifica que al predio I2 aplica la Norma General de
Ordenacién neémerc 26 “Norma para Incentivar ia Produccion de Vivienda Sustentebie, de
interés Secial y Popular”. publicada en fa Gaceta Cficial de 1a Ciudad de Méxco para efectos
de obligatoriedad e 10 de agesto de 2010, 1a cual ingrementa las densidades ¢ intensidetes
permitidas. correspondiéndele una zonificacidén directa HI5/30 (Habitacionai, § niveles
maximos de construcsion. 30% minimo de area libre}, - UGG R EEE R

4, De ‘a aplicacién de 1a Norma Genera! de Drdenacién ndmers 1 “Ceeficiente de Dcupacién
dei Suelo [COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)”, se podran edificar hasta 40t
viviendas con un precic final de venta de hasta 20 veces ei salario mimmg anualizade
(VSMA), equivalente a $748.584 MN para el sjercicie fiscal 2015, incluyendo cajon de
estacionamienta, 2n una superficie maxima de construccion de 34,606.20 Mm* ——we—rmr—---- -

5. Fi proyecto constructivo que se gjecuta en el predio de mérito, fue financiada por el instituto de
Vivienda de 1a Ciudad de México. por lo que se exceptda del acuerdo por el gue s suspends
temparalmernis 12 recepcion y gestion de solicitudes gue se presentan ante la wventanilta nica de
la Secretaria de Desarmallo Urbano y Vivienda, relativas a cualguier acto administrativo gue
implgue |2 aplicacion de la Narma General de Ordenacion 26. B

&, Al amparo del Certificada folio 77348-151DRLU1S, se registre el Aviso de realizacion de otiras
gue no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccikn especial folio
A-DB9/DOULKB2M 7, para fa construccion de 340 viviendas en 5 niveles, superficie total de
cOnStruccian de 29,254.21 m2 area libre de 5,766.54 m?, equivalente al 58,.32% de Ia superficie
del predio (9.887 .50 m?). ----——— - - i — -

7 Las viviendas que se desarrollan en el predio de mérito tienen un precio finel de venta de
$745,564 MN para el ejercicio fiscal 2015, eguivalente a 20 veces i salarie minimo anualizado
(WESMA). fo gue se ajusta 3 los ineamientus de |a Neorma Generail de Ordenacion namera 26,

A Se cuenta con la Resoiucidn Administrativa en Materia de impacte Ambiental folio
SEDEMA/DGRA/DEIA/08097/2017 de fecha 13 de junio de 2017, en ia que se asentd, entre
otras cosas |2 autorizacion para el demibo de 8 drboles ubicados en el predio (1 pirul. 4
eucaliptos y 1 de especie no identificada) v se negd el derribo de /3 arboles ubicadus en el
predio investigado. estableciendo somo restitucion fisica 12 arboies con altura minima de 4
metros de conformidao con la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, asi como i@
presentacian de un proyecto de arguitectura del paisaje. donde s considers |a mantacion de o
12 arbales en el area libre del proyecto constructivg, —-——--—-r---- EaaeatEELELEE -

9. Corresponde @ ta Direccion de Proteccron Civil de |2 Alcaldia iztapalapa, readzar evaluacion de
riesgo g€ |2 obra nueva gue se gjecuta en el predio objeto de mvestigacian respecto con los
nmuebtes colindantes, as comao realizar las acciones procedentes para evitar riesgos y/o dafios
a las personas y sus bienes. solicitady por esta Entidad mediante oficios PAQT-05-300/300-877-
201% vy PAOT-05-300/300-2527-20189 w-— oo - -
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10. Corresponde a la Direccion de Verificacion de Conexiones en Aicaldias del Sistema de Aguas de
la Ciudad de México, infarmar i emitié dictamen de factibiidad de servicios para el sumimstro de
agua potable y/o conexion al drenaje para € predio de referencia. en su £aso indique 1as
caracteristicas de la obra 0 numero de viwendas a 135 que $e les proporcionara el sumimstto en
sy caso realizar wvisita de inspeccion al inmueble oe mérto & fin de superwsar que 108
aprovechamentos. tomas 0 descargas de agua cumplan con 1 dispuesto en la Ley de Aguas de
a Ciudad de Méxcoc, en especifica respectc a contar con el Dictameér de Factbirdad de
Senncios. en su ¢aso. imponer 1as medidas de sequndad y sanciones aplicables ------rmeeroommme

La prasente résolcion. uncamente se circunscribe al anaiss de 108 hechos admibdas para sU
investigacion y al estudio de los dacumentos que integran &l axpedignte &n al que se actua, par 1o gue
en resultado <de la misma se emite en su contexta. independientemente de |os procedimigntos gue
substancien olfas autandades en al ambito de sus respectivas competencias. ———nn m——————-

En vinud de 10 expuesto, d& conforrmdad con los aniculos cotados en el primer parrafo de este
nstrumento s de resolvelse y 88 ---emmerme s —————emsan oo -_— mram ook

~--RESUELVE ———

PRIMERQC.- Téngase por conciuido el expediente en el gue se actua. de confarmidad con 10 prevista en
al articulo 27 fraccian 111, de la Ley Orgénica de 1a Procuraduria Ambrental del Ordenamiento Territoral
de ls Ciudad de México. oo e LR

SEGUNDO. - Notfiquase 1a presente Resolucin a ias personas denunciard2s. asi como a la Direccior
de Proleccién Civi de la Aicaldia iztapalapa y a la Direccion de Uenficacién de Conexiones en Alcald’as
del Sisterma de Aguas de 1a Ciudad de Méxica. para los efectos precisados en el apanadc que

ATTEBLEE oo mmmmr oo oL ioemsanaos

TERCERC .- Remitase e expadiants en el que s2 actua a8 13 Svbprocuraduria de Asuntcs Juridicos para
su archivo y resguando. s e o e -—— R

Asi 1o proueyd y fima la Licenciada Leticia Quifiones Vsladez, Subprocuradora de Ordenamiento
Tertitorial de 1a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorial de 1a CGiudad de México s '
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