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Expediente: PAOT-2022-1745-S0T-416

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 S MﬂR 2@28

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I y XI, 6 fraccidon IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion VI, 30
BIS2dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones
[l'y XXIl y 96 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAQT-2022-1745-50T-416, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacidn confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccion, por los trabajos de obra que se realizan en calle Jaime Nund
manzana 39, lote 3, colonia Zona Escolar, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 11
de abril de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de hechos y las solicitudes de informacion a las \
autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 \
fraccionVl, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 11, V, VIl y Xy 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento \\,
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y
construccién, como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México,
asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -------
1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccion.

De la consulta realizada al Sistema de Informacidn Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A. L\
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Madero, al predio investigado le corresponde la zonificacién HC/3/20/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m?de la totalidad del terreno).-

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 06 de octubre de 2022 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que se observé un inmueble preexistente de 4 niveles, de los
cuales el dltimo nivel se encuentra remetido respecto del alineamiento, y cuenta con dos locales comerciales en planta
baja; durante la diligencia no se constataron trabajos de construccién recientes o en ejecucién. :

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio investigado,
invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos que se
investigan. En respuesta, mediante correo electrénico recibido en esta Subprocuraduria el 06 de octubre del 2022, una
persona que se ostenté como copropietaria del inmueble motivo de denuncia, manifesté entre otras cosas que no se esta
ejecutando ningln trabajo de construccién.

Por otro lado, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informar si
para el predio investigado cuenta con antecedentes de registro de manifestacién de construccion, licencia de construccién
especial y/o Aviso de Obras que no requieren Manifestacion de Construccion, en términos de lo previsto en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. En respuesta, la Subdireccion de Licencias e Infraestructura
Urbana adscrita a la Direccién General en comento, informé que para el inmueble referido no cuenta con antecedente
alguno en materia de CoONSHIUCEION, =mwmmmmmmmr e oo

Adicionalmente, se solicité a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, informar si para el predio objeto de denuncia emitid algtin certificado de uso de suelo, en cualquiera
de sus modalidades, donde se acrediten niveles adicionales a los asignados conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero. En respuesta, la Direccion del Registro de Planes y Programas adscrita
a esa Direccion General, informd que para el predio investigado no localizé certificado o constancia que acredite niveles
adicionales.

Ahora bien, con la finalidad de contar con mayores elementos, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un
analisis multitemporal con las imagenes de la herramienta Google Maps, en las que se advierte que en octubre de 2009, el
inmueble investigado contaba con dos niveles en obra negra; posteriormente, desde febrero de 2014 hasta octubre de
2022, se advierte que el inmueble esta conformado por 4 niveles, tal y como se observa en las siguientes imagenes: ---—---—
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T

Fu;nte: Reconocimiento de hechos
realizado por PAOT. 7

Octubre 2009

-Fuente: Googl&i Map§ 7

En razon de lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-521-2023, se solicité a la persona denunciante del expediente
citado al rubro que aportara mayores elementos que permitieran determinar contravenciones en materia de desarrolio
urbano (zonificacién: niveles) y construccién, por cuanto hace a los trabajos de obra; sin que a la fecha se cuente con
respuesta de dicha notificacion, por lo que se notificé via estrados de esta Procuraduria.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en el que
se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglérnento de la Ley Orgénica
citada, y 327 fraccion Iy 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el predio ubicado

en calle Jaime Nuné manzana 39, lote 3, colonia Zona Escolar, Alcaldia Gustavo A. Madero, se observé un inmueble\
N

preexistente de 4 niveles; sin constatar trabajos de construccién.

2. Derivado de un andlisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con las
imagenes de Google Maps, se advierte que desde febrero de 2014 el inmueble objeto de denuncia era de cuatro
niveles,

3. Mediante oficio PAOT-05-300/300-521-2023, se solicité a la persona denunciante del expediente citado al rubro que
aportara mayores elementos que permitieran determinar contravenciones en materia de desarrollo urbano
(zonificacion: niveles) y construccién, por cuanto hace a los trabajos de obra; sin embargo, la solicitud no fue
desahogada; por lo que se actualiza el supuesto previsto en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material
paracontinuar con la investigacion.
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La presente resolucién, iinicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actlia, porlo que el resultado de la misma se emite en su contexto,
independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias.

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse
y se: -

- --RESUELVE

PRIMERO.- Téngase porconcluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 fraccion
VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----------------—---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados en el apartado que
antecede, ----------mmomm e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y

resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -
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