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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

. .. 1y ]
Ciudad de México, a 2 S ;ﬁAR 2[123
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1 y XIl, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 23
BIS, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos

contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-10-90-SOT-71, relacionado con la investigacion presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de noviembre de 2022, la Titular de esta Procuraduria determind que corresponde a la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la investigacién de oficio,
por presuntos incumplimientos en las disposiciones juridicas en materia de conservacion patrimonial y construccion

(demolicion y obra nueva), por los trabajos de obra que se realizan calle Calderdn de la Barca nimero 97, colonia
Polanco Ill Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo.

Para la atencion de la investigacion de oficio, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion y
verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |,

I, 1V, V, Vill y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento.

e—

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES N

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de conservacién patrimonial y construccion
(demolicién y obra nueva), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos de la
Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. En materia de conservacién patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al predio investigado le corresponde la
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zonificacién HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximo de altura, 30% minimo de
area libre, Superficie minima de vivienda: 150 m?). --

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen Técnico
de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
& Ciudad de MEXICO, =mmrmmmme e oo

Derivado del primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 24 de octubre de 2022, personal adscrito a esta
Procuraduria hizo constar que el predio se encontraba delimitado con tapiales fijos y cubierto por malla sombra en
la parte superior. Adicionalmente, se observé un andamio en el que se encontraban trabajadores de la obra
realizando el retiro de acabados de la fachada (cantera negra).

Asimismo, de las constancias que obran en el expediente, se cuenta con un oficio emitido por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbanoy Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), mediante el cual informé a esta Procuraduria que el inmueble en comento se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial, y que derivado de una denuncia ciudadana tuvo conocimiento que en el inmueble se
realizaron trabajos de demolicion sin contar con los permisos correspondientes. Adicionalmente, informé que no
cuenta con antecedentes de dictamen técnico para intervenciones en el Espacio Publico. -

Posteriormente, en fecha 06 de diciembre de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizd un
reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacién, diligencia durante la cual se hizo constar mediante acta
circunstanciada que se observé un inmueble preexistente de dos niveles, en el que se encuentran dos locales
comerciales en funcionamiento, sin constatar trabajos de demolicién o construccién; sin embargo, una persona que
atendié la diligencia manifesté que le dieron mantenimiento al lugar durante los 2 meses previos a la visita. --------—--

Al respecto, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio objeto de
denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para manifestarse respecto a los hechos
que se investigan. En respuesta, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 07 de febrero de 2023, una
persona que se ostentd como representante legal de la empresa “JET STORE MEXICO”, S.A. P. de |. de C.V., manifesto
que “... NO REALIZO ningtn tipo de obra mayor y (nicamente de conformidad a lo existente en el local, se decord,
acabados de pintura y se realizaron trabajos de mantenimiento del mdrmol existente en la fachada y NO ASI NINGUN
trabajo de demolicién o de construccién...”. Adicionalmente, aporté diversas documentales relacionadas con el
inmueble objeto de investigacion. ----

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal con las iméagenes de Google Maps, en las que se observa que desde octubre de 2008, el
inmueble investigado contaba con 2 niveles, tenia fachada con acabados en madera; posteriormente, para enero de

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
_paotmx  T.555265 0780 ext 13621
Péagina 2de 7



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o 4
M GOBIERNG DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
w CIUDAD DE MEXICO SUBPRCCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

Expediente: PAOT-2022-10-90-SOT-71

2011, se advierte que en el inmueble se realizan trabajos de remodelacién, por observarse cubierto con pelicula
adhesiva, mientras que en julio de 2011, se observa que las intervenciones consistieron en la colocacién de cantera
en lafachada, la cual se mantuvo asi hasta agosto de 2022. Sin embargo, para octubre de 2022, en el reconocimiento
de hechos realizado por esta unidad administrativa, se constataron nuevas intervenciones en la fachada, observando
queelinmueble se encontraba cubierto con tapialesy malla sombra; y finalmente, en diciembre de 2022, se constato
que la fachada ahora es de marmol de color negro, tal y como se advierte en las siguientes imagenes: --------------——-

Enero 2011
| Fuente: Google Maps |

iciembre 2022

Agosto 2009 / " Octubre 2022 D

Fuente: Google Maps | | Fuente: Reconocimiento de hechos realizados por PAQT.

En este orden de ideas, se advierte que los trabajos de remodelacién de la fachada, consistentes en el retiro de los
acabados de cantera para la colocacién de marmol negro, se realizé sin contar con dictamen técnico en materia de
conservacién patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ---—-—--

En virtud de lo anterior, se solicit al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por lo que hace a la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién, e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes. En
respuesta, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de ese Instituto, informé que el dia 01 de diciembre
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de 2022, inicio procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano para el inmueble de
interés. -

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Calderén de la Barca nimero 97, colonia Polanco Il
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HC/4/30/150 (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 4 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima de vivienda: 150 m?), se encuentra en
Area de Conservacién Patrimonial y no conté con Dictamen Técnico en materia de conservacién patrimonial por
parte de la SEDUVI para los trabajos de remodelacién que se realizaron en la fachada, por lo que el Instituto de

Verificacién Administrativa de la Ciudad de México inicié procedimiento de verificacién en materia de desarrollo
urbano. e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a derecho el
procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano ejecutado en el predio objeto de
investigacion, valorando en su procedimiento la presente resolucién administrativa, e imponer las sanciones
procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa que al efecto se emita, =-------

2. Enmateria de construccién (demolicion y obra nueva).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia de construccién
especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una obra o instalacion, —---------

Asimismo, el articulo 47 del citado Reglamento establece que para construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del
inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen
la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccién correspondiente. ----- -

Derivado del primer reconocimiento de hechos realizado en fecha 24 de octubre de 2022, personal adscrito a esta

Procuraduria constaté que se realizaban intervenciones en la fachada del inmueble, consistentes en el retiro de los
acabados (cantera negra), sin observar letrero con los datos de la obra. ----—--

Por otro lado, se solicitd a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar
sipara el predio objeto de investigaciéh cuenta con antecedente de licencia de construccién especial para demolicion
y de registro de manifestacion de construccién. En respuesta, la Subdireccién de Licencias adscrita a esa Direccién
Ejecutiva, informd que para el predio en comento no localizé antecedente en materia de construccion, —--------------—--

Posteriormente, en fecha 06 de diciembre de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé otro
reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacién, constatando que la fachada contaba con acabados de
marmol color negro. Durante la visita no se constataron trabajos de demolicién ni de obra nueva en proceso de 7

ejecucion., e \\;}\«J
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Ahora bien, como se menciond en el apartado “1. En materia de conservacién patrimonial”, el particular manifesté
que no habia realizado ningtn trabajo de obra mayor y que solo se dio mantenimiento al marmol de la fachada; sin
embargo, como se expuso en el anélisis multitemporal, el marmol color negro se colocd recientemente en el predio

objeto de investigacion, toda vez que hasta agosto de 2022, la fachada del inmueble contaba con materiales de
cantera.

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de remodelacién que se realizaron en la fachada del inmueble
ubicado en calle Calderén de la Barca nimero 97, colonia Polanco 11l Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, no contaron
con Aviso de Obras que no requieren Manifestacion de Construccién ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, en términos de
lo previsto en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacién en
materia de construccién (remodelacién), por los trabajos de cambio de acabados realizados en la fachada del

inmueble objeto de investigacion, e imponer las sanciones aplicables; informando a esta unidad administrativa el
resultado de su actuacién.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de

la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de \
aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Calderén de la Barca nimero 97, colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HC/4/30/150 (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, Superficie minima de
vivienda: 150 m?).

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacion Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacidn nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencién requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México.

/M
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2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato que en el inmueble objeto de investigacién se realizaban trabajos de retiro de acabados de cantera
en la fachada, sin observar letrero con los datos de la obra. --

3. Derivado de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa con las
imagenes de Google Maps, se-advierte que en el predio objeto de investigacion se realizaron trabajos de
remodelacion de la fachada, consistentes en el cambio de acabados de cantera por marmol NeEro, ===---------

4. Elinmueble objeto de investigacion no contd con Dictamen Técnico en materia de conservacién patrimonial
por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, para los trabajos de
remodelacién que se realizaron en la fachada, ===--=-—---- e e

5. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutéd procedimiento de verificacién
administrativa en materia de desarrollo urbano, por lo que corresponde a ese Instituto concluir conforme a
derecho dicho procedimiento, valorando en su procedimiento la presente resolucién administrativa, e
imponer las sanciones procedentes; enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién administrativa
que al efecto se emita.

6. Los trabajos de remodelacion no contaron con Aviso de Obras que no requieren Manifestacién de

Construccion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, en términos de lo previsto en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de MEXiCo, ===mm=rmmmmmmmmm oo

7. Correspondea la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de verificacién
en materia de construcciéon (remodelacion), por los trabajos de cambio de acabados realizados en la fachada
del inmueble objeto de investigacion, e imponer las sanciones aplicables; informando a esta unidad
administrativa el resultado de su actuacién.

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al anlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actiia, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito de sus
respectivas competencias. --

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
T ——
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......... RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoy a
la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

ﬂcmgﬁ%
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