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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 JUL #1%.

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2015-447-SOT-115,

relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pulblica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion “(...) la contravencién al uso de
suelo por la operacion de oficinas en un predio que se encuentra en zona habitacional y que tiene un

uso de suelo H3 (...)" en el predio ubicado en Calle Descartes numero 79, Colonia Anzures, Delegacion
Miguel Hidalgo.---

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2015, admitié a tramite la denuncia
presentada respecto a presuntas irregularidades en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y

funcionamiento por la operacion de oficinas en el inmueble ubicado en Calle Descartes numero 79,
Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo.

En atencion a lo instruido en el numeral QUINTO del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos denunciados, levantando la
respectiva Acta Circunstanciada, en donde se hizo constar lo siguiente: -

Reconocimientos de hechos de fecha 11 de febrero de 2015: se observé desde el espacio publico

un inmueble de 2 niveles de altura, con mobiliario propio de oficinas. Atendiendo al personal actuante
una persona quien informé que se trata de una oficina con razon social “SAVIRA”, ----- -

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos denunciados,
lo siguiente:

A la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la Delegacién Miguel Hidalgo.- (of. PAOT-05-
300/300-0997-2015 de fecha 24 de enero de 2015). Informar si cuenta con Aviso o solicitud de Permiso

ingresado ante el SIAPEM, en su caso, realizar visita de verificacion en materia de establecimientos
mercantiles.
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/310-2940-2015, de fecha 09 de julio de 2015, esta Subprocuraduria
informé a la persona denunciante sobre |as diligencias practicadas hasta ese momento para la atencién
de su denuncia, notificandose mediante correo electrénico en misma fecha. =

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracién de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, y se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédtgo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria. - E S5

Desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal dispone que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
Urbano y de las determinaciones que la Administracion Publica en aplicacién de esta Ley. —---------z=mm=nn--

Para el caso que nos ocupa, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Miguel Hidalgo, al predio motivo de investigacién, le corresponde la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre) donde el uso de suelo para oficinas
aparece como PROHIBIDO. - - -- e e

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente, se desprende el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 15461-151VARA14, expedido el 21 de marzo de 2014, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, donde se hace de conocimiento la
Resolucién definitiva para el Cambio de Uso del Suelo conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal de fecha 21 de febrero de 2014, donde se autoriza y
permite el cambio de uso de suelo del Programa delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel
Hidalgo, para el uso de Servicios / Servicios técnicos, profesionales y sociales / Servicios basicos en

oficinas y despachos / Oficinas en una superficie ocupada por el uso de 239.58 m?® de construccién, en 2
niveles,--- R S el e e - e A S B 2

El cambio referido, se publicé, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 06 de marzo de 2014,
mediante la Resolucién Definitiva para el cambio de uso del suelo, conforme a lo dispuesto en el articulo
42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal con los siguientes: -=-——-————————cceeenee --

Antecedentes:! ———-rrmmmmmmmmnaeaas - - e -

* El representante Legal de Construcciones y Mantenimiento Savira, S.A. de C.V., solicité a Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal el cambio de uso del suelo para
el predio ubicado en Calle Descartes No, 79, Colonia Anzures, Delegacién Miguel Hidalgo,
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solicitud que quedo registrada con el nimero de folio SEDUVI-SITE 8175-321VARA13, para el
uso de oficinas en una superficie ocupada de 239.58 m?.

. CDMX

La zonificacion actual de H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 30%
minimo de érea libre y Densidad “B" (Baja), una vivienda por cada 100.00 m® de la superficie
total del terreno), donde el uso de suelo solicitado, se encuentra Prohibido,

El promovente presento diversas documentales.

Con fecha 18 de febrero de 2014, la Direccién General de Desarrollo Urbano, con la intervencién
de la Subdireccién de Instrumentos Urbanos, dependiente de la Direccién de Instrumentos para
el Desarrollo Urbano, emitieron Dictamen por el cual se determiné Procedente cambiar el uso

del suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, para el
predio sefialado.

Con fecha 18 de febrero de 2014, la Directora General de Desarrollo Urbano, asistida por la
Subdirectora de Instrumentos Urbanos, dependiente de la Direccion de Instrumentos para el
Desarrollo Urbano, emitieron el Dictamen por el cual se dictamina Procedente cambiar el uso del
suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, para permitir
el uso de Servicios / Servicios técnicos, profesionales y sociales / Servicios basicos en oficinas vy
despachos / Oficinas en una superficie ocupada por el uso de 239.58 m2 de construccion en 2
niveles (Planta baja mas un nivel), con acceso directo a la via publica, para el predio ubicado en
Calle Descartes No. 79, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo.

La Direccion General de Desarrollo Urbano, mediante oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1689/11 de fecha 14 de diciembre de 2011, solicité a la Direccién
General de Asuntos Juridicos, su opinién juridica “...a efecto de determinar cual es la definicién
que prevalece para los casos de Articulo 42, es decir, si los Cambios de Uso del Suelo solo
pueden autorizarse en Planta Baja, como lo sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, o si pueden autorizarse en niveles distintos a la Planta Baja...”,
derivado de que la “...Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 15 de julio de 2010, en su Articulo 42, no indica que los cambios de
Uso del Suelo, puedan ser unicamente en planta baja...”,.

En respuesta, la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en el oficio nimero DGAJ/1226/2012 de fecha 27 de abril de 2012, indica que Se
entendera por uso de bajo impacto urbano aquellos establecimientos que se ubiguen en planta
baja con accesos directos a la via publica y cuyos procesos de comercializacion se desarrollen
al menudeo; que no invadan la via publica; no ocasionen congestionamientos viales; no arrojen
al drenaje sustancias o desechos téxicos; no utilicen materiales peligrosos y no emitan humos ni
residuos perceptibles por los vecinos del lugar.
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Resuelve: --==-===-- e ™ . e SR .

= Se autoriza y se permite el Cambio de Uso del Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Miguel Hidalgo, para permitir el uso de Servicios / Servicios técnicos,
profesionales y sociales / Servicios basicos en oficinas y despachos / Oficinas en una superficie
ocupada por el uso de 239.58 m? de construccidon en 2 niveles (Planta baja mas un nivel), con
acceso directo a la via publica, ademas de los usos permitidos por |la zonificacion H 3/30/B
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre y Densidad “B”
(Baja), una vivienda por cada 100.00 m2 de la superficie total del terreno), para el predio ubicado
en la calle Descartes No. 79, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo, solicitado por el
Representante Legal de Construcciones y Mantenimiento Savira, S.A. de C.V,, quien se acredita
como propietaria, mediante la solicitud registrada con el nimero Folio SEDUVI-SITE 8175-
321VARA13, en una superficie de terreno de 314.08 m? =semsememmmsemeemcms e

Ahora bien, el articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece que para las
modificaciones de los programas, para cambiar el uso del suelo urbano en predios particulares, para
destinarlos al comercio, servicios de bajo impacto urbano o a la micro y pequefia industria, se sujetaran
al procedimiento donde el particular presentara su solicitud a la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda del Distrito Federal, para el cambio de uso del suelo y poder instalar, entre otros, oficinas de
bajo impacto urbano, en locales de hasta 250 m? de superficie construida.-- .

No obstante lo anterior, se solicitd a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la
Delegacion Miguel Hidalgo, informar si cuenta con Aviso o solicitud de permiso ingresado al Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) y en caso de no contar con
lo solicitado, instrumentar procedimiento administrativo de verificacién en materia de establecimiento
mercantil. Por lo que corresponde a esa Direccion General realizar lo conducente. -

Resultado de la Investigacién

1. Al predio ubicado en Calle Descartes numero 79, Colonia Anzures, Delegacion Miguel Hidalgo,
le corresponde la zonificacion H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 30%
minimo de area libre) donde el uso de suelo para oficinas aparece como PROHIBIDO. —----————_

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal de esta Entidad, se constatd el

funcionamiento de oficinas con denominacion social “Construcciones y Mantenimiento Savira,
S.A. de C.\V", —mee- - e o

3. Para el predio se realizé cambio de uso de suelo, el cual se publico en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal de fecha 06 de marzo de 2014, mediante la Resolucién Definitiva para el cambio
de uso del suelo, conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, para permitir el uso de Servicios / Servicios técnicos, profesionales y sociales /
Servicios basicos en oficinas y despachos / Oficinas en una superficie ocupada por el uso de
239.58 m? de construccién, en 2 niveles (Planta baja mas un nivel), con acceso directo a la via
o1 o] o= BT R
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4. Por lo anterior, se cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15481-

151VARA14, expedido el 21 de marzo de 2014, donde se hace constar la Resolucion definitiva
para el Cambio de Uso del Suelo sefialada.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién |ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, y a la Direccién General
Juridica y de Servicios Legales de la Delegaciéon Miguel Hidalgo.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de

Ordenamiento Territorial de la Procuraduria ArWntal y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.----

"

C.c.p.- Lic. Miguel Angel Cancino Aguilar.- Procurador Amblental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.- Para su superior
conocjmientg.
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