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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 71 JUN 2018

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-
7-SOT-3, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de diciembre de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y separacion de colindancias) en
el predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 15 de enero de 2019.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, IIl, IV, V, VII, VIIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de materia de construccion
(obra nueva y separacion de colindancias) como son el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constatd un predio
delimitado con vallas publicitarias con un letrero con datos de la obra, observandose trabajos de obra
consistentes en la construccion de muros de concreto armado.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la
zonificacién HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 30% minimo de
area libre, densidad Media una vivienda cada 50 m? de terreno), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocion y
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su
competencia, se exhortd al propietario, poseedor y/o director responsable de obra en el predio objeto
de la denuncia, a que aportara las documentales para acreditar los trabajos de construccion que se
realizan en el predio investigado, por lo que mediante escrito presentado en fecha 29 de enero de
2019, una persona quien dijo ser el apoderado legal presentd copia simple de Constancia de
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Alineamiento y/o Numero Oficial folio 228/2016 de fecha 30 de marzo de 2016; Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-B-70/17 con vigencia del 31 de marzo de 2017 al
31 de marzo de 2020; Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-151TIED17 de
fecha 08 de marzo de 2017; memoria descriptiva de proteccion de colindancias y memoria descriptiva
de analisis y disefio estructural.

Al respecto, y partiendo de las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie
total del predio motivo de denuncia, es de 384.23 m? de conformidad con el Registro de Manifestacion
de Construccién tipo B nimero RMH-B-70/17 con vigencia del 31 de marzo de 2017 al 31 de marzo
de 2020, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/10/30/M (Habitacional
Mixto, 10 niveles maximos de construccioén, 30% minimo de area libre, densidad Media una vivienda
cada 50 m? de terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Miguel Hidalgo, lo cual se traduce en lo siguiente:

m Zonificacién [ — oo 115 T % | Const.m® | '\Ivoles
384 .23 HM/10/30/M 115.26 30 268.96 70 2,689 61 10

Asimismo, de las documentales que integran en el expediente al rubro citado, se cuenta con copia
simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-151TIED17 de fecha 08 de
marzo de 2017, que sefiala la zonificacién citadas en el parrafo anterior.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-
151TIED17 de fecha 08 de marzo de 2017, lo que se apega a la zonificacion aplicable al predio de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. -

2.- En materia de construccién (obra nueva y separacion de colindancias)
a) Obra nueva

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un predio
delimitado con vallas publicitarias con un letrero con datos de la obra, observandose trabajos de obra
consistentes en la construccién de muros de concreto armado. No se identificé en el momento de la
diligencia separacion de colindancias dado el avance de la obra pues se encontraba en etapa de
cimentacion.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su
competencia, se exhorté al propietario, poseedor y/o director responsable de obra en el predio objeto
de la denuncia, a que aportara las documentales para acreditar los trabajos de construccion que se
realizan en el predio investigado, por lo que mediante escrito presentado en fecha 29 de enero de
2019, una persona quien dijo ser el apoderado legal presenté copia simple de Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 228/2016 de fecha 30 de marzo de 2016; Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-B-70/17 con vigencia del 31 de marzo de 2017 al
31 de marzo de 2020; Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-151TIED17 de
fecha 08 de marzo de 2017; memoria descriptiva de proteccién de colindancias y memoria descriptiva
de andlisis y disefio estructural. Adicionalmente, manifesté que la separacién de colindancias
calculada para el proyecto de obra nueva en el predio investigado sera de 21 centimetros, valor que
se respeta en sitio, avalado por los tres métodos de separacion de colindancias comprendidos por el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.
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Asimismo, la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo cuenta
para el predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-B-70/17 con vigencia del
31 de marzo de 2017 al 31 de marzo de 2020, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo folio 15704-151TIED17 de fecha 08 de marzo de 2017, de los cuales se desprende lo
siguiente:

Elementos il a0 19704 -191 TIE] ] il - :
Uso habitaciona habitacional
Superficie del terreno 38423 m’ 38423 m’
Niveles 10 10
Superficie libre 115.26 m” (30%) 122,65 m° (31.92%)
Superficie de desplante 268.96 m” (70%) 261.58 m* (68.08%)
Egﬁ;ﬁ?&fe de construccion sobre nivel de 2.689.61 m? 2,553.75 m?
Numero de viviendas 8

En virtud de lo anterior, los trabajos de construccién que se realizan en el predio ubicado en calle
Gutemberg numero 39, colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo cuenta con Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-B-70/17 con vigencia del 31 de marzo de 2017 al
31 de marzo de 2020, para un proyecto de 8 viviendas de 10 niveles, superficie de terreno de 384.23
m?, superficie de desplante de 261.58 m2 (68.08%), area libre de 122.65 m2 (31.92%), y superficie
maxima de construccién sobre nivel de banqueta de 2,553.75 m?, lo que se apega a la zonificacion
aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo.

b) Separacion de colindancias

Al respecto, el proyecto de obra nueva en el predio objeto de investigacion con base en el estudio de
mecanica de suelos y memoria descriptiva arquitecténica, se tiene que la altura total del edificio sera
de 37.50 metros a partir del nivel medio de banqueta, entrepisos de 3.60 m de altura y una
separacion de colindancias de 21 centimetros y al encontrarse en zona Il (transicién), aplica el
coeficiente 0.08, y de conformidad con el método simplificado de analisis sismico establecida en la
Normas Técnicas Complementarias para disefio por sismo del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, se obtiene lo siguiente:

SUBCITSN pESs SoeIc e Mape de Zonficacion Sismica y Estratigratica
B g

ALCALDUA MIGUBL HIBALGO |
I
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H Coeficiente aplicable en zona | Separacion.da colindancias
Altura de la construccion P minima requerida

37.50 m = 37,500 mm 0.08 3,000 mm = 30.00 cm

Por lo anterior, se desprende que el proyecto de obra nueva en el predio ubicado en calle Gutemberg
numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, contara con una separacion de
colindancia de 21 centimetros conforme al estudio de mecanica de suelos y memoria descriptiva
arquitecténica.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion ||
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---—-—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Gutemberg nimero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un
predio delimitado con vallas publicitarias con letrero con datos de la obra, observandose

- trabajos de obra consistentes en la construccién de muros de concreto armado. No se
identificé en el momento de la diligencia separacion de colindancias dado el avance de la obra
pues se encontraba en etapa de cimentacion.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion HM/10/30/M
(Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad
Media una vivienda cada 50 m? de terreno).

3. El predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-
151TIED17 de fecha 08 de marzo de 2017, mismo que se apega a la zonificacién aplicable al
predio de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo y que fue ejercido para el registro de manifestacién de construccién
correspondiente.

4. Mediante la promocién y cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas
con las materias de su competencia, esta Subprocuraduria exhortd al propietario, poseedor
y/o director responsable de obra en el predio objeto de la denuncia, a que aportara las
documentales para acreditar los trabajos de construccion que se realizan en el predio
investigado, por lo que mediante escrito presentado en fecha 29 de enero de 2019, una
persona quien dijo ser el apoderado legal presentd copia simple de Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial folio 228/2016 de fecha 30 de marzo de 2016; Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B numero RMH-B-70/17 con vigencia del 31 de marzo de
2017 al 31 de marzo de 2020; Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 15704-
151TIED17 de fecha 08 de marzo de 2017; memoria descriptiva de proteccién de colindancias
y memoria descriptiva de analisis y disefio estructural. Adicionalmente, manifesté que la
separacion de colindancias calculada para el proyecto de obra nueva en el predio investigado
serd de 21 centimetros, valor que se respeta en sitio, avalado por los tres métodos de
separacion de colindancias comprendidos por el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.
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5. La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo cuenta
para el predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia
Miguel Hidalgo, con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero RMH-B-70/17
con vigencia del 31 de marzo de 2017 al 31 de marzo de 2020, para un proyecto de 8
viviendas de 10 niveles, superficie de terreno de 384.23 m?, superficie de desplante de 261.58
m2 (68.08%), area libre de 122.65 m2 (31.92%), y superficie maxima de construccion sobre
nivel de banqueta de 2,553.75 m? lo que se apega a la zonificaciéon aplicable al predio
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo. ---------

6. El proyecto de obra nueva en el predio investigado cuenta con estudio de mecanica de suelos
y memoria descriptiva arquitectonica, en el que se indica una separacion de colindancias de
21 centimetros. No obstante el proyecto constructivo contara con una altura de 37.50 metros
(10 niveles) y al encontrarse en la zona || (transicion) requiere una separacion de colindancias
de 30.00 centimetros, lo que incumple con la separacion minima conforme a las Normas
Técnicas Complementarias para disefio por sismo del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México, por lo que corresponde Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, realizar visita de verificacion en materia de construccién (separacion de colindancias)
en el predio ubicado en calle Gutemberg numero 39, colonia Verénica Anzures, Alcaldia
Miguel Hidalgo, a efecto de dar cumplimiento al articulo 41 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, imponiendo en su caso las medidas y sanciones procedentes. -—----

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion Ejecutiva
Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -——--

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Am/b';ntﬂ del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -
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