PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDEMAMIENTO

Q TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
ﬁ GOBIERNO DE LA Sl WETIRPLT TEA CN IR T TR A RN TN R

d CiUDAD DE MEXICO R e R 2 - [FH

Expediente: PAOT-2022-3788-S0T-1016
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 HAR 2023 ...................................................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xi, & fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30
BIS 2dela Ley Orgéanicade la Procuraduria Ambientaly del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxice, 4,51 fracciones
1y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAQOT-2022-3788-S0T-1016, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 08 SigUIeNTes: = mmmmmmmmmm e e e e e e

ANTECEDENTES

Confecha 05 dejulio de 2022, una persona que en apego al articule 186 de la Ley de Transparenciz, Acceso ala Informacion
Publica y Rendicién de Cuentas de la Cludad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacidn: niveles), construccién (ampiiacidn} y riesge, por los trabajos que se realizan en calle Norte
92 namero 4407, colonia La Malinche, Alcaldia Gustavo A. Madero; [a cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de
julio de 2022, —--wmmmme e e et

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron el reconocimiento de hechos y tas solicitudes de informacién y
verificacién a las avtoridades competentes, y se informé a la persona denunciantie sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, ll, IV, V, VI y 1X v 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. --------mevrmmmemmmmme e eenee :

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles},
construccion (ampliacion) y riesgo, como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Gestién Integral de Riesgos y Proteccidn
Civil y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrolic
Urbano vigente para GUSEavo A Madero. —mm-em e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
paoct.mx T.5265 0780 ext 13621
Paginaldes



5 PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o ﬂo GOBIERNO DE LA GLIRD B A 0 L T AN T TR
J CIUDAD DE MEXICO

y [ S
o

Expediente: PAOT-2022-3788-S0T-1016

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacién: niveles).

Dela consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo
A. Madero, al inmueble objeto de investigacién le corresponde la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en

Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de
la superficie total del predio). ----osce e e

Durante ei reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 15 de agosto
de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el predio objeto de investigacion, se observo un inmuebie
preexistente de 4 niveles, en el que se llevé a cabo la construccion de una barda en la parte posterior del cuarto nivel, -----

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Director Responsable
de la Obra del predio investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién. En respuesta, mediante escrito
presentado ante esta Procuraduria en fecha 14 de octubre de 2022, una persona que se ostentd como poseedora del
inmueble objeto de investigacion, manifesto que “(...) no se lleva acabo ninguna cbra de construccidn, remodelacién o
acondicionomiento, (...} tampoco existe materiales de construccion o trabajadores de construccion (...)" [sic],
adicionalmente, aportd diversas documentales en copia simple relacionadas con el inmueble motivo de denuncia, ----------

Adicionalmente, se solicito a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda
de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predio en comento cuenta con Certificado de Uso de Suelo, en
cualgquiera de sus modalidades, en el que se acrediten niveles adicionales a los asignados en la zonificacion directa, por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero. En respuesta, la Direccién del Registro de

Planes y Programas adscrita a esa Direccion General, Informé que para el predio en cuestion no localizé Constancia ni
Certificado de Uso de SUel0. - e e

Asimismo, en respuesta a dicha solicitud, la Subdireccién de Desarrollo Geomatico de la SEDUVI, informé que no localize
antecedente alguno en el Sistema de Expedicidn en Linea del Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo Digital. --

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduriarealizé un analisis  —~- =
multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde noviembre de 2016 hasta noviembre
de 2021, el inmuebie investigado ya contaba con 4 niveles; sin embargo, el cuarto nivel no se encontraba desplantado en
fa totalidad de la superficie de los tres primeros niveles; posteriormente, en la evidencia fotografica obtenida durante el
reconocimiento de hechos realizado en agosto de 2022, se observa que el cuarte nivel se amplio de manera horizantal y
en la azotea se construyd un pretil; tal y como se advierte en [as siguientes imagenes: ------------s-=rxswscmee e e
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Fuente: Google Maps Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT.

En este orden de ideas, si bien el inmueble objeto de denuncia nc se apega a la zonificacién HC/3/30/M {Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles méxime de construccién, 30% minimo de édrea libre, densidad Media: una vivienda por
cada 50 m* de la superficie total del predio}, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Gustavo A. Madero, se advierte que el inmueble contaba con 4 niveles desde noviembre 2016; es decir, desde hace mas

De (o antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Norte 92 nimero 4407, colonia La Malinche, Alcaldia
Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacién HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 niveles maximo de
construccién, 30% minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de |a superficie total del predio), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madero, y no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo registrado por la Direccion General de Ordenamiente Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda de la Cludad de México, que certifique 4 niveles de altura. No obstante, derivado
de un analisis multitemporal realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que el inmueble ya~
contaba con 4 niveles desde 2016, —mr e

2. Enmateria de construccion (ampliacion} y riesgo.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir y/o ampliar, el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obray los Carresponsables, previo al inicio de
{os trabajos, tienen la obligacidn de registrar [a Manifestacion de Construccion correspondiente, —-----emsoosocrmemeacasanaanas

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 15 de agosto
de 2022, se constatd que se llevaron a cabo trabajos de construccion de una barda, en la parte posterior del cuarto nivel del
inmueble objeto de INVestigation, —- o
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Al respecto, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de {a Alcaldia Gustavo A. Madero, informar si
para el predio objeto de investigacidn cuenta con antecedente de registro de manifestacion de construccién, constancia de
alineamiento y/o ndmero oficial y certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades. En respuesta, la
Subdireccidn de Licencias e Infraestructura Urbana adscrita a esa Direccién General, informé que no existe antecedente de

registro alguno de Manifestacion de Construccion en sus distintas modalidades, Licencia de Construccion Especial, Aviso
de Terminacion de Obra ni Registro de Obra EjeCutata, ==~ oememm oot

Asimismo, en alcance a la respuesta anterior, la Subdireccién de Verificacion, Monitoreo y Seleccidn adscrita a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que en fecha 12 de julio de 2022, la
Jefatura de Unidad Departamental de Monitoreo y Seleccin realizd una inspeccién ocular en el inmueble investigado, con
la finalidad de obtener elementos para emitir una orden de visita de verificacion, sin constatar trabajos de construccion al
momento de la diligencia, por lo que no fue posible ordenar una visita de verificacion administrativa, ---------=------ccceeeeee

Por lo anterior, y toda vez que de las constancias que integran el expediente se desprende que en el iInmueble objeto de
investigacion se llevaron a cabo trabajos de ampliacion, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicosy de Gobierno
de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificacidén en materia de construccion {ampliacién), por los
trabajos realizados en la parte posterior del inmueble, e imponer las medidas de seguridad vy sanciones procedentes; sin
que a la fecha de emisidn de la presente s& CUENTE CON FESPURSER, =--mm=mmmmmmmm s esm oo mmnm e oot

Porcuanto hace 2 la materia de riesgo, de las constancias que obran en el expediente, mediante acta circunstanciada de
llamada telefénica, personal adscrito a esta Subprocuraduria hizo constar que la persona denunciante manifesté que los
trabajos de ampliacidn representan un riesgo para los inmuebles colindantes, —----m--msmmmmmmammm s

Enrazén de lo anterior, se solicitd a la entonces Direccién Ejecutiva de Seguridad Ciudadana, Gestién Integral de Riesgosy
Proteccion Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar evaluacién en materia de proteccion civil, respecto al riesgo
generado por los trabajos constructivos de ampliacidén que se ejecutaron en la parte posterior del cuarto nivel del predio
investigado; solicitud que ha sido reiterada, sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con respuesta. ------------

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que los trabajos de ampliacion, consistentes en

laconstrucciénde unabardaen la parte posterior del cuarte nivel del predic ubicado en calle Norte 92 nimero 4407, cotonia
La Malinche, Alcaldia Gustavo A. Madero, incumplen el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, toda vez que no contaron con Registro de Manifestacion de Construccién tramitado ante |a Alcaldia Gustavo A.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustave A. Madero, valorar el
contenido de la presente rescluciéon administrativa e instrumentar visita de verificacion en materia de construccion
(ampliacién) y proteccion civil, por los trabajos de construccion de una barda en la parte posterior del cuarto nivel del

predio cbjeto de investigacion, e imponer las medidas de seguridad v sanciones procedentes; informando a esta
Subprocuraduria el resultado de Su BCEUACION. ~ormmmmmmm e
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Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Seguridad Ciudadana, y Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de
la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar evaluacidn en materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por los
trabajos constructivos de ampliacién que se ejecutaron en la parte posterior del cuarto nivel del predio investigado;
informando a esta unidad administrativa el resultado de su actUacion. —---=m-smms s, e

Cabesenalarque el estudio de los hechos denunciados y la valeracion de las pruebas que existen en el expediente en el que
se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de [a Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgéanica
citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, —----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredioubicadoen calle Norte 92 nimero 4407, colonia La Malinche, Alcaldia Gustavo A. Madero, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacion
HC/3/30/M {Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 30% minimo de area
libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie total del predio), -----———----mommeemermc e

No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que certifique
como permitida la construccion de 4 niveles, —--corerom s

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por esta unidad administrativa, se constaté un inmueble
preexistente de 4 niveles, sin actividades constructivas al momento de (8 visita, -s-=-eemmsmmemcmmmoeo

3, Derivado del andlisis multitemporatl realizado con la herramienta de Google Maps, se advierte que el inmueble
investigado ya contaba con 4 niveles desde noviembre de 2016; no obstante, el cuarto nivel no se encontraba
desplantado en latotalidad de [a superficie de |os tres niveles restantes, por lo que se desprende gue se realizaron-\\
trabajos de ampliacidn, consistentes en !a construccién de una barda en la parte posterior del cuarto nivel, y un =~ -
pretil en @ aZ018a, «rmmmrr e e

4. Los trabajos constructivos de ampliacién ejecutados en la parte posterior del cuarto nivel, no contaron con
Registro de Manifestacién de Construccion, incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México. ~------mmmmm-mrmemmrr s S

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A, Madero, valorar
el contenide de la presente resolucion administrativa e instrumentar visita de verificaciéon en materia de
construccién {ampliacion) y proteccion civil, por los trabajos de construccién de una barda en la parte posterior
del cuarto nivel del predio objeto de investigacion, e imponer tas medidas de seguridad y sanciones procedentes;
informando a esta Subprocuraduria el resultado de sU aCtUACION. ——=rrmmmemm e
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6. Corresponde alaDireccion Fjecutiva de Seguridad Ciudadana, y Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion
Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar evaluacion en materia de proteccion civil, respecto al riesgo
generado por los trabajos constructivos de ampliacion que se ejecutaron en la parte posterior del cuarto nivel del
predio investigado; informando a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién. —--——---==-===srmmmommemmmnee

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio de
los documentos que integran el expediente en el que se actua, por io que el resultado de la misma se emite en su contexto,

independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas
GO B (IS, == e e

Envirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de resolverse

--------------------------------- sescemevens RUE S UL E LV Bonconscs o mmssas e st e b St S e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actila, de conformidad con lo previstoenel articulo 27 fraccion
lif de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, -------=---<-eeceeeev

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, asi como a la Direccidn General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno y 2 la Direccion Ejecutiva de Seguridad Ciudadana, y Unidad de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil, ambas de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede, =-=-------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
P U AT 0, o e e e e e e e

Asi lo proveyo vy firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, ==--=-s- v s

N\

N

JA*‘C,’ACH/MAZA
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