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Expediente: PAOT-2022-6179-SOT-1542

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 E MA? ?ﬁz&
K8/

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones I y XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2022-6179-
SOT-1542, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

; Con fecha 07 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denunci6 ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de construccién (remodelacion)
y riesgo, por los trabajos de obra que se realizan en calle Excélsior nimero 211, colonia Guadalupe
Insurgentes, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22 de
noviembre de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25
fracciones I, 1ll, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion
(remodelacién) y riesgo. No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de construccién (demolicion),
por lo cual se realizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el
dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento. -----==-==--mmemmmemmmcmmmmcmeoee

En el presente expediente se analiz6 la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicion
y remodelacion) y riesgo, como es: la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccion Civil y el
Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: ---

1. En materia de construccion (demolicion y remodelacion) y riesgo.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para
construir, ampliar, reparar y/o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su
caso el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente.

Asimismo, el articulo 55 del Reglamento citado en el parrafo que antecede, establece que la licencia de

construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una
obra o instalacion. - R AR A A AR

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 12 de enero de 2023, se hizo constar mediante acta circunstanciada que se observé un inmueble
preexistente de seis niveles, en el que se realizaban trabajos constructivos consistentes en la
demolicién de muros interiores y retiro de canceleria; asimismo, al interior se observaron costales de
residuos de manejo especial (cascajo) y material de construccién, como bultos de cemento, ladrillos y
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herramienta. En la fachada se observaron lonas con informacion referente a la venta de
departamentos, sin observar letrero con los datos de la obra.

Al respecto, se giré oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del
predio objeto de denuncia, emplazandolo a que se manifestara con respecto a los hechos denunciados.
En respuesta, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 23 de enero de 2023, una
persona que se ostentd como apoderado legal de “GRUPO FINANCIERO VE POR MAS”, Sociedad

Andnima, institucion de Banca Multiple aportd, entre otras, copia simple de las siguientes
| documentales:

* Escrito de fecha 05 de septiembre de 2022, dirigido a la Direccién de Asuntos Juridicos y de
Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, con sello de recepcion del 08 de septiembre de 2022,
mediante el cual se da Aviso de los trabajos conforme al articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

* Memoria Descriptiva de los trabajos de remodelacion, consistentes en:
o Retiroy colocacién de pisos en areas de patios, pasillos, cocinas, bafios, recamaras, salasy
comedores con ceramica antiderrapante.
Aplanado de muros con fino de mortero y acabado final de pintura vinilica.
Aplicacion de pasta color integral en muros interiores, a excepcién de cocinas y bafios. ----- {
Colocacién de lambrin de ceramica en area de duchay drea hiimeda de cocina, =------------—-
Retiro de herreria y colocacion de canceleria en general.
Colocacion de puertas de aglomerado tipo satinado.
Colocacién de muebles de bafio (inodoro, lavabo, toalleros, percha, jabonera, etc.). ---------
Colocacién de muebles de madera con tarja de acero inoxidable en cocinas. ———--------—-ce---
Sustitucién de tuberia hidraulica. :
Cambio y reposicidn de instalaciones eléctricas.

O 0 0O 0 0O 0 0 0 O

Por otro lado, se solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si para el predio investigado cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacién
de Construccién y/o Aviso de obras que no requieren manifestacion de construccion. En respuesta, la
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Subdireccion de Licencias e Infraestructura Urbana adscrita a esa Direccién General, informé que no
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién en sus distintas modalidades ni con Licencia de
Construccién Especial. ---------

Derivado de lo anterior, se solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar visita de verificaciobn en materia de construccion
(demolicion), por los trabajos que se ejecutan en el predio objeto de investigacion; e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. En respuesta, la Direccion de Vigilancia e Infracciones
adscrita a esa Direccion General, informé que el 26 de diciembre de 2022 se emitié orden de visita de
verificacion en materia de Construccion y Edificacion, con nUmero de expediente
DVV/INVEA/CYE/565/2022, en el que se determind imponer multa, ante la oposicién del visitado a
permitir el desarrollo de la visita; asi como la programacion de una nueva visita de verificacién, la cual

se ordend el 07 de marzo de 2023, resultando en la imposicién del estado de suspensién temporal de
actividades, ------=mnmmmmmmm --

Por otro lado, es de sefialar que en la denuncia presentada se hizo referencia al riesgo derivado de los
trabajos constructivos de remodelacién realizados en el predio investigado, consistentes en la
instalacion de un elevador en un edificio de 80 afios de antigliedad.

Derivado de lo anterior y de lo constatado en el reconocimiento de hechos de fecha 12 de enero de
12023, respecto a la demolicién de muros interiores, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Seguridad
Ciudadana y Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
instrumentar evaluacion en materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por los trabajos
constructivos de demolicion y remodelacion que se ejecutan en el predio motivo de denuncia; solicitud
que fue reiterada, sin que a la fecha de la emision de la presente resolucion se cuente con respuesta. -

Posteriormente, en otro reconocimiento de hechos realizado en fecha 09 de octubre de 2023, personal

adscrito a esta Subprocuraduria hizo constar que se observé un inmueble preexistente de 6 niveles de

altura, en el que se llevo a cabo el desmantelamiento de herreriay el retiro de aplanados de los muros

exteriores. Desde la via publica se percibieron emisiones sonoras generadas por martilleos y se observé

acumulacién de cascajo al interior del predio, en el frente localizado sobre la calle Sotero Prieto; no se

‘observo letrero con los datos de la obra, tampoco se constataron sellos de suspension de actividades.-
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Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, péfsonal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con la herramienta Google Maps, en el que se
" advierte que desde septiembre de 2009 hasta abril de 2022, el predio investigado ha contado con 3
frentes: sobre calle Excélsior, calle Ing. Roberta Gayol y calle Sotero Prieto, observando un inmueble
preexistente de 6 niveles; posteriormente, en febrero de 2023, se observa que el inmueble fue cubierto
con malla sombra, tapiales de madera en el primer nivel y una lona con publicidad de venta de
departamentos; finalmente, en octubre de 2023, durante el reconocimiento de hechos realizado por
esta Entidad, se constatd que se llevd a cabo el desmantelamiento de herreria y el retiro de aplanados
de los muros exteriores; tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

Febrero 2023.

Septiembre 2009. Abril 2022.

Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
Vista desde calle Ing. Roberto Gayol Vista desde calle Ing. Roberto Gayol Vista desde calle Ing. Roberto
Gayol

iy

09 de octubre de 2023

S o T

09 de octubre de 2023 Sy ; ¥
Reconocimiento de hechos realizado por PAOT. RECOhOCIm‘IIE-I'ItD:E :eCths r:alllzlaf:lo POREAG: o
Vista desde calle Sotero Prieto I5ta Ceselecatie Excetsior N~
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De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de demolicién de muros interiores que se realizaron
en el predio ubicado en calle Excélsior nimero 211, colonia Guadalupe Insurgentes, Alcaldia Gustavo
A. Madero, no contaron con Licencia de Construccion Especial para Demolicion, en contravencion con
lo establecido en el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------------

Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, informar si emitié Acuerdo para el levantamiento del estado de suspension temporal de
actividades, o en caso contrario, llevar a cabo la reposicion de los sellos correspondientes, toda vez
que no se constataron en el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por esta Entidad, valorando la
implementacion de las acciones legales procedentes, por el quebrantamiento de sellos previsto en el
articulo 286 del Codigo Penal para la Ciudad de México. Asimismo, imponer las sanciones procedentes,
enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa que al efecto se emita, ----------

Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Seguridad Ciudadana y Unidad de Gestion Integral de Riesgos
y Proteccion Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar evaluacion en materia de proteccion
civil, respecto al riesgo generado por los trabajos constructivos de demolicién y remodelacion que se
ejecutan en el predio motivo de denuncia; informado a esta Entidad el resultado de su actuaciony, en
su caso, dar vista a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de
que instrumente visita de verificacién en materia de proteccién Civil, ==--=====mmm=mmmmm e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, en el predio ubicado en calle Excélsior nimero 211, colonia Guadalupe
Insurgentes, Alcaldia Gustavo A. Madero, se constaté un inmueble preexistente de seis niveles,
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en el que realizaron trabajos de demolicién de muros interiores y retiro de canceleria, al interior
se observaron costales de cascajo y material de construccién; sin observar letrero con los datos
de la obra.

2. Los trabajos de demolicién de muros interiores no contaron con Licencia de Construccién

Especial para Demolicion, en contravencion con lo establecido en el articulo 55 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México.

3. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero
ejecutd procedimiento de verificacion en materia de Construccién y Edificacion, en el que se
ordend imponer el estado de suspension temporal de actividades, por lo que corresponde a esa
Direccién General, informar si emitié Acuerdo para el levantamiento del estado de suspension
temporal de actividades, o en caso contrario, llevar a cabo la reposicion de los sellos
correspondientes, toda vez que no se constataron en el Gltimo reconocimiento de hechos
realizado por esta Entidad, valorando la implementacion de las acciones legales procedentes,
por el quebrantamiento de sellos previsto en el articulo 286 del Cédigo Penal para la Ciudad de
México. Asimismo, imponer las sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria copia
de la resolucion administrativa que al efecto se emita.

4. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Seguridad Ciudadana y Unidad de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Gustavo A. Madero, instrumentar evaluacién en materia
de proteccion civil, respecto al riesgo generado por los trabajos constructivos de demolicion y
remodelacion que se ejecutan en el predio motivo de denuncia; informado a esta Entidad el
resultado de su actuacion y, en su caso, dar vista a la Direccién General de Asuntos Juridicos y
de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que instrumente visita de verificacién en materia de
proteccién civil.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: - . - -

B RESUELVE- -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion |1l de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. ------=-=mmmmmmmmmm e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno y a la Direccion Ejecutiva de Seguridad Ciudadanay Unidad
de Gestion Integral de Riesgos y Proteccién Civil, ambas de la Alcaldia Gustavo A. Madero, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. = e s e e s e e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --------

Ay
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