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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 0 LIAR 9023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones
'y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-2977-SOT-756, relacionado con la denuncia

ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 01 de junio de 2022, mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncié
ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y
construccién (obra nueva), por las actividades de construccion que se ejecutan en el predio ubicado en Avenida
Division del Norte nimero 412, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 15 de junio de 2022.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, VIIl y 25 Bis de la Ley

Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y construccién (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos
investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion: niveles) y construccion (obra nueva).

Al respecto, de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé que
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,

previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente.

Por otro lado, de acuerdo al articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, las personas
fisicas o morales, plblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada
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50 m? de terreno); asi como la zonificacién HO/6/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: Lo que indique la zonificacion del programa. Cuando se
trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo definird, en su caso), concedida por la Norma de
Vialidad de Av. Division del Norte G - V de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito Interior Rio Churubusco. ---------

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
inicialmente un predio delimitado por tapiales metalicos, en el cual se exhibia un letrero con datos de Registro
de Manifestacion de Construccién tipo “B” con nimero de registro FABJB-0091-21 de fecha 11 de octubre de
2021; sin observar el desplante de alguna obra nueva, ni algo que infiera se realicen actividades constructivas
en el lugar. Posteriormente, en un segundo reconocimiento de hechos, se observaron dos mamparas
exhibiendo publicidad y una lona la cual refiere que en el predio cuenta con uso de estacionamiento publico y
pensiones, sin constatar trabajos de construccion al interior del sitio.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor ylo Director Responsable de la Obra
ubicada en el inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran Ia legalidad de los trabajos de

construccion que se realizan en el mismo; sin que al momento de emisién de la presente resolucion
administrativa, se cuente con respuesta.

Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-5588-2022 de fecha 24 de junio de 2022, se solicitd a la
Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juérez, informar si cuenta
con antecedente de documentales que acrediten la legalidad de los trabajos constructivos que se realizan en el

predio de referencia. En respuesta, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/1196 de fecha 12 de julio de
2022, inform6 que localiz6 lo siguiente:

¢ Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacién de construccién o licencia de
construccion especial folio 0095-21, con vigencia de 03 de marzo de 2021 a 03 de junio de 2021, para
trabajos de demolicion en una superficie de 58.00 m2.

De lo anterior se desprende que, no se constataron trabajos constructivos en el predio objeto de
investigacién; por lo que se actualiza lo dispuesto en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material
para continuar con la investigacion, ademas, de lo manifestado por la persona denunciante, ya no requiere la
medicion de ruido solicitada.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Divisién del Norte nimero 412, colonia Del Valle Norte, Alcaldia Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez,
le corresponde la zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50 m2 de terreno); asi como la zonificacién HO/6/20/Z
(Habitacional con oficinas, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z:
Lo que indique la zonificacion del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa
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delegacional lo definira, en su caso), concedida por la Norma de Vialidad de Av. Division del Norte G - V
de: Viaducto Miguel Aleman a: Circuito Interior Rio Churubusco.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato inicialmente un predio delimitado por tapiales metélicos, en el cual se exhibia un letrero con
datos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” con nimero de registro FABJB-0091-21 de
fecha 11 de octubre de 2021; sin observar el desplante de alguna obra nueva, ni algo que infiera se
realicen actividades constructivas en el lugar. Posteriormente, en un segundo reconocimiento de
hechos, se observaron dos mamparas exhibiendo publicidad y una lona la cual refiere que en el predio
cuenta con uso de estacionamiento publico y pensiones, sin constatar trabajos de construccién al
interior del sitio.

2. No se constataron trabajos constructivos en el predio objeto de investigacién; por lo que se actualiza lo
dispuesto en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para continuar con la
investigacion, ademas, de lo manifestado por la persona denunciante, ya no requiere la medicién de
ruido solicitada.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuradurla de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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