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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1 j ‘%3 R 2022
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-3289-
SOT-730, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de julio de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial) y construccion
(obra nueva), obstruccién en via publica y ambiental (ruido) por los trabajos de construcciéon que se
realizan en el predio ubicado en Calle Reynosa numero 15, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades correspondientes y se le informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias en términos de los articulos 5 fracciéon V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion Il de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 fraccién | de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de |a
Ciudad de Mexico en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de
la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion y conservacion patrimonial) y construccion (obra nueva), obstruccién en via publica vy
ambiental (ruido), como lo son el la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF 005-AMBT-2013
todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial).

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Reynosa
numero 15, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién H/15/20
(Habitacional, 15 metros de altura, y 30% minimo de area libre).

Adicionalmente el predio de mérito, se encuentra ubicado en Area de Conservaciéon Patrimonial por lo
que es sujeto de aplicaciéon de la Norma de Ordenacién 4 en Areas de Conservacion Patrimonial
(perimetros donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su
fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién); por lo que cualquier intervencion
requiere de dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que acredite los trabajos realizados.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Calle Reynosa nimero 15, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, se constaté un predio delimitado con tapiales de madera y cubierto con lonas plasticas,
sobre los que se menciona la siguiente informacién “Manifestacién de Construccion tipo B”, 1/06/386/20-
RCUB-210-20 para el proyecto de obra nueva de vivienda plurifamiliar; asimismo, durante Ia diligencia se
percibieron emisiones de ruido consistentes en martilleos, cortadoras de metal y movimiento de vigas:

asimismo, durante la diligencia no se constataron elementos que obstruyan el transito peatonal frente al
predio de mérito.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante oficio con numero de folio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2217/2021 de fecha 11 de octubre de 2021, informd que emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicion
total en una superficie de 309.34 m? en dos niveles y el proyecto de obra nueva para un edificio
habitacional de 9 departamentos en 5 niveles, con una altura de 15.00 m.

2. En materia de construccién (obra nueva) y obstruccién de via publica.

Como se ha mencionado anteriormente, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Entidad, se constaté un predio delimitado con tapiales de madera y cubierto con lonas
plasticas, sobre la cual se encuentra un letrero que exhibe la siguiente informacion “Manifestaciéon de
Construccion tipo B”, 1/06/386/20-RCUB-210-20, al interior por un orifico se pudo observar que se
realizan trabajos consistentes en la cimentacion y armado de columnas:; no obstante, no se constataron
elementos que obstruyeran el libre transito sobre la via publica.

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo
urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc informé mediante oficio No. AC/DGODU/0038/2022, que no existe
antecedente alguno en materia de construccién para el inmueble de referencia.

Por lo anterior, se le solicité a la Direcciéon General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia
Cuauhtémoc, realizar visita de verificacion en, materia de construccion (obra nueva), sin que a la fecha
de emision de la presente Resolucion se tenga respuesta alguna por parte de dicha Direccién General;
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por lo que corresponde la Direcciéon General Juridica y de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtemoc,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (obra nueva) por los trabajos que se
realizan en el predio ubicado en Calle Reynosa numero 15, Colonia Hipdédromo, Alcaldia Cuauhtemoc, e
imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan; asi como enviar a esta Subprocuraduria
el resultado de su actuacion.

EXPEDIENTE: PAOT-2021-3289-SOT-730

3. En materia ambiental (ruido).

Durante los reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria se percibieron
emisiones de ruido consistentes en martilleos y la emisién de ruido por una cortadora de metal; derivado
de las acciones mencionadas, se realizé la medicién de ruido correspondiente en la cual se determino
que la fuente emisora genera un nivel de 66.67 dB, lo que excede el limite maximo permisible de
63.00 dB (A) en el punto de denuncia para el horario de 06:00 a las 20:00 horas.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, informé mediante oficio SEDEMA/DGIVA/01512/2022 de
fecha 08 de marzo de 2022, que se realiz6 un acto de inspeccién en el domicilio de mérito, diligencia en
la cual se constataron presuntas contravenciones a la normatividad ambiental vigente en la Ciudad de
México, quedando registrado bajo el expediente FF-014/2022; por lo que corresponde a la Direccién
General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente sustanciar el
procedimiento dentro del expediente FF-014/2022, e imponer en su caso las medidas y sanciones
aplicables, asi como enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION.

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel, al
predio ubicado en Calle Reynosa numero 15, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H/15/20 (Habitacional, 15 metros de altura, y 30% minimo de area
libre).

Adicionalmente el predio de mérito, se encuentra ubicado en Area de Conservacion Patrimonial,
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion 4 en Areas de Conservacién; por lo que
cualquier intervencién requiere de dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite |os trabajos realizados.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que el predio investigado se encontraba delimitado con tapiales de madera y cubierto
con lonas plasticas, sobre la cual se encuentra un letrero que exhibe la siguiente informacion
“Manifestaciéon de Construccion tipo B”, 1/06/386/20-RCUB-210-20, al interior por un orifico se
pudo observar que se realizan trabajos consistentes en la cimentaciéon y armado de columnas; no
se constataron elementos que obstruyeran el libre transito sobre la via publica.

3. La Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicion total en una superficie de 309.34 m?
en dos niveles y el proyecto de obra nueva para un edificio habitacional de 9 departamentos
en 5 niveles, con una altura de 15.00 m.
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4. La Direccién General de Obras y Desarrollo urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc informé, que no
existe antecedente alguno en materia de construccion para el inmueble de referencia; por lo
que corresponde a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales de la misma Alcaldia,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (obra nueva) por los trabajos que se
realizan en el predio ubicado en Calle Reynosa numero 15, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, e imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan; asi como enviar a
esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

5. Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido), la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de |la Secretaria del Medio Ambiente, informé que se realizé un acto de inspeccién en
el domicilio de mérito, en la cual se constataron presuntas contravenciones a la normatividad
ambiental; por lo que corresponde a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de
la Secretaria del Medio Ambiente substanciar el procedimiento dentro del expediente FF-
014/2022, e imponer en su caso las medidas y sanciones aplicables, asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, Direccién General Juridica y
de Servicios Legales de la Alcaldia Cuauhtémoc y a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia
Ambiental de |la Secretaria del Medio Ambiente para los efectos precisados en el apartado que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Qld
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