EXPEDIENTE: PAOT-2015-632-50T-212

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ,31 '=i' 2015 -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y
Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21 y 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52
fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PACT-2015-632-50T-212 relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
los siguientes; —- e et e —— -

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de marzo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejercio su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncio ante esta Institucion “(...) los
trabajos de construccién sin permiso ni autorizaciones, correspondiente a la ampliacién de
una casa habitacion (se construye un tercer nivel o piso adicional) (...) ademas esta
consiruccion sobrepasa ef numero de hiveles maximos de las demas viviendas (...)", en el
inmueble ubicado en calle Norte 80, nimero 6020, Colonia Gertrudis Sanchez, Delegac:cm
Gustavo A. Madero.————————eeeee -- —mmmenees ———-e

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de Admisidon de fecha 09 de marzo de 2015,
admitio a tramite la denuncia respecto a posibles incumplimientos en materia de desarrollo
urbaneo (zonificacion) y construccién {obra nueva), en el inmueble ubicado en calle Norte 80,
numero 8020, Colonia Gertrudis Sanchez, Delegacion Gustavo A. Madero, dicho acuerdo fue
notificado mediante correo electronico, en fecha 19 de marzo de 2015.-—--—=meu-

En atencion a lo instruido en el numeral Quinto del Acuerdo referido en el parrafo anterior,
personal adscrito a esta Subprocuraduria se conslituyd en las inmediaciones del predio de
mérito, con la finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los heches denunciados,
levantando la respectiva acta circunstanciada: -- --

Reconocimiento de hechos de fecha 25 de febrero de 2015: "(...) Se observa un inmueble
de tres niveles de altura, donde se lleva a cabo la ampliacion (cuarto nivel), realizando ef
enrace de muros perimetrales, ademas no se observa letrero de obra (...) s




| LM

—  190anos
EXPEDIENTE: PAQT-2015-632-50T-212

Requerimientos a las autoridades

Se solicitd a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos
denunciados, lo siguiente; ————--———————————- e e

A la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A. Madero.-
(of. PAOT-05-300/300-1367-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) informar si en los archivos
de esa Direccion, se cuenta con copia simple de Licencia de Construccion Especial yio
Registro de Manifestacion de Construccién, Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades que sirvio para el registro referido, constancia de alineamiento y/o numero oficial,
memoria descriptiva del proyecto y  planos  arguitectdnicos.  Mediante  oficio
DGAM/DGODU/DCODU/SLIUM163/2015, con fecha de recepcion 27 de abril de 2015,
informé que después de una busqueda en los registros de los archives, no existe antecedente
de registro alguno, para dicho inmueble en las modalidades de manifestacion de construccion
tipo A, By C", licencia especial y constancia de alineamiento y nimero oficial --———-—-——-—-- ---

A la Direccidn General Juridica v de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero.- (of.
PAOT-05-300/300-1368-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) realizar visita de verificacién en
materia de construccion (obra nueva) en el inmueble objeto de denuncia, respecto a contar
con letrero de obra. Mediante oficio DGAM/DGJ/DJ/SV/481/2015, con fecha de recepcion 21
de mayo de 2015, informd que ejecutd visita de verificacién administrativa numero
SVINVEA/CYE/Q98/2015, misma que se envio a calificacion para emitir la respectiva
resolucion administrativa. —————remmem e e --

A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distritc Federal - (of PAOT-05-300/300-1369-2015, de fecha 19 de marzo de
2015) informar si en esa Direccidn se cuenta con algun Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades para el inmueble objeto de la denuncia.-—-—-==mmmeemmeee .

A la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de/
Distrito Federal.- (of PAOT-05-300/300-1473-2015, de fecha 25 de marzo de 2015) realizar
verificacion en materia de uso de suelo en el inmueble objeto de denuncia, ya que el inmueble
cuenta con un nivel excedente, por lo gque en su caso imponga las sanciones que resulten
procedentes. Mediante el oficio INVEA/DVMAC/2393/2015 con fecha de recepcion 21 de abril
de 2015, informo que se gjecutd visita de verificacion INVEADF/OV/DUYUS/742/2015; por lo
que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la Direccion de
Substanciacion de ese Instituto para su legal calificacion.-------=s=mu--- e
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficioc PAOT-056-300/300-3205-2015, esta Subprocuraduria informé a la persona
denunciante sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de este
arganismo descentralizado, para la atencion de su denuncia, mismo que fue notificado
mediante correo electrdnico. oo

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como |z valoracion de las pruebas contenidas en &l
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales pulblicas con valor
probatorio pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria. - -

Desarrollo Urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del
Distritc Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccién I, que la
planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta cbservancia de
|OS Programas . s===ssesumm -

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Gustavo A Madero, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 12 de agosto
de 2010, al inmueble de mérito le corresponde la zonificacion HC 3/20/M (Habitacional con
Comercic en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 20% de area libre, densidad
media una vivienda cada 50m®), en donde el uso de suelo para vivienda se encuentra
permitido.

Al respecto, del reconocimiento de hechos denunciados, en el inmueble de mérito, se observd
la existencia de cuerpo constructive de tres niveles de altura, donde se llevé a cabo la
ampliacion de un cuarto nivel, por lo que se incumple con los numeros de niveles que
establece la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto de denuncia . -

En razdn de lo anterior, la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ejecutdé visita de verificacion
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INVEADF/OV/IDUYUS/742/2015, en materia de zonificacion, ya que el inmueble cuenta con
un nivel excedente. ———————memmemmeeeee s

Construccion (obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para
efectos de construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el
articulo 51 del mismo ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
debe registrar la manifestacioén de construccion correspondiente. - —ne

Al respecto, del reconocimiento de hechos denunciados, en el inmueble de mérito, se observo
la existencia de cuerpo consiructivo de tres niveles de altura, donde se lleva a cabo la
ampliacion (cuarto nivel). o e i

No obstante lo anterior, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Gustavo A. Madero, informd que no existe antecedente de registro alguno, para dicho
inmueble en las modalidades de manifestacion de construccion tipo "A, B y C", licencia
especial y constancia de alineamiento y nimero oficial --essemmammee s mms e

En este sentido, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacidon Gustavo A.
Madero, inicio procedimiento SV/INVEA/CYE/098/2015, al predio objeto de la denuncia, toda
vez que se construy¢é una ampliacion sin contar con registro de manifestacion de
construccion. e

Resultado de la Investigacion

1. Al predio ubicado en calle Norte 80, numero 6020, Colonia Gerirudis Sanchez,
Delegacién Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacion HC 3/20/M (Habitacional con
Comercio en Plania Baja, 3 niveles maximos de construccion, 20% de area libre,
densidad media una vivienda cada 50m?), en donde el uso de suelo para vivienda se
encuentra permitido----- n—

2. Se constatd la existencia de un cuerpo constructivo de tres niveles de altura, donde se
llevo a cabo la ampliacién de cuarto nivel.———-——--cmemnee-

3. Corresponde a la Coordinacion Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distritc Federal, substanciar el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/742/2015 incoado
al inmueble de mérito, remitiendo copias simples del MiSMOo, —=—s——mm e e
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4. Corresponde a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo
A. Madero, substanciar el procedimiento SV/INVEA/CYE/098/2015, incoado al
inmueble de merito, remitiendo copia simple del mismo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para
su investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia,
por lo que en resultado de |a misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias, -=-----m--e----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

------------- --RESUELVE s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.-———-me=mmmmmmmamaameeee

SEGUNDO.-Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante y por oficio a la
Coordinacion Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A, Madero .

TERCERO.- Remitase e| expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archive y resguardo.

Asl lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marguez, Subprocurador de
Crdenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del

Distrito Federal. i
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