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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 18 ABR 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenido en los expedientes nimero PAOT-2021-5431-SOT-1162 y
acumulado PAOT-2021-6519-SOT-1454, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de octubre del 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia ambiental (ruido por obra) en el predio ubicado en la Calle Temistocles niimero
59, Colonia Polanco IV Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08
de noviembre del 2018.

Con fecha 15 de diciembre del 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié6 su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denunci® ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), en el predio ubicado en
la Calle Temistocles nimero 59, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida y
acumulada mediante Acuerdo de fecha 11 de enero del 2022.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, III, IV, IV Bis, V, VII,
Vlll'y IX 'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 90 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de
junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y
29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios
de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septiembre de 2021.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental (ruido), como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones y la
Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo.--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y de la consulta al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo, se desprende que al inmueble
ubicado en Calle Temistocles numero 59, Colonia Polanco IV Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, le
corresponde la zonificacion HC 5/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles maximo de
altura), en la cual de acuerdo con la tabla de usos de suelo del mismo Programa, la actividad de gimnasios
unicamente se permite en planta baja, tal como se desprende de las siguientes imagenes: ---------—-—-—eeeeveve

Ahora bien durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constat6 que en el domicilio de los hechos denunciados se desplanta un cuerpo constructivo de 5 niveles de
altura, en planta baja se observaron dos accesos y en un letrero con publicidad que hace referencia a la

denominacion comercial “Everest Fitnees”, que corresponde a un establecimiento mercantil con giro de
Gimnasio.

Asimismo, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56
antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de
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allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que
en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de
la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres:; en fecha 03 de enero
de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una blsqueda en la red de internet utilizando el
buscador google (google.com.mx), de la cual se levantd el Acta Circunstanciada respectiva, encontrandose
una pagina que publicita, al establecimiento investigado (https://everestwellnesscenter.com.mx/index.html)
consulta de la cual se constatd la existencia de un establecimiento con giro de gimnasio y clinica en
medicina anti edad y nutricion con denominacion comercial “Everest wellness center”, que opera en Calle
Temistocles nimero 59, Colonia Polanco IV Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Informacién que tiene el
caracter de documental simple y que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Resulta aplicable en forma analoga, la siguiente tesis:

Registro No. 186243, Localizacién: Novena Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, XVI, Agosto de 2002, Péagina:
1306, Tesis: V.30.10 C, Tesis Aislada, Materia(s): Civil.

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. El articulo 188 del
Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone: "Para
acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dOpticos o en
cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se
encuentra ‘internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencién de
informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

De la transcripcion anterior se desprende la factibilidad de otorgar valor probatorio idéneo a la informaciéon
que se encuentra en internet, que es la siguiente:
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EV'E RE ST

BIENVENIDOS

A NUESTRA NUEVA UBICACION

Q

TEMISTOCLES 59

MEDICAL FITNESS

|
RESERVACIONES |

Somos Ia Gnica dlinica 360 en México. Ama médica # tu servicia con profesionales en medicina anti edad y nutricién.
Descubre nuestra manera de entrenar con los coaches mis top.

Ahora bien, de la consulta antes referida se desprende que, adicionalmente al uso de suelo de gimnasio que
se ejerce en los 5 niveles del inmueble ubicado en Calle Temistocles nimero 59, Colonia Polanco IV Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo, en el mismo se realizan las actividades de clinica de belleza sin cirugia, uso de suelo
que tampoco se encuentra permitido por la zonificacién aplicable al predio de mérito.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, en primer lugar informar si respecto del inmueble cuenta con antecedentes de Avisos o Permiso, que
ampare el legal funcionamiento del establecimiento mercantil que nos ocupa, asi como ejecutar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimientos mercantiles a efecto de que se
cumpla con lo establecido en el articulo 39 de |la Ley de Establecimientos Mercantiles, el cual dispone que
para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares deberan ingresar el Aviso correspondiente al
sistema para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera de ser compatible
con el uso de suelo establecido mediante el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Al respecto la referida Direccion, omitié manifestarse respecto a los documentales solicitados, sin embargo
informo que en fecha 23 de noviembre de 2021, ejecuto la orden de visita de verificacion 1122/2021/0B,
procedimiento que se encuentra en substanciacion.

En conclusion, si bien el uso de suelo para gimnasio se encuentra permitido por la zonificacién aplicable al
predio ubicado en que se ejerce en los 5 niveles del inmueble ubicado en Calle Temistocles nimero 59,
Colonia Polanco IV Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, es decir HC 5/30 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 5 niveles maximo de altura), en la cual de acuerdo con la tabla de usos de suelo del mismo
Programa, Gnicamente se permite en planta baja, aunado a que de conformidad con la misma zonificacién
y de la informacion obtenida de la pagina electronica del establecimiento denominacién comercial “Everest
wellness center”, también se ejerce el uso de suelo de clinica en medicina anti edad y nutricién, actividad que
se encuentra prohibida, por lo que dicho establecimiento se encuentra en franca violacién de los articulos 39
y 40 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, asi como del articulo 43 de la Ley de
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Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual dispone que las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas, situacion que en el caso que nos ocupa
no acontece.

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
substanciar el procedimiento de verificacion 1122/2021/OB y en su caso valorar imponer las sanciones
establecidas en los articulos 65 y 70 fraccion | de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de
México, es decir, una sancién pecuniaria, asi como clausura de dicho establecimiento.

2.- En materia ambiental (ruido)

Como ha sido mencionado durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, en el predios materia de la presente investigacion, se constatdé un inmueble
prexistente de 5 niveles de altura en el cual se constatd la operacion de un establecimiento mercantil con
giro de gimnasio y clinica de belleza sin cirugia, sin embargo a pesar de encontrarse operando no se
constaté la emision de ruido proveniente de dicho establecimiento.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el 6 de junio de 2014 y que forma parte del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo, se desprende que al
inmueble ubicado en Calle Temistocles niimero 59, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, le corresponde la zonificacién HC 5/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5
niveles maximo de altura), en la cual de acuerdo con la tabla de usos de suelo del mismo Programa,
la actividad de gimnasios Gnicamente se permite en planta baja y la actividad de clinicas de
belleza se encuentran prohibidas.

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria y de la
informacion obtenida de la consulta ‘a la pagina electronica
https://everestwellnesscenter.com.mx/index.html, se concluye que en el inmueble ubicado en Calle
Temistocles numero 59, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo opera un
establecimiento mercantil con giro de gimnasio en los 5 niveles que conforman el inmueble, asi como
una clinica en medicina anti edad y nutricion con denominacién comercial “Everest wellness center”,
situacion que contraviene los articulos 39 y 40 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México, asi como del articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.
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3. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, substanciar el
procedimiento de verificacién 1122/2021/0B en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil y en su caso valorar imponer las sanciones establecidas en los articulos 65
y 70 fraccién | de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, es decir, una
sancién pecuniaria, asi como clausura de dicho establecimiento.

4. Durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predios materia de la presente investigacion, se constatd un inmueble
prexistente de 5 niveles de altura en el cual se constato la operacion de un establecimiento mercantil
con giro de gimnasio y clinica de belleza sin cirugia, sin embargo a pesar de encontrarse operando
no se constaté la emisién de ruido proveniente de dicho establecimiento.

La presente resolucion, tinicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a las personas denunciantes, asi como a la Direccién
Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y-de| Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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