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Expediente: PAOT-2015-3148-SO[T-1316

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 13 4t 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordengmiento

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones [y Xl, 6 fraccion

IV, 15

BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion ifl, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambifental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccidn |, y 101 primer parfafo de

su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-

3148-50T-1316 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, gmite |a

presente Resolucion considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha 6 de noviembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la erjtonces
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejercié su dergcho a

contravenciones en materia de construccion (falta de permisos) en el predio ubicado en
Patriotismo numero 67, colonia San Juan, Delegacion Benito Juarez, la cual fue admitida m
Acuerdo de fecha 19 de noviembre de 2015.

solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institucion pr%suntas

venida

diante

Derivado de las gestiones que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el inmueble

objeto de la denuncia se ubica en calle Empresa nimero 22, colonia San Juan, Delegacion
Juarez.

Benito

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitufles de
informacion y se informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los afticulos

5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientd

[y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrolio \
(zonificacion) y en materia de construccion (falta de permisos), como los son el Programa Delegad
de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez y el Reglamento de Construcciones para la Ciug

rbano
cional
ad de

Meéxico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplical

le, se

tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccion (falta de permisos)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se obsefvé un

predio delimitado a base de vallas publicitarias metalicas y sobre las mismas el letrero dg
sefialando el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0186-13, asi como
construccion a base de una estructura metalica con un avance aproximado del 60%, con 8 nive

obhra
a una
les de

altura.

Derivado de lo anterior, y de las gestiones realizadas por esta entidad, la Direccion General de O
Desarrollo Urbano de |la Delegacion Benito Juarez, cuenta para el inmueble objeto de la denung
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0186-13, con fecha de recepcion

bras y
ia con
1° de

agosto de 2013 y vigente al 1° de agosto de 2016 para 5 niveles de altura.
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Sin embargo, derivado del reconocimiento de hechos de fecha 3 de mayo del afio en curso, la
construccién contaba con letrero de obra sefialando el Registro de Manifestacidn de Construccion tipo
C folio FBJ-C-0357-14, y se observd una construccion a base de una estructura metalica con un avance
aproximado del 80%, con 8 niveles de altura.

De lo anterior se desprende que la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién
Benito Juarez, cuenta Unicamente para el inmueble objeto de la denuncia con Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B folio FBJ-0186-13, con fecha de recepcién 1° de agosto de 2013 y
vigente al 1° de agosto de 2016 para 5 niveles de altura, para el cual se presentd bajo el amparo del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 1362-151RIR0O13 de fecha el 28 de enero de 2013,
conforme a 10 SIgUIBNTE, s msa o e e e

Programa Delegacional de Certificado Registro de
Desarrollo Urbano en folio Manifestacién de
Benito Juarez 1362-151RIR0O13 Construcciéon
' folio
FBJ-0186-13
Zonificacién H 3/20 1 HM 8/20 HM 8/20 HM 8/20
Superficie del Terreno 1,037165m’° 1,037.15m?
Superficie de desplante 829.72 m* 828 m’
{80%) (79.8%)
Area libre 207.43m° 209.15 m*
(20%) (20.1%)
Superficie  max. de | 2, 48916 m° | 6,637.76 m’ 8,637.76 m* 4,154.06 m*
Construccion {s.n.b.)
Niveles sobre banqueta 3 8 8 5

En razén de lo descrito anteriormente, el proyecto ubicado en calle Empresa nimero 22, colonia San
Juan, Delegacion Benito Juarez, cuenta con Manifestacion de Construccién tipo B folio FBJ-0186-13,
en el cual se registraron 5 niveles de altura, sin embargo el inmueble cuenta con 8 niveles de altura.-——--

Por lo anterior, se solicitd a la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez,
mediante oficios PAOT-05-300/300-2750-2016 y PAQOT-05-300/300-4826-20186, realizar ias acciones de
verificacién en materia de construccidén en el predio objeto de la denuncia, toda vez que en el Registro
de Manifestacién de Construccion tipo B folio FBJ-0186-13 se asentaron 5 niveles de altura y la obra
consta de 8 niveles de altura, sin que hasta el momento de la presente se tenga respuesta alguna.-------

Derivado de lo anterior, corresponde a la Direcciéon General Juridica y de Gobierno de la Delegacién
Benito Juarez, realizar las acciones de verificacidn en materia de construccién en el predio objeto de la
denuncia, toda vez que el Registro de Manifestaciéon de Construccidn tipo B folio FBJ-0186-13 indica
que se realizaran 5 niveles de altura y la obra consta de 8 niveles de altura, sin que hasta el momento
de la presente se tenga respuesta alguna, de conformidad con el Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México. -

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacién Benito
Juarez, en caso de que el predio objeto de la denuncia registre una nueva Manifestacién de
Construccion y/o Aviso de Obra ejecutada, esta misma debe de respetar la zonificacion apheable
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.----------------- -
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2.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se obsdgrvé un
predio delimitado a base de vailas publicitarias metdlicas y sobre las mismas el letrero d¢ obra
correspondiente a una construccién a base de una estructura metdlica con un avance aproximddo del
80%, con 8 niveles de altura, sin constatar area libre correspondiente al inmuebie de referencia. -{--------

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juafez, se
tiene gue al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacional, 3 piveles

méaximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad M: media 1 vivienda por cada 50
la superficie total del terreno), de igual forma le corresponde la zonificacion HM 8/20 (Habit

m? de
cional

Mixto, 8 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de éarea libre, que le otorga la Norma de

Ordenacion sobre Vialidad para Avenida Patriotismo, del Viaducto Aleman a la calle Empresa, tra
F.

mo E-

Por lo anterior, derivado de los reconocimientos de hechos realizados al inmueble ubicado e calle
Empresa ndmero 22, colonia San Juan, Delegacion Benito Juarez, al no constatar si cumple con ¢! drea
libre, esta Entidad no tiene elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrollo firbano

(zonificacion), por lo que corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de M
realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién) al inmueble objeta

éxico,
de la

denuncia, con la finalidad de que cumpla con las restricciones de las zonificacién aplicaljie, de

conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Benito Juarez.----——{

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que exij:)en en

el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarra
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciud

y 30
ad de

Mexico, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ~---f----—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante ios reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidhd, se
observé un predio delimitado a base de vallas publicitarias metalicas y sobre las misthas el

letrero de obra correspondiente a una construccién a base de una estructura metdlica q

on un

avance aproximado del 80%, con 8 niveles de altura, sin constatar area libre ni depsidad

correspondiente al inmueble de referencia.

2. Al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H 3/20/M (Habitacig
niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad M: media 1 vivien
cada 50 m? de ia superficie total del terreno)), de igual forma le corresponde la zonificaci
8/20 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccidn, 20% minimo de area libre,
otorga la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Avenida Patriotismo, del Viaducto Ale

nal, 3
Ha por
pn HM
ue le
man a

la calle Empresa, tramo E-F, de conformidad con el Programa Delegacional de Desfarrollo
Urbano vigente en Benito Juarez.

Las obras que se realizan en e! inmueble objeto de la denuncia, cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B foiic FBJ-0186-13 para 5 niveles de ailtura, con fegha de
recepcion 1° de agosto de 2013 y vigente al 1° de agosto de 2016, para el cual se presen{d bajo
el amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 1362-151RIR013 de f cDa el
28 de enero de 2013, E:if“giﬁ”
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4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez,
realizar las acciones de verificacion en materia de construccion en el predio objeto de la
denuncia, toda vez que el Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio FBJ-0186-13
se asentaron 5 niveles de altura y la obra consta de 8 niveles de altura, de conformidad con el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, lo cual se solicité mediante los oficios
PAOT-05-300/300-2750-2016 y PAOT-05-300/300-4826-2016.

5. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Benito
Juarez, en caso de que el predio objeto de la denuncia registre una nueva Manifestacién de
Construccion y/o Aviso de Obra ejecutada, esta misma debe de respetar la zonificacion
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez.----

6. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados al inmueble ubicado en calle Empresa
numero 22, colonia San Juan, Delegacién Benito Juarez, al no constatar si cumple con el area
libre, esta Entidad no tiene elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién), por lo que corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, realizar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion) al
inmueble objeto de la denuncia, con la finalidad de que cumpla con las restricciones de las
zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito JUArezZ.-—--—mmmmemm e e

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

e RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en
et articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de 1a CiUdad de MEXIC0. s e e s it o e o 2 s it e i

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, la Direccién General de Obras y
Desarrolte Urbano de la Delegacion Benito Juarez y a la Coordinacion de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.---- —

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambieyél y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.---
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