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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, g Bﬂ Hﬁlﬁ E{}Eﬂ A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territarial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X1y XXIX, 8 fraccidn IV,
15 BIS 4 fracciones |, Vil y X, 21, 25 fraccion |Il, articulo 27 fraccion [1], 30 BIS 2 de la Ley Crganica de la
Procuraduria Ambiental y de! Crdenamiento Territorial de la Ciudad da Méxizo, 4, 51 fraccién |, y B8 primer
parrafo da su Raglaments; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedienta nimera PAQOT-
2022-4072-50T-1081 relacionado con la denuncia presentada ante este organismo descentralizade, emite
la presente Resolucion considerando |08 sigulentes ———r-=msemeem e ee e e e e e =~ -

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de julio de 2022 una persona que en apego al aticulo 188 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica, Rendicién de Cuentas de la Ciludad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus dalos persenales fueran considerados como informacion confidencial, cenuncié ante esia
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desamollo urbano (Zenificacidon), construccidn (obra
nueva) y fusién de predios, por los trabajos de construccion gue se realizan en los predios uhicados en
Avenida de las Granjas nimeros 528 yio 574 yio calle Michoacan numero 63, colonia Sante Tomas,
Alcgldia Azcapotzaleo; 12 cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de agosto del 2022.—

=T

Fara la gtencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de los hechos derunciados
zolicitudes de informacion a las autoridades competentes v se informd a la persona denunciante sobre
dicha difigencia, en términoes de los articulos 5 fraccién V', 15 BIS 4 fraccidn IV v 25 fraccidn |l de la Ley
Organica de |a Procuraduria Amblental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, asl como
B85 fraccién | de su Reglamento, -——- —- A

UBICACION DE LOS HECHOS

De las conslancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el domicilio correcto del

sitio objeto de investigacién es Avenida de las Granjas nimeros 538, colonla Santo Tomas, Alcaldia
Azcapotzalco, por fo que en adelante se entenderd aste domiciio como el sitio objeto de investigacian, -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En e presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrcllo urbano
(zonificacion), construccidn (obra nuava) y fusian de predios, como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, el Reglamenta de Construcciones, todes para la Ciudad de México, asi como el Programa
Celegacional de Desarrolio Urbano vigenta para AZCapolZalen, ——————r—m e -

En este sentido, de los hechos denunciades, las pruebas recabadas v la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: HR R

En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccién (obra nueva) y fusién de predios

De las documentales gque cbran en el expediante se desprende que el predio objeto de investigacitn no se
cuenia con anlecedeantes oe hcencia de fusion predios. sin embargo, & predio chjetc de investigacion
cuenta con Constancia de Alineamiento y'o Nomera Oficial falio 258 de fechs 13 de agosic de 2020,
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asignandole el nimero oficial 538 de Avenida de las Granjas, colonia Santo Tomas, Alcaldia
Azcapotzalco con superficie total de terreno de 4,709.01 M2, —eeeee- e

Ahora bien, de confermidad con e Programa Delegacional de Desarrolla Urbano vigente para
Azcapotzalco, & predio ubicado en Avenida de las Granjas ndmeres 538, colonia Santo Tomas, Alcaldia

Azcapotzalfco, le aplica |a zonificacion V3730 (Industria, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo
et Areg 1G7B), =me e e s e

Es importante sefialar que & predic de mérito cuenta con el Certficado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio numers 45834-151ARSA1S de fecha de expedicion 25 de noviembre de 2019, instrumento en
el cual cuenta can Acuerdo por el que se aprueba la Constitucidn de un Poligono de Actuacidn,
mediante el Sistema de Actuacién Privado, de faecha 23 de agosto de 2019, para @ predio ubicado en
Avenida dae las Granjas rumers 538, colonia Santo Tomas, Alcaldia Azcapotzalco, signade por el Titular
da la Secrataria de Desarrolle Urbang y Vivienda, e inscrito en el Registro de los Planes y Programas en
el Libra ¥V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen Uno, Acta 540, con fecha de inscripcion 13 de
roviemnbre de 2012 donde se safald 1o siguiente; —————— e —— T

") CONSIDERANDD [, ) - Gue fa Coovdinacidn General de Degsarrofo Urbano, Dicfaming Procedente
fa Cohsluciin del Poligonn de Acfuacion, megdiante Diclamen oon nomers SEDUVICGDLAD-
FPOLATEZ0TY de fecha 23 de agosio oe 2079 () para & predio ubicado en la Averida e las Granjas
mimern 538, Colomia Sanfo Tomas, Alcaidia Arcapofzalcs, con urd superficie de ferreng de 4, 709.01 m?
[...] Para fo arterior 5 considerd fa apdcacion de la Norma de Ordenacion Paricular pard (8 meoomversion
de laz onas indusivialas v ie aplicecion de la Narma Ganeral de Crdenacidn namars 10 parm & predio @n
comanto, s varar fas gisposiciornes del Programa Defenacional de Desarols wbamo wigenfe parg
Azcapolzalce, publcade an la Gageta ONcial de! Distnmlo Federal ol dis 24 de soptiembre de 2008 {...)
Bpdicandale al predio en comanta, fa zonificacion HW 11420 (Habidacknal Mixto, 11 aiveles mdximos e
constrcckin, J0% minimo de drea bre) {3 I - Gue conforme o anteproyecto presenfado, se prefende
levar 4 caba fa conshrucoidn de un proyaclo can uso Heblacional Plunfamiliar, de hasfa 280 departameanias,
gosarrolade an 11 siveles (P8, + 10 nivedes v azofes) zobre pive! medio de banquels, con una supefice
fodan oo cansiroccide oe 34 47881 m? de los cuales, 23, 79605 m? se lecaliza sabre nived maedio de bangquels,
mismos que cuanifican para afeclo de la supermicle maxima 08 conslrecsion permilids ¥ 4,623 78 m*® bajo
navel medio da [a susma para wso de esfzoionamisnio instalaciones del comunio, mismos gue no cuaniiican
coma patde de la superfice masima oe canstruecidn permmilada pare of predia; quedamnde con ua superficie
Maxina de desmante oe 3 294,74 m® y un drea fitve minma de 147427 m* | ) V- Que & Sistems de
Astuacich dal Paligons de Aclvacion solicitads es Privade, toda ver loda vez que lene por ohjelo (2 gesiion
¥ gjecucidn de cbras v proyectos espacificos en & paligono confarmads por 8! predio er esfudia, asumisnda
el propielann fodos fos berelicios v cargas, pars cumpli esinctamente con sus finegs, en beneficio del
desamoto urhana de fs Cludad oe Maxico (.. ) V.- Que de s revisidn del Esludio Técnico Urbano s& aorecis
GQug el propecta consiste en deminwr @f drea de desplante de 2 298,37 m a 3 29476 mE o cual sa fraduce
et aumantar el drea lbre para fegar a 1,412.70 m° sie superar fos 36,259 38 m? de potercial de desarrolo 2
establaoidos on |3 roniicacidn gue fe olargs la Bplicacién de a Norma de Grognacidn Paficuiar para ia
FECOIYErsKn de laz ronas mdusinales v ia spicacidn de fa Novma general de Ordenacidn mimera 10, relative
a Alfuras Maximas en Vialoedes en Funcion de la Superficie ded Predio y Restrcciones de Construccion al
Fondo v Lalersles del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigenfe para Arcapolzaico, publicado
an la Gacets Official dat Dislritc Federal & 24 de seplilembre de 2008 pars of predio wbicado en la Avenids
e laz Grarfas nomere 538 Colovvg Sarlo Tomdas, Aicaiiia Azrcapolzakd, confarme 8 lo sefialado en el
Cictamen de Aglicacion de fa Normathidad de Uso oel Sualo 0 de lag Normas Genarales de Drdenacith con
rumena de folo SEDUVICGDANDGOUTS68Z018 de fecha 0F de noviembre de 2018 (. .) Con base an
las anlerioras consideraciones, se emife o sigwents: ) ACUERDG POR EL QUE 3E APRUEBA, LA
CONSTITUCION DEL FOLIGOND DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO,
EN EL PREDO UBICADD EN LA AVENIDA DE LAS GRANJAS NOMERO 538, COLONIA SANTD TOMAS,
ALCALDIA AZCAPOTZALCO {...] PRIMERD.- 5E APRUEEA LA CONSTITUCION DEL POLIGONG DE
ACTUACION, conforme a lo estabiecido an ef Diclamen némero SEDUVICGDUD-POLATER2010 de facha
23 de sgosio de 2018, gue forma pade integranie del presente Acuerdo, bajo & Sisfema de Acfuacion
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Frivada, delimiado por & precio whicads en la Avenida de las Granjas ndmers 538, Colonia Senle Tomds,
Alcalola Azcapoizaico, corforme a8 o eslabilecido en jos considerandos N UL 1 p V para quedar con las
Simenies muevos fnasmienfos (]

,;-'.1. QB T T e T
Frodo RRTEY | Zondeseiin | mivelss | Minkma Dpsplanis Construcciin Dermvian
|:|-|I ' 'ﬂl "1: ".Il
Av. De g | Haliaziord! | Haals 77 = 35299308 | '
_ Granjas na. 528 LT0R T | " Mhate il P g7 2,354, 74 | Ensmn Hasta J60 !
) [Aciarmn B QEVCacn O U NOTPLETWIOAS % LS O S3a10 B 08 A3 INOPT i RSNTRRY £ (Vaenamon CON NEmeTD 08 fole, SECLWIL GO OG0V TSEE 20 16 do sty (0

[rid s b page S L)
117 pe1 ok (o SWoiE A e renes O A0 AR m0 ol S (ead e douniVE Qv renodie o'w eploer N por & Saplamsors o CrAsAOnad oS Riskoas @
Lag drmar orlavEar povs (3 e

{...) SEGUNDO. Que a pelictin del Interesadn y ded Penifo en Desarroilo Urbano [.) se praciss gue en g
prirera efapa del proyecio se uiilizard, 25,796 @5 m? de pofencial de constricoidn, de acwards 8 1o sefialado
en iz Memona Descrptiva, par io Que of patencial remanente de 6, 463 .33 m? se mantendrd para (9 segunds
ofapa, quedando condicarado a no incremeniar B supemice mésing de desplants oe 3204 78 mt m
sobfepasando fof 7T miveled maximos de consfruccidn permufdos, manfeniends en foda momenio s
36, 259,38 m5 se supedicie maxima de construccidn permitids para of predio ubicads en fa Avenia de las
Granjas ndwano 538 Colomna Santo Tomés, Ar'ealdfa A:ra:'amrzapm chg acuerdo @ s{,rmddu- & el Estodio
Técnico urbana presaniade (...)" e

En esta orden de ideas, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccldn General de Ordenamianto Urbana
de la Secretaria de Desarrallo Urbane y Vivienda de |a Civdad de México informd contar el Diclamen para
ta Constitucidn de! Poligone de Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privade con nimers
SEDUNVIICGDALVD-FOLDE2018 v el Acuerdo por el que se aprueba diche Dictaman con nomero
SEDUNIFCGDALVA-POLA1D2018 ambos de fecha 23 de agosto de 2019, para llevar a cabo al proyacts
antes mencianada. ===

Es importante sefialar, que los Poligones de Actuacidn es un instrumento gue permite la redistribucidn de
o determinado por los Programas de Desarrolle Urbano, sin modificar las disposiciones de la zonificacion
vigente y abteniendo el maximo del aprovechamianta de los predios construidos, concediendo de ser ef
caga en relotificar, relecalizar los usos de suelo v redistribuir el potencial constructive o la densidad de
construccion. Al respecto, en el caso que nos otupa al predio objeto de la investigacion se ubica dentro de
la colonia Santo Tomas dentro de [a Alcaldia Azcapotzalco, dande se permite aplicar la constituczion de
Pdfigonos de Aciuasian, ———————mr— e

También, dicha Direccidn informd contar con Dictamen de Aplicacidon de la Mormatividad de Usa de Suelo
o da las Normas Generales de Ordenacitn, mediante oficio ndmero SEDUNIVCGDALDGDU/1668/2018
Ge fecha 08 de noviembre del 2018, por &l cugl se emitid Dictamen Procedente para la aplicacién de lo
establecido en |a Norma de Ordenacion Particular para reconversion de las fonas Industriales v 1a
aplicacidn de la Norma General de Ordenacion nimero 10 relativa a Alturas Maximas en VWialidades
en Funcién de la Superficie del Predio y Restricciones de Construccion al Fondo y Laterales para el
predio en cuestion, e - R ——-

Dicha lo anterior, s importante sefalar que =l predio investigado al localizarse en la colonia Santo Tomas
con zonficacion Industrial resulta factible la aplicacion de la Norma de Ordenacidn Particular para
reconversién de las zonas industriales permitiands migrar a una zonificacion de uses mixes v al contar
con unzg superficie de 4, 708,01 m® con un frente de 34.27 metros sobre Avenida de las Granjas, dentro
del poligone definide come Corredores Urbanos (Vialidades) de la Delegacidn (hoy Alcaldia)
Arcapotzalico (al Poniente por la Av. De las Granjas}, resulta aplcable la Norma Genersl de Ordenacién
ndmera 10 relativa 8 Alturas Maximas en Vialidades en Funcion de la Superficie del Predio y
Restricciones de Construccitn al Fondo y Laterales, por lo gue podra optar por una altura maxima de
11 niveles, 30% de drea libre, restricciones laterales de 3.00 metros, sin rebasgar la superficie maxima
de construccidn de 7.7 VAT, (36,258,377 m?). e
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Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizedos por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en Avenida de las Granjas nimeros 538, colonia Santo Tomas, Alcaldia Azcapotzalco,
ga constatd una construccion de um nivel de altura con publicidad aue hace alusién 2 la venta de
deperiamenios; asimismo, sa identificd letrero con datos de |a obra; en la parte posterior del citade pradio
(costado poniente) se obzarnvaron 2 cuerpos consiructivos de B niveles de sltura respectivamente en obra
regra, tambien, se idgentficd un tercer cuerpe constructive de 2 niveles de altura con preparacién para un
tercer, con actividades de construccion consistentes en el hebiltade de acere para columnas y muros de
carga, se constats Ia presencia de personal de cbra, maquinaria, matariales v equipo de construccion. —

En sste sentido, quien se ostento como apoderado legal de la empresa propietaria del predio objeta de
nvestigacian, presentd como medios probatorios, entre ofras, copia simple de las sigulentas documentalas:

» Constancia de Publicitacion Vecinal oficio nimeso ALCALDIR-AZCAIDGDUSUIONSS/2020, nimera
CPV-AZ-0023-2020 de fecha 18 de diciembre def 2020, emitide por fa Alcaldia Azcapotzaleo. ——-

» Constancia de Alingamiento ylo Ndmaro Oficial folio 259 de facha 13 de agosts del 2020, e:-;pe.;sp:lu
por la Alcaldia Azcapoizalco, -—— e

s« Ragistro de Manifestacion de Construccion T ipe C, con folio numere FAZC-015-2020 y HAECJ:I*S
2020 de fecha 18 de diciembre del 2020, con vigencia hasta el 18 de diciembre del 2023, emitide
porfa M::ah:l]a Azcapotzales, ————— - ————————— e ——

« Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suslo folio nomero 45634-151ARSA 10 de fecha de
expedicion 25 de noviembre de 2018, por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de |a
Ciudad de México. ——- -

= [Dictamen para la Constitucion del Paligono de Actuacion mediante &l Sistema de Actuacion Privado
con nomerg SEDUVICGDALD-POLIOT1BIZD1E de fecha 23 de agosto de 2018, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda da la Cludad de Maxico, —

= [ictamen de Estudic de impacte Urbane emitido por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, numera DGCAUDGU 20/DEIL/Q049/2020 de fecha 01 de septiembre de
2020 y oficic nimere SEDUVIYDGCALZ2841/2020 de fecha 23 de diclembre del 2020, == —awe-- e

o Rosolucian administrativa en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de Méxice, nimero SEDEMA/DGEIRADEIARIQ1515/2020 de fecha 20 de
Julio ded 2020, e

Por lo qua respecta a la matena de construccion, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccidn General
de Obras ¥ Desarrolla Urbano de la Alcaldia Azcapotzalco, informo que respecto del predia investigado en
sus archivos, cuenta entre ofras documentales, con Registro de Manifestacién de Construccion Tipo C,
con folia nienero FAZC-015-2020 y RAZC-015-2020 de fecha 18 de diciembre del 2020, con vigencia hasta
el 18 de diciembre del 2023, para la construccidn de un conjunto habitacianal desarrollado en :;:-IEn‘at.a baja
¥y 7 niveles, para 113 viviendas y 308 cajones de estacionamiento. T

De lo anterior, se desprende que el Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo folio numero 45634-
151ARSA expadida el 25 de noviembre de 2013, cuya vigencia para ejercer los derechos consignados an
el mismo, es de un afio a partir de |1a fecha de expadicidn, es dacir, hasta el 25 de noviembre de 2020 v
considerando que la Manifestacion de Construccion con folio FAZC-015-2020 y nimero RAZC-015-2020
s€ regisiro el 18 de diciembre del 2020, se colige que los derechos del referido Certificado se ejercieron
durants la vigencia del mism 0. s e e e e e e e

Del analisis de las documentales referidas anteriormente, se desprende que &l proyecto de obra nueva
consistente en 311 viviendas en Planta baja + 7 niveles de altura (8 niveles) y 1 samisdtano, en una
superficie de desplante de 2 441.11 m?* (51.84%), araa libre de 2 267,80 m? (48.18%)}, superficie maxima
de construccidn sobre nivel de banquata de 18 818,75 m® vy superficie tolal del predio de &4, 708.01 m?, se
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apega a la zonificacion HM/11/20 {Habitacional Mixto, 11 niveles méximos de construccién, 30%minima de
area libra}, tal como confinuacidén se describe:

Elementos RMC tipo C CUZUS 45634-
FAZC-015-2020 151ARSATY
. RAZC-015-2020
| Uso Habitacional Habdacional Mido |
| Superfice del terenn 4,708 01 m* 4.708.01 m*
| Mivalas é 11
Supericie Aoy Z 26750 mF [48.16%] 1,414 27 m?*
| Superficis de oesplante 2481 11 m? (51 B4%) 3,204.74 m*
Superhioie de construccidn .
e el o8 bangliers 19.B16.75 m 3525038 m?
| Numars de wwisndas | 311 ! 60

En materia de impacte urbano, la Direccién General de Politica Urbanistica de la Szcretaria de Desamolio
Urbano y Vivienda da la Ciudad de México, informd gue cuenta con Dictamen de Estudie de Impacto
Urbano nimerse SEDUVIDGCAUM49%/2020, DGCAU/DGU. ZHDEILIDD4%/2020 de fecha 01 de
septiembre de 2020, para la construccion de un conjunto habitacional con & edificios de B niveles (Planta
baja + 7 niveles} con 311 viviendas en el predic ubicado en Avenida de las Granjas nimeros 538, colonia

Santo Tomas, Alcaldia Azcapotzalco, tal y como se muestra en siguiente cuadro;
{ ____ Dictaman de Estudio de Impacto Urbano SEDUVUDGCALM493/2020
- Frayacio Foligono de actuacién
_Superficie del predio 4,708 01 me 100%:)
Desplante 2.500.68 m* |83, 15%) *3.284.70 (70%) |
Area libre 2,208 35 m* [45.800%) =1, 414,27 (A0%)
HMivales 5.n.m.b. ] 11
Miveles b.n.m b, 1 e
Superficle s.n.m.b_cuantificable [CUS) p23148m* | *36.259.38 m?
Superficle bo.m.b para estacionamiente | 328363 m*
Superficie fofal s.n b, ! 20,231 48 m*
_Superficie tedal de eonstruccion s y b.n.b. 23,540.30 m®
Mamers do vivlendaa 311
EBajones de estaclonamients 208

RIGTE 0 P BCVACION A 8] LTI R et (F DEdaieas 0o Line om Sepnin fou o Sa B0 TRHGA 18 da fchn 0% 0 0 ALvrme
o B0 1E, megeseae por ol Regeern oe ke Flnes. § Progemas 08 6 Bacised o oo Didaans Urben y W sride

En materia ambiantal, a salicitid de esta Subprocuraduria la Direccidn Genaeral de Evaluacion de Impacto
¥ Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informe gue para el
predia objeto de investigacion, cuenta con [a Resalucion administrativa en la que se otorgé la atiorizachin
condicionada & materiz de Impacto ambiental con ndmarg de oficio
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/DD1519/2020 de facha 20 de |ubo de 2020, para el proyecto denominado
“Conjunto Habitacional Granjas 538", ver cuadra siguients;

Cuadre de distribucién de suparficles del Proyecto

| Superficie (m*) | Porcentaje (%] |

Supericie del pradio 470801 m* 100.490% [
| Despiante 2,500 66 m* 53 10%

Area libre 2,208 35 m? 4500% |

Demolicion o

Suparfics de constreccidn tolal AT 42 m? |

Medelin 202, pso 5, colome Roma Norta, Alcaldis Cuauhtmes, C.P. 08700, Ciudad ¢ Méxos
paot.mx  T.S53E5 078D exl 13521
Panima Sce A



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL CROENAMIENTD
Mn GOBIERMG DE La TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICD

d CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EXPEDIENTE: PADT-2022-40T2-80T-1091
“Mumare de - [ =35 z
- Construccidn .
' :"-Q_Ep-arfk:}e {m) Farcentaje (%)
_Superfice de construceitn s.n.mb, | 2023149 m" 85.99% |
Superiicie de construceidn bamb., | 328381 m? 1401%
e | _Superficia {m] | Uga |
Flants bajs | 2586 m' | Habitacoaal
b.n.m.b. — 127 1744470 m* | Habilaconal
Arotea 2B 13 mf | Sarvicing
Sin PEEE'I?.E_ a4 m |
Total 8., | bglepres 50,346.57 mF
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En :nnclusi-‘.;rn.‘al proyecio que se ejecula en el predio investigado, se adecua & I8 zonificacion &jercida an
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folie nimerg 45634-151ARSA19 expedida el 25 de
noviembre de 2019 el cual contiene la inscripcion del Dictamen para la Constitucién del Paligono de
Actuacion mediante el Sistema de Actuecidn Privade nimera SEDUVICGDAUMD-POLID18/2019; no
obstante lo anterior, cormesponde a la Alcaldia Azcapotzalco, al recibir el Aviso de Terminacidn de Obras,
corroborar previo al otorgamienta de |a Autorizacidn de Use y Ocupacion, que lo manifestade en 2l Registro
de Manifestacion de Construccidn Tipo C, con folie ndmers FAZC-015-2020 y RAZC-015-2020,
corresponda con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en arlculo 70 de! Reglamento de
Construccionas para la Cludad de MExico, ~—=mreee=-

En relacian con le anterior, durante |a diligencia practicada por persenal adscriio a esia Subprocuraduria
en el predic cbjeta de investigacidn, se constatd la edificacion de 2 cuerpos construclivos en abra negra,
para lo cual dichos trabajos cusntan con Resolucidn Administrativa en materia de mpacto ambiental
amitida por la Secretaria del Medio Ambiente de |la Ciudad de México; Dictamen de Impactz Urbano
Paositivo, asl como el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacidn mediante & Sistema de
Actuacion Privado, ambos emitidos por la Secreteria de Desarrollo Urbana y Vivienda de |a Ciudad de
México, para llevar a cabo la consiruccién de un conjunta habitaciona! desarroliade en 6 torres de 8 niveles
{Planta baja + 7 niveles), para un total de 113 viviendas y 308 cajones de estacionamiento,

e

Por lo anterior, toda vez que &l proyecto de obra se encuenira en ejecucion, corresponde a la Direccidn
General de Evaluacion de Impacto ¥y Regulacidn Ambiental de |la Secretaria del Medio Ambierte de |a
Cludad de México en coordinacidn con sus dreas adscritas, corroborar el cumplimienta de las
condicicnantes, relacionadas con el proyeclo denominado "Conjunto Habitacional Granjas 538" en el
predio investigado, —-— e —--

Toda vez, gue en el predio investigado se lleva a cabo la construccidn de un canjunte habitacional el cual
conto con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Wivienda de la Ciudad de México, coresponde a la Direccion General de Politice Urbanistica de dicha
Secretaria corroborar el cumplimients de medidas de integracidn establecidas en el proyecto investigado

Cabe sefalar que el estudio de |os hechos denunciados, v |a valoracién de Ias pruebas gue existen en al
expedienta en el que se actla, se realiza de conformicad con los articulos 21 segunde parrafo y 30 BIS de
la Ley Qrganica de la Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Teritorial de la Ciudad de México, 80
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fraccicn X v 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccian || ';’ 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles pera la Ciudad de México, de aplicacion supletodia - seeamioaan

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

M3

El predio investigada no cuenta con antecedentes de licencia de fusion predios, sin embargs,
cuenta con Lonstancia de Alineamiento y/o Numere Oficial fofio 259 de fecha 13 de ageosto de 2020,
asignandole el numerg oficial 538 de Avenida de las Granjas, colonia Santo Tomas, Alcaldia
Azcapotzalco con superficie total de terreno de 4, 709,01 M ———— s e -

Al predio ublcade en Avenida de las Granjas ndmero 538, colonia Sanio Tomas, Alcaldia
Azcapotzalco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco, al predio ubicado en Avenida de las Granjas numeros 538, colonia Santo Tomas

Alcaldia Azcapotzalco, ‘e aplica la zonificacion IJ3/30 (Industria, 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre), sin embarga cuenta con Dictamen de Apbcacion de |2
Normatividad de Uso de Suelo o de las Momas Generales de Ordenacidn, por & cual se emitid
Dictamen Procaedente para |a aplicacion de lo establecido en la Norma de Ordenacidn Particular
para reconversion de las Zonas Industriales v la aplicacién de la Norma General de
Ordenacidn miimero 10 relativa a Alturas Maximas en alidades en Funeién de la Superficie
del Predie y Restricciones de Construccion al Fondo y Laterales para el predic en cuestion,
con una altura maxima de 11 niveles, 30% de drea libre, restriccicones laterales de 3.00 meatras,
sin rebasar la superficie maxima de construccidn de 7.7 V.A.T. (36,259.377 m¥), v

Referente al proyecte construclive, el predio de mérito cuenta con el Certificado Unico de
Zonificacién de Use del Suelo folio nimero 45634-151ARSA1Y de fecha de sxpedicion 25 de
noviembre de 2018, en &l cual se establece que con base en el Acuerde por el gue se aprueba
la Constitucion de un Poligono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion Privado, de
fecha 23 de agosto de 2019, para el predic ubicada en Avenida de Ias Granjas numero 538, colonia
Sante Tormnas, Alcaldia Azcapotzaleo, signado por el Titular de la Secretaria de Desarrallo Urbano y
Vivienda, a Inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Libro V de POLIGONOS DE
ACTUACION, Volumen Uno, Acta 540, con fecha de inscripcidn 13 de noviembre de 2019 para
llevar & cabo el proyecto en cuestitn, =--s-cemeae

Durante los reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constald una construccion de un nivel de altura con publicidad que hace alusion 2 la venta de
departamentos, asimismo, se idenfificd letrero con datos de la obra; en la perte posterior del citads
predio (costado poniente) se observaron 2 cuerpos conmstruclives de B nweles de altura
respectivaments en obra negra; tamblan, se identificd un tarcer cuerpo constructivo de 2 niveles de
altura con preparacidn para Un Breer, ——— e e

For lo que respecta a la materia de construccitn, se desprande que a través del Cerificado Unico
de fonificacidn de Uso del Suelo folio numero 45634-1514ARSA expedido el 25 de noviembra de

it

2019, se gjercieren los derechos durante su penodo de vigencia para el Registro de Manifestacion -

de Construccion con folio FAZC-015-2020 y numere RAZC-015-2020 de fecha 18 de diciembre del |

2020, con vigencia hasta el 18 de diciembre del 2023, para la construccidn de un conjunto
habitacional desarrollado en planta baja y 7 niveles, para 113 viviendas y 308 cajones de
estacionamiento, los cuales se adecuan a la zonificacion aplicable al predio. -es-seee——— -

Correspande a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Azcapotzalco, al
recibir @l Aviso de Terminacidn de Obras, corraborar previa al otorgamiento de la Autorizacion de
Usgo y Ocupacidn, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, con
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falio numers FAZC-015-2020 y RAZC-015-2020, corresponda con lo gjecutade, de conformidad con
lo establecido en ariculo 70 def Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, ———

7. La Dwreccion Generad de Politica Urbanistica de |a Secretaria de Desarrcila Urbano y Vivienda de
la Ciudad de Méxice, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, para la construccién
de un conjunto haoitacional para 311 viviendas en &l predio investigado: por lo que corresponde a
dicha Direccion corroborar &l cumplimiento de las medidas de integracion urbana y condiciones
mediante la presentacian y cumplimiento en tiempo y forma de los informes trimestrales sefialados
en diche Dictamen, enviando a asta Subprocuraduria el resultado de su acluactn, ———mm——eemeem-

8. LaDireccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de |a Secretaria del Medio
Amblenta de la Ciudad de México, cusnia con Resolucidn administrativa en la que se otorgs la
autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecio denominada
‘Canjunte Habitacional Grenjas 538" en el predio objeto de investigacidn, por lo que corresponde a
dicha Direccion coroborar of cumplimianto de madidas de prevencion, mitigacion y compensacion
de los impactos ambientales en el darea de infiuencia del proyecto, identificados en dicha Resolucidn
y enviar a esta Subprocuraduria 2l resultado de su ActUACION. —eeeeimmma.. -

La presente resolucion, Onicamente se circunscribe 8l andlisis de [os hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de log documeantos que integran &l expadiente en el gue se actla, por lo que el
resuitado de la misma se emis en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien ciras autoridades en el mbite de sus respectivas cCompetenias. ———————————eee e -

Enwifud de lo axpuasto, de confarmidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer pamrafo de
esle instrumento 3 de resolverse ¥ 88 s= e cmsssam casasnasssssimaniasiasaasas

” RESUELVE T e

FRIMERDO.- Tengase por concluido & expedienie en el gue se actua, de conformidad con el articule 27
fraccion Il de la Ley Orgénica de ia Procuraduria Ambiental v del Ordenamients Territonal de la Cludad
de México. . b e -

SEGUNDO.- Motiflquese Ia presante Resolucidn Administrativa a ia persona denunciante, a ia Direccitn
General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de |a Secretana del Medio Ambients y a la
Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda ambas de fa
Ciudad de México, asi como a |a Direccidn General de Cbras y Desarrallo Urbano de [la Alcaldia
Azcapolzalco para los efectos precisados en el apartado que BNIBCEAE. ———emrmememre e e e s =2

TERCERO.- Remitase &l expaedients an al gue s& actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
54U Archive ¥ resguando, ——————————— e —————————————

Agi lo proveyd v firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradara de Ordenarmiento Tarrtonal
de la Procuraduria Amblental y del Qrdenamiento Territorial de Ia Ciudad de Mexico, —-

{dﬂaﬁ:.ﬁ.-sr.-;yg_ﬁ"l
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