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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

953

Ciudad de México, a 1 3 JUK 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Termitorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenami

Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion I\,

BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambien
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parraf
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2

Ento
15
al y
b de
D15~

2401-SOT-953, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emife la

presente Resolucién considerando los siguientes:--—
ANTECEDENTES

Con fecha 19 de agosto de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la entonces
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derec
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia

esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y en ma
de construccién (obra nueva y ventanas a colindancias) en el predio ubicado en calle Tulum nur

318, Colonia Héroes de Padierna, Delegacion Tlalpan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de f¢

Ley
o a
hnte
eria
nero
echa

28 de agosto de 2015.--

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé reconocimiento de hechos, solicitudeg
informacién y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a la pers
denunciante sobre dichas diligencias, en iérminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracci
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciuda

de
ona
nes
de

México, asi como 90 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urb
(zonificacion) y en materia de construccién (obra nueva y ventanas a colindancias), como so
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan y el Reglamento de Construcciq

ano
h el
nes

para la Ciudad de México. — ——

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable

se

tiene lo siguiente:
1.- En materia de Desarrollo urbano (zonificacién)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el pn

pdio

ubicado en calle Tulum ntimero 318, Colonia Héroes de Padierna, Delegacion Tlalpan, se constataron

trabajos de obra nueva con un avance de obra aproximado del 90%, consistentes en 2 torres ¢
niveles de altura. No se observé letrero de obra. Asimismo en la fachada posterior de la obra ny
(sobre la calle Tecax) existen ventanales con vista hacia la vivienda vecina en la parte oeste del pre
las cuales fueron colocadas desde la altura del segundo nivel, sobre el portén se observa una lona e

eb
eva
dio,
nla

que se lee “venta ultimos departamentos”.
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Reconocimiento de hechos realizado por personal de la PAOT de fecha
01 de abril de 2016, donde se observa la construccion det inmueble de
referencia consistente en 2 torres de 6 niveles de altura.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio Investigado le corresponde la
zonificacion H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre,
densidad B: baja, una vivienda por cada 100 m2 de la superficie del terreno), de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan .----r-m-=r=rmmrmmmm e e

Asimismo, personal de adscrito a esta Entidad, realizé opinién técnica con nimero de folio PAOT-2016-
275-DEDPOT-160, de fecha 06 de junio de 2016, respectivamente, la cual concluye que el inmueble
ubicado en calle Tulum numero 318, Colonia Heéroes de Padierna, Delegacion Tialpan, cuenta con seis
niveles de altura, es decir, no es acorde a la zonificacion H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m? de la superficie
total del terreno), toda vez que cuenta con 6 niveles de altura, lo que sobrepasa la misma en 3 niveles
de altura.

Por lo anterior, la Coordinacion de Verificacién Administrativa, del Instituto de Verificacidn Administrativa
de la Ciudad de México, instrumenté visita de verificacién al predio objeto de investigacién en materia
de desarrollo urbano {zonificacién), en fecha 20 de enero de 2016, bajo el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/203/2016, toda vez que se construyen 3 niveles adicionales a lo permitido por la
zonificacion sefialada en el Programa Delegacional de Desarrolloc Urbano vigente para Tlalpan para el
presente caso.

En razén de lo anterior, el inmueble construido en calle Tulum ndmero 318, Colonia Héroes de
Padierna, Delegacion Tlalpan, no se apega a la zonificacion H 3/30/B (Habitacicnal, 3 niveles maximos
de construccion, 30% minimo de area libre, densidad B: baja, una vivienda por cada 100 m2 de la
superficie del terreno), toda vez que se cuenta 6 niveles de altura, lo que rebasa en 3 niveles la citada
zonificacion de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Tlaipan,
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por lo que, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substancigr el
procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/203/2016, toda vez que se construyeron 3 nivgles
adicionales a lo maximo permitido por Ia zonificacion aplicable al presente caso, imponiendo |las
medidas cauielares y sanciones a la brevedad posible para evitar que continGe ia obra que se regiza
en e predio objeto de la denuncia y de continuar desarrollandose la obra complicaria cada vez mas|las
acciones en cumplimiento a la zonificacion y normatividad aplicable, ademas de que seria mas costpso
subsanariq.——

2.- En materia de Construccién {(obra nueva y ventanas en colindancia}

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado se constataron trabajos de obra nueva con un avance de obra aproximado del 90%,
consistente en 2 torres de 6 niveles de altura. No se observé letrero de obra. Asimismo en la fachada
posterior de Ia obra nueva (sobre la calle Tecax) existen ventanales con vista hacia la vivienda vegina
en la parte oeste del predio, las cuales fueron colocadas desde la altura dei segundo nivel, sobrp el
portén se observa una lona en la que se lee “venta Gltimos departamentos’.

Al respecto, la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico vigente, publicada ep la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 9 de febrero de 2011 del Reglamento de Construcciones dg la
Ciudad de México vigente, indica en su apartado 3.4.2.1 fracciones V y VI “(...) No se permitg /a
iluminacioén y ventilacion a través de fachadas de colindancia, el uso de blogues prismaticos nd se
considera para efectos de iluminacion natural (...} fampoco se pueden tener vistas de costado (...) s| no
hay la distancia minima requerida para los patios de iluminacion (...)".

Derivado de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se notificé oficio al denunciadp el
cual no aporté pruebas relativas a ia obra como el registro de manifestacién de construccion entre ofras
documentales, asimismo se solicitd mediante oficios PAOT-300/300-0219-2016 y PAOT-05-300/300-
2235-2016 a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Delegacion Tlalpan, informar si
cuenta con documentales correspondientes a la construccion dei predio objeto de investigacion, sin fjue
a la fecha de emisién del presente instrumento se tenga respuesta.

Por lo anterior, de las gestiones realizadas por personal de esta Entidad, la Direccion General Juridiga y
de Gobierno de la Delegacién Tlalpan, inicio procedimiento de verificacion con numero de expedignte
TLP-DJ/SVR-/VA-CyE/0102/20168 de fecha 4 de febrero de 2016, en la cual se rindié un informg de
inejecucién por oposicion a la visita, dicha acta se encuentra substanciandose en la Unidad
Departamental de Giros Mercantiles y Construccion, por lo que se solicité a esa Direccion General
mediante oficio PAOT-05-300/300-2733-2016, realizar nueva visita de verificacion en materigl de
construccién (obra nueva), en particular por cuanto hace a que la obra cuente con registrq de
manifestacién de construccion correspondiente y por lo que hace a la apertura de ventanales con \ista
hacia la vivienda vecina en la parte oeste del predio y se verifique que se& cuente con el patiq de
iluminacién en ia parte posterior del predio motivo de denuncia y que la vista que dan los ventangles
localizados en la fachada posterior sea hacia la misma propiedad, asi como gque dicho patio cuentefcon
las dimensiones minimas requeridas conforme a lo establecido por fos puntos 3.4.2.1 fraccion Vi y
3.4.2.2 de las Normas Técnicas Compiementarias del Regiamento de Construcciones para la Ciudadl de
México, imponiendo en su caso las medidas y sanciones aplicables.
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Por lo anterior, la persona denunciada no aporté pruebas relativas a la obra objeto de denuncia,
asimismo la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan hasta el
momento no ha proporcionado documentos que acrediten la legalidad de la construccion, sin embargo
corresponde a dicha Direccién, considerar la negativa en caso de que se realice Ia solicitud de Registro
de obra Ejecutada para e! inmueble ubicade en calle Tulum nimero 318, Colonia Héroes de Padierna,
Delegacion Tlalpan, prevista en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, toda vez que la obra de referencia rebasa 10s niveles permitidos en la zonificacion vigente.-------

Asimismo, la Direccion General Juridica y de Gobiernc de la Delegacién Tlalpan, inicio procedimiento
de verificacién con nimero de expediente TLP-DJ/SVR-/VA-CyE/0102/2016, en la cual se rindié un
informe de ingjecucidn por oposicion a la visita. No obstante corresponde a esa Direccién General,
realizar nueva visita de verificacién en materia de construccién (obra nueva), en particular respecto a
que ia obra cuente con registro de manifestacion de construccidn correspondiente y que cumpla con las
dimensiones minimas requeridas de las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México especificamente apartados “VENTANAS” 3.4.2.1 fraccion VI y
“PATIO DE ILUMINACION Y VENTILACIONES NATURALES” 3.4.2.2, imponiendo en su caso las
medidas y sanciones aplicables, conforme a lo solicitado mediante oficio PAOT-05-300/300-2733-2016.-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
predio ubicado en calle Tulum numero 318, Colonia Héroes de Padierna, Delegacién Tlalpan, se
constataron trabajos de obra nueva con un avance de obra aproximado del 90%, consistentes
en 2 torres de 6 niveles de altura. No se observé letrero de obra. Asimismo en la fachada
posterior de la obra nueva (sobre la calle Tecax) existen ventanales con vista hacia la vivienda
vecina en la parte oeste del predio, las cuales fueron colocadas desde la altura del segundo
nivel, sobre el portén se observa una lona en la que se lee “venta Ultimos departamentos”.-----—-

2. Al inmueble de referencia, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Tlapan vigente, le corresponde la zonificacion H 3/30/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de drea libre, densidad B: baja, una vivienda por cada
100 m2 de la superficie del terreno), por lo que al contar con 6 niveles de altura, rebasaba por 6
niveles de altura la zonificacion aplicable.

3. Envirtud de fo anterior, con fundamento en los incumplimientos documentados y acreditados en
el presente expediente, en materia de desarrollo urbano (zonificacion), corresponde al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar e! procedimiento
administrativo INVEADF/OV/DUYUS/203/2016, toda vez que se construye 3 niveles adicionales
a lo maximo permitido por la zonificacién aplicable al presente caso, imponiendo las medidas
cautelares y sanciones a la brevedad posible para evitar que continlie la obra que se realiza en
el predio objeto de la denuncia y de continuar desarrollandose la obra complicaria cada vez mas
las acciones en cumplimiento a la zonificacién y normatividad aplicable, ademas de que seria
mas costoso subsanarlo.
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4. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlal

han,

considerar la negativa en caso de que se realice la solicitud de Registro de obra Ejecutada para

el inmueble ubicado en calle Tulum numero 318, Colonia Héroes de Padierna, Delega

Cion

Tlalpan, prevista en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,

toda vez que la obra de referencia rebasa los niveles permitidos en la zonificacion vigente.-—|

5. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, rea

izar

nueva visita de verificacion en materia de construcciéon (obra nueva), en particular respecto a
que la obra cuente con registro de manifestacion de construccion correspondiente y que curfipla
con las dimensiones minimas requeridas de las Normas Técnicas Complementarias| dei
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México especificamente apartgdos
“VENTANAS" 3.4.2.1 fraccidn VI y “PATIO DE ILUMINACION Y VENTILACIONES NATURALES”
3.4.2.2, imponiendo en su caso las medidas y sanciones aplicables, conforme a lo solicifado

mediante oficio PAOT-05-300/300-2733-2016.

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
el resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos

su
que
que

substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de

pste

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previst en

el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Terri

rial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Dired

cion

General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccion Geferal

Juridica y de Gobierno y a la Direccion Generai de Obras y Desarrollo Urbano ambas de la Delegs

cion

Tialpan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a ia Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocuradq

r de

Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Amyental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudgqd de

México.
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