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Expediente: PAOT-2022-2378-S0T-591

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 HAR 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién |V, 15 BIS 4 fracciones
l'y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion |ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-2378-SOT-591
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando [os siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 02 de mayo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, gjercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncidé ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia ambiental (disposicion inadecuada de residuos solidos de la construccién) y construccién
(remodelacion) en el inmueble ubicado en calle Doctor José Maria Vértiz nimero 1181, colonia Letran Valle,
Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de mayo de 2022, —--—-ceemeeeeev

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd visita de reconocimiento de hechos, solicitud de
informacién a la autoridad competente y se informd a la persona denunciante sobre dicha diligencia, en
terminos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones llI, IX, X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria

Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -------—-—- . '

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a los presuntos incumplimientos en materia
ambiental (disposicion inadecuada de residuos sélidos de la construccion) y construccion (remodelacion)
como es la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Regiamento de Construcciones, ambas para la Ciudad
de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: ==

1. En materia ambiental (disposicion inadecuada de residuos sélidos de la construccion) y
construccion (remodelacidn)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un inmueble de dos niveles de altura visibles el cual se encuentra aparentemente deshabitado; sin que se
constataran actividades de remodelacién ni la disposicion de residuos sélidos de construccién, sin embargo,
durante un ultimo reconocimiento de hechos se identificd una estructura metalica con perfiles delimitando el
predio.

Asimismo, de las documentales proporcicnadas por la persona denunciante, se cuenta con imagenes en las
que se identificaron sellos de suspension de actividades por parte de la Alcaldia Benito Juarez y trabajos de
demolicién parciat de un cuarto en la azotea del inmueble de referencia.
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Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-4393-2022, se hizo de conocimiento a la persona propietaria,
poseedora, encargada y/o directora responsable de la obra sobre los hechos denunciados en esta Entidad,
sin que a la fecha haya remitido respuesta alguna.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis multitemporal con imagenes
obtenidas por medio del programa Google Maps utilizando la herramienta Street View y las fotografias
obtenidas durante las visitas de reconocimientos de hechos, de las cuales se desprende, que entre los afios
de 2019 y 2021 fueron retirados los toldos de la fachada y se desmanteld el techo de ldmina del cuarto
preexisten en la azotea del inmueble; sin embargo, entre junio de 2022 y marzo de 2023 dicho cuarto fue
demolido.

o 7

Fuente: Imagen obtenida de Street View de Google Maps de fecha Fuente:agen obtenida de Street View de Goog
junio de 2019. fecha marzo de 2021.

Fuente: Imagen obtenida de Street View de Google Maps de fecha Fuente PAQOT: reconocimiento de hechos de fecha marze de
junio de 2022. 2023.

En razon de lo anterior, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/1025 la Direccion General de Obras,
Desarrollo y Servicios Urbanos de la alcaldia Benito Juarez, informd contar con Aviso de realizacion de obras
que no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccién especial de fecha 9 de noviembre
de 2020, para la reposicién en acabados en fachadas, reposicién de ventanas de herreria por ventanas de
aluminio, reparacion de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctrica, reparacion de aplanados en plafones
divisiones de interiores de durock y tablaroca, reposicion de pisos, aplicacién de pintura, impermeabilizacion
y reparacién de la azotea, de conformidad con el articulo 62 fracciones Il, ill y IV del Reglamento de ' i
Construcciones de la Ciudad de México.
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Es de resaltar que, el articulo 62 fraccién Il, lil y IV del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México establece gue no se requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccion especial, para
efectuar la reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, reparaciéon y ejecucion de
instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la
misma, divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya considerado en el
diseno estructural, asi como la impermeabilizacién y reparacion de azoteas, sin afectar elementos
estructurales; por lo que la demolicidn de un cuarto de azotea no se encuentra considerada dentro de los
supuestos de dicho articulo.

Por otra parte, el articulo 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México menciona que la
licencia de construccion especial es el documento que expide la Administracién para poder construir, ampliar,
modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacién, colocar tapial, excavar cuando no
sea parte del proceso de construccion de un edificio.

De lo anterior se desprende que, durante las diligencias no se constataron actividades de remodelacioén; sin
embargo, de las documentaies que obran en el expediente, se da cuenta que en la azotea del inmueble existia
un cuarto con techo de lamina, el cual fue demolido entre junio de 2022 y marzo de 2023, mismo gue no conté
con licencia de construccion especial para demolicién y no se encuentra amparado por el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones de |a Ciudad de México.

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juarez, informar si en el objeto y alcance del procedimiento administrativo iniciado en el inmueble, se
consideraron los trabajos de demolicién ejecutados; y en su caso remitir a esta Subprocuraduria el resultado
de sus actuaciones; en caso contrario, realizar nueva visita de verificacién en materia de construccion, toda
vez que los trabajos de demolicion de un cuarto de azotea no se encuentran amparados por el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México ni contaron con licencia de construccién especial,
enviando a esta Entidad el resuitado de sus actuaciones.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en e
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion 4
Xy 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ‘

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se identificaron actividades de remodelacion; sin embargo, se cuenta con evidencia de que en la
azotea del inmueble existia un cuarto con techo de lamina el cual fue demolido entre junio de 2022 y
marzo de 2023, y de las imagenes proporcionadas por la persona denunciante se identificaron sellos
de suspensién de actividades por parte de |a Alcaldia Benito Juarez,

2. La Direccidon General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de |a alcaldia Benito Juarez, informé
contar con Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccion especial de fecha 9 de noviembre de 2020, para trabajos de obra menor, de conformidad
con el articulo 62 fracciones II, Ill y IV del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, sin
contar con antecedentes de licencia de construccion especial para demolicion.

3. Los trabajos de demolicién ejecutados entre junio de 2022 y marzo de 2023 debieron contar con
licencia de construccién especial de conformidad con el articulo 55 del Reglamento de Construcciones
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de la Ciudad de México, por lo que dichos obras no pueden ampararse bajo el articulo 62 del mismo

Reglamento, el cual sefiala que solo se podran realizar trabajos de obra menor siempre y cuando no
se afecten elementos estructurales.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
informar si en el objeto y alcance del procedimiento administrativo iniciado en el inmueble, se
consideraron los trabajos de demolicidén ejecutados; y en su caso remitir a esta Subprocuraduria el
resultado de sus actuaciones; en casc contrario, realizar nueva visita de verificacion en materia de
construccion, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

S B SR RESUELVE —

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. o piane

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Orcjenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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