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Expediente: PAOT-2021-4789-S0T-1027

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 MAR 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X , 21, 25 fraccion VIH, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementes contenidos en el expediente nimero PAQT-2021-4789-SOT-
1027 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resoluciéon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de septiembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucidon presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicidn y obra nueva) y ambiental {derribo de arbolado) en
el predio ubicado en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora nimero 167, colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro
Obregon, la cual fue admitida mediante Acuerde de fecha 13 de octubre de 2021, 5

b
Para |la atencion de la denuncia presentada se realizaron visitas de reconocimientos de hechos, solicitudes A
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre , \
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fraccion Ill, IV Bis, y IX y 25 Bis de la Ley - J\
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento. \

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccién {(demolicion y /
obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) como es el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental
de Proteccidon a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todas para la Ciudad de México. ------

En este sentido, de los hechas denunciados, las pruebas recabadas y [a normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion {demolicion y obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta Subprocuraduria, se constatd
un inmueble preexistente de dos niveles de altura desocupado; sin que se constataran trabajos de
construccion, persenal, materiales ni equipo de construccion; sin embargo, se identificd que la canceleria del
inmueble fue retirada.

Al respecto, de la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, se - e
desprende que al predio investigado, le corresponde la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles e
maximos de construccion, 50% minimo de area libre y densidad muy baja: una vivienda cada 200 m?), y
HC/4/40/A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccidn, 40% minimo de
area libre, densidad alta: una vivienda cada 33 m? de terrenc) que le concede la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad por encontrarse en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora en el tramo A-B" de Alfonso Caso Andrade a
Calzada de los Leones.
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Por otra parte, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-2872-2021 una persona que se ostenté apoderada
legal del inmueble en mencion, remitié copia simple de diversas documentales, entre otras, lo siguiente: -------

1. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folioc 5799-2019 densfecha de expedicion el 11 de
septiembre de 2019 emitida por la Alcaldia Alvaro Obregén.

2. Oficio AAO/CDU/JUDMLCA/21-09-03.003 de fecha 03 de septiembre de 2021 emitido por la Direccién
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén relacionado con la prevencion

de constancia de publicitacién vecinal para fa licencia de construccion especial para demolicion
numero 1025/2021.

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 20013-151G0OER21 de fecha 11 de octubre
de 2021 en el cual se acredita que al predio le aplica la zonificacion H/3/50/MB (Mabitacional, 3
niveles maximos de construccién, 50% minimo de area libre y densidad muy baja: una vivienda cada
200 m?), y HC/4/40/A (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion,
40% minimo de area libre, densidad alta: una vivienda cada 33 m? de terreno) que le concede la
Norma de Ordenacidén sobre Vialidad por encontrarse en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora en el
tramo A’-B’ de Alfonso Caso Andrade a Calzada de los Leones. ——-----mmmmmmmm-

Adicionalmente, mediante oficio AAQ/DGODU/0273/2021, 1a Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Alvaro Obregén informé que para el predio investigado Gnicamente cuenta con la Constancia
de Alineamiento y Numerg Oficial folio 5799-2019, sin contar con antecedentes en materia de construccion. --

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis multitemporal con imagenes
obtenidas del programa Google Maps, utilizando la herramienta Street View y fotografias obtenidas en las
visitas de reconocimientos de hechos, de las cuales se desprende que de 2021 a |a fecha el inmueble de
interés mantiene las mismas caracteristicas, es decir conformado por 2 niveles de altura. Asimismo, se
identificd que para octubre de 2022 se retiré la canceleria de las ventanas y en abril del mismo afo se
observaron sellos de clausura por la Alcaldia Alvaro Obregon.

A _ — PN e S
Fuente: Google Maps, Street View, fecha julio de 2021.
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Fuehte PAOT: Reconocimiento de hechos febrero de 2023.

En conclusion, no se constataron trabajos de demolicién ni obra nueva en el inmueble investigado, el cual
mantiene las mismas caracteristicas fisicas desde julio de 2021, Unicamente se identificd el retirc de Ia
cancelefa; sin embargo, de las imagenes obtenidas de Google Maps, se observo que existieron sellos de
clausura impuestos por la Alcaldia Alvaro Obregén, por infringir el Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de México.

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccidon General de Gobierno de ia Alcaldia Alvaro Obregon
informar el estado que guarda el procedimiento administrativo iniciado al inmueble objeto de investigacién, y
de ser el caso, remitir a esta Subprocuraduria la resolucion administrativa emitida al efecto.

2. En materia ambiental {derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo
letrero con datos de |la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, sin constatar actividades de poda ni derribo
de arbolado. Desde la via publica se observé que al interior existe un individuo arbéreo en pie de
aproximadamente 7 metros de altura y al exterior se identificaron 2 individuos arbéreos en pie. ————--------m---

Asimismo, de las documentales proporcionadas por la persona denunciante, se cuenta con fotografias y
videos, en las que se observo la poda de un individuo arbdreo comunmente conocido como Jacaranda al
interior del predio.

Estadg) bfiginal del in.dividuo arbéreo. Poda derribo de! individuo arboreo.
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Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-2872-2021, quien se ostentd como persona apoderada
legai del predio objeto de denuncia, presentd ante esta Subprocuraduna el Formato de Afectacién de
Arbolado, de Area Verde y de Area Permeable con folio 1634/2021 de fecha 12 de julio de 2021 emitido por
la Secretana del Medio Ambiente de la Ciudad de México, para la afectacion por derribo de 5 arboles al
interior y 1 &rbol al exterior los cuales deberan ser restituidos fisicamente.

En este sentido, mediante oficio DGEIRA/DEIAR/01616/2021 la Direccién General de Evaluacion de Impacto
y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informéd haber
localizado el Formato de Afectacién de Arbolado, de Area Verde y de Area Permeable con folio 1634/2021 de
fecha 12 de julic de 2021 para la afectacion por derribo de 5 arboles al interior y 1 arbol al exterior. Asimismo,
indicé que en fecha 04 de octubre de 2021 el interesado del predio de mérito ingresé escrito en el que dio
aviso del derribo de los arboles autorizados y solicitd la reconsideracién por cambio de restitucion fisica a

econdmica, de tal forma que una vez revisada la solicitud dicha Direccién procedera a resolver conforme a
derecho corresponda.

Asimismo, mediante oficio AAO/DGSCC/0062/2021, la Direccidn General de Sustentabilidad y Cambio
Climatico de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que no cuenta con solicitud y/o autorizacion alguna para el
predio en cuestion; sin embargo, en fecha 04 de agosto de 2021 recibié escrito relacionado con la solicitud
de permiso para la plantacién de 24 arboles, toda wvez gque, mediante oficio
SEDEMA/DGSANPAVA/DIV/525/2021, la Direccion General del Sistema de Areas Naturales Protegidas y
Areas de Valor Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, otorgé visto bueno
condicionado para el proyecto de arquitectura de paisaje, mismo que fue establecido como medida de
restitucion fisica por el derribo de arbolado y afectacion de area verde al interior del predio investigado. --------

No obstante lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-3800-2021, se solicitd a la Direccion General de
Inspeccidn y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las
acciones de inspeccion en materia de impacto ambiental, por cuanto hace a la poda y/o derribo de arbolado

en el predio en cuestién, imponiendo las medidas y sanciones procedentes, sin que a la fecha de |la emisién
de la presente se cuente con respuesta alguna.

En conclusién, durante las diligencias no se constaté derribo de arbolado, sin embargo, de las imagenes
proporcionadas por la persona denunciante se identificé la poda de un arbol al interior del predio, para lo cual
la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México cuenta con el Formato de Afectacion de Arbolado, de Area Verde y de Area
Permeable con folio 1634/2021, para la afectacién por derribo de & arboles al interior y 1 arbol al exterior.------

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion General de inspeccién y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar las acciones de inspeccion solicitadas en
materia de impacto ambiental mediante oficio PAOT-05-300/300-3800-2021, particularmente respecto a que
las actividades de poda yfo derribo realizadas en el inmueble objeto de denuncia, cumplan con lo establecido
en el Formato de Afectacion de Arbolado, de Area Verde y de Area Permeable con folio 1634/2021, emitido
por la Direccidon General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de dicha Secretaria, y de ser el

caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Curante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble preexistente de dos niveles de altura desocupado; sin que se constataran
trabajos de construccién, dnicamente se identificd el retiro de la canceleria. Asimismo, se observo
letrero con datos de la Declaratoria de Cumpiimiento Ambiental, sin constatar actividades de poda ni
derribo de arbolado; sin embargo, de las documentales proporcionadas por la persona denunciante
se identificé la poda de un individuo arbéreo al interior del predio comunmente conocido como
Jacaranda.

De las imagenes obtenidas con el programa Google Maps y las fotografias obtenidas en las visitas de
reconocimientos de hechos, se desprende que de 2021 a la fecha el inmueble de interés mantiene
las mismas caracteristicas, es decir no se han realizado actividades de demolicién ni obra nueva,
inicamente se retird la canceleria de las ventanas. No obstante, se tiene evidencia de que en abril de
2022 existieron sellos de clausura por la Alcaldia Alvaro Obregén.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 50%
minimo de area libre y densidad muy baja: una vivienda cada 200 m?) y HC/4/40/A (Habitacional con
comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad
alta: una vivienda cada 33 m? de terreno) que le concede la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad por
encontrarse en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora en el tramo A'-B” de Alfonso Caso Andrade a
Calzada de los Leones. ----- :

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén no cuenta con
antecedentes en materia de construccion. ---

La Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México cuenta con el Formato de Afectacion de Arbolado, de Area Verde y
de Area Permeable con folio 1634/2021, para la afectacion por derribo de 5 arboles al interior y 1
arbol al exterior,

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén informar el estado
que guarda el procedimiento administrativo iniciado al inmueble objeto de investigacion, y de ser el
caso, remitir a esta Subprocuraduria la resolucién administrativa emitida al efecto. --

Corresponde a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México realizar las acciones de inspeccion en materia de impacto
ambiental, particularmente respecto a que las actividades de poda y/o derribo realizadas en el
inmueble objeto de denuncia, cumplan con lo establecido en el Formato de Afectacion de Arbolado,
de Area Verde y de Area Permeable con folio 1634/2021, emitido por la Direccién General de
Evaluacidén de Impacto y Regulaciébn Ambiental de dicha Secretaria, y de ser el caso, imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, mismo que se solicitd mediante oficio PAOT-05-
300/300-3800-2021, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -----—---—meeeeeeeeeee

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: s

— RESUELVE

PRIMERQO. - Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ---

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvarc Obregén y a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México para los efectos precisados en el apartado que
antecede. -—-

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArCHIVO ¥ FESQUAINID. ~mmmmm e o e e e e e e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Crdenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -—--

. A
J_QPIR%QS\SIBEP

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5552650780 ext 13311 ¢ 13321
Pagina6deé



