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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 HAR 2[]23

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, X y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |, Vil y X, 21, 25 fraccién Ill, articulo 27 fracciones I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-
2022-5203-50T-1346, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en
materia de construccién (obra nueva) y ambiental (ruido y vibraciones) por las actividades de obra que se
realizan en el inmueble ubicado en calle Chiapas nimero 206, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de septiembre de 2022.

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados
solicitudes de informacién a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dicha
diligencia, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion |ll de la Ley Orgénica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |
de su Reglamento.

ANALIS!S Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccién (obra nueva) y
ambiental (ruido y vibraciones), como es el Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccion
a la Tierra y de la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todos para la Ciudad de México asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc. --—-

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de construccion (obra nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, al predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M {Habitacional, 4 niveles maximos
de altura, 20% minimo de area libre, densidad media: una vivienda por cada 50 m? de terreno). -------s-smemmeee-

Adicionalmente, el inmueble de referencia se ubica en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que es
sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién nuimero 4 de Areas de Actuacion y colindante a
inmueble(s) afecto(s) al patrimonic cultural urbano de valor histérico y/o valor artistico y/o valor patrimonial,
por lo que cualguier intervencion requiere de dictamen técnice de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano
y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y visto hueno por
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd un predio baldio delimitado con tapiales y letrero que refiere la reconstruccion del inmueble
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preexistente por el Gobierno de la Ciudad de México a través de la Comisién de Reconstruccion. No se
constataron actividades de construccién, personal de obra ni equipo de construccién, en razén de que el
lugar de referencia no se ha realizado actividades de construccion recientemente.

Asimismo, personal de esta Subprocuraduria realizo la consulta en el sitio
https.//reconstruccion.cdmx.gob.mx/, en el que se identificé el mapa de consulta del Portal de Reconstruccién
de la Ciudad de México en el cual se encuentra un inmueble multifamiliar en reconstruccion ubicado en el
domicilio de referencia, asi mismo, se desprende de dicha consulta un documento emitido por el Comité de
Emergencias de Proteccion Civil de la Ciudad de México con numero de oficio ISCDF-DG-2013-2440 en el
gue se mencionod que la estructura del edificio en cuestién se considera de riesgo medio, -==-—-—-——-ceecmeeemoo

Es menester sefalar, que en razén de que no se constataron trabajos de obra, para efecto de mejor proveer
se realizd un analisis multitemporal de |as imagenes obtenidas con el programa Google Earth, utilizando la
herramienta Street View del cual se desprende que, entre febrero de 2019 y marzo de 2021, se ejecutd la
demolicién del inmueble preexistente en el predio objeto de investigacion (ver las siguientes imagenes). -~----

g P i ’ ogl .
Fuente: Google Earth, febrero 2019,

Fuente: oogle Earth, marzo 221.

Dicho lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio

\\ Puiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que para el

/lu

inmueble objeto de investigacién cuenta con lo siguiente:

¢ Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3826/2018 de fecha 24 de septiembre de 2018 se emitié “(...)
opinion tecnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de
rehabilitacion total del inmueble, consistente en: sustitucion de muros de carga, seflado de grietas,
recubrimientos, elementos dafiados en entrepisos, plafones, aplanados, interiores y exteriores, zonas
humedas de cubos de iluminacion y ventilacion, instalaciones eléctricas, hidréulicas y sanitarias (...)".

+ Oficio numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1853/2020 de fecha 18 de noviembre de 2020, se emitio
opinion técnica en Area de Conservacion Patrimonial a la propuesta del proyecto en Calle Chiapas
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numero 208, cuya pretension es el desarrollo de un proyecto por reconstruccién y redensificacion,
de una torre de 7 niveles (P.B, + 5 niveles de vivienda + 1 de servicios), un elevador con circulacion
vertical y estacionamiento en semisétano para 5 viviendas (3 de reposicion y 2 de venta) en un area
total por construir S. N. B de 735.50 m? con altura de +23.08 metros S. N. B, en el predio con
superficie de 149.69m?, desplantando en 1286 m? (86.10%) y area libre de 20.83m?; derivado de lo
anterior, la Secretaria en comento hace de conocimiento al desarrollador que existen discrepancias
en el area total construida y niveles construidos, por 1o que debera presentar la informacion
corregida, y se emite lo siguiente*(...) opinidn técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para el proyecto de obra nueva en los términos planteados (...)". —-——--------—-

Derivado de lo anterior, corresponde a la Direccidén de Registro de los Planes y Programas de la Secretaria
de Desairollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar a esta Subprocuraduria el Certificado Unico
de Zonificacién y Uso de Suelo y/o en su caso, cualquier otro documento con el que se pretenda acreditar la
construccion de una torre de departamentos desarrollada en 7 niveles (P.B, + 5 niveles de vivienda + 1 de
servicios), ---- :

En el mismo sentido, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacicnal de Bellas Artes y Literatura, informé que, respecto del predio de mérito, no se registran
antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones fisicas en el sitio de interés. -—------eemmneuee-

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que de la busqueda realizada en sus archivos se concluye que no existe
antecedente alguno en materia de construccion para el predio de referencia; sin embargo, mediante oficio
numero DGODU/1913/2022 de fecha 03 de noviembre del presente afio, dirigido a la Direccion General de /
Gobierno de esa Alcaldia, se solicité establecer el procedimiento de verificacidn correspondiente ai predio en
COMEMHO. mmmmmm e e e e e

Del analisis de las documentales antes descritas, se desprende que e! inmueble de interés resultd afectado
por el sismo de 19 de septiembre de 2017, para lo cual el Comité de Emergencias de Proteccién Civil de la
Ciudad de México determiné que dicho inmueble se considerd de Riesgo Medio y se debera llevar a cabo el
reforzamiento correspondiente; asimismo, la Direccién del Patrimonio Cuitural Urbano y Espacio Publico

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emitié opinion técnica favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para el proyecto de rehabilitacion total del inmueble:

sin embargo, derivado de los reconocimientos se constaté que el inmueble preexistente fue demolido
en su totalidad. -

NN

En conclusidn, la demolicion total del inmueble prexistente en el domicilio de referencia, no conts con licencia
de construccién especial correspondiente por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc; asi como dictamen técnico
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México; ni visto bueno por parte
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que incumple con el articulo 55 del Reglamento de
Construcciones y el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos de la Ciudad de M&xico. ——----rmemmmnwun-

A mayor abundamiento, toda vez que los trabajos de demolicién no contaron con dictamen técnico en areas “
de conservacion patrimonial corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de Ia Ciudad de México, r
ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), € imponer en su
caso las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como informar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Por lo que respecta a la materia de construccion, si bien durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron trabajos de construccion de obra nueva, de la
consulta a la herramienta electronica Google Earth, se da cuenta que se llevd a cabo la demolicién del
inmueble preexistente; por lo corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
Medeliin 202, piso 2, cclonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 0e700, Ciudad de Méxice
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instrumentar visita de verificacion en materia de construccién (demolicion), e imponer las medidas de

seguridad y sanciones aplicables que conforme a derecho correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

2. En materia ambiental (ruido)

Al respecto, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constaté la generacion de emisiones sonoras por las actividades gue se realizan en el inmueble objeto
de investigacion; situacién que se hizo de conocimiento a la persona denunciante mediante oficic PAQT-05-
300/300-09228-2022, sin embargo, no se aportd elementos de prueba que demuestren la existencia de
los hechos que denuncié, por lo que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir
imposibilidad material para continuar la investigacion. -

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De confermidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al
predio investigado le corresponde la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de
altura, 20% minime de area libre, densidad media: una vivienda por cada 50 m2 de terreno); y se
ubica en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que es sujeto a la aplicacién de la Norma de
Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacion, la cual establece que cualquier intervencion requiere
de dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi mismo,
dicho inmueble es colindante a inmuebles afectos al patrimonio cultural urbanc de valor artistico, por
lo que debera contar con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ------

2. Durante ios reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron trabajos de construccion de obra nueva, sin embargo, de la consulta a la
herramienta electrénica Google Earth, se desprende que, entre febrero de 2019 y marzo de 2021, se
ejecutd la demolicién del inmueble preexistente en el predio objeto de investigacion; asimismo, se
desprende que el inmueble de interés resultd afectado por el sismo de 19 de septiembre de 2017,
para lo cual el Comité de Emergencias de Proteccion Civil de la Ciudad de México determind que
dicho inmueble se considero de Riesgo Medio.

.. 3. Corresponde a la Direccion de Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio

Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar a esta Subprocuraduria el Certificado Unico de
Zonificacién y Usc de Suelo y/o en su caso, cualquier otro documento con el que se pretenda
acreditar la construccién de una torre de departamentos desarrollada en 7 niveles (P.B, + 5 niveles
de vivienda + 1 de servicios). -—-

4. Los trabajos de demolicion del inmueble prexistente en el domicilio de referencia, no contaron
licencia de construccién especial para demolicién por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc; asi como
dictamen técnico por parte de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia Ciudad de México;
ni visto bueno por parte del Institutc Nacional de Bellas Artes y Literatura.

5. En razdn de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de
México, ejecutar visita de verificacidn en materia de desarrollo urbano {conservacion patrimonial) e
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imponer ias medidas y sanciones aplicables, toda vez que los trabajos de demolicion no contaron en
su momento con dictamen técnico en areas de conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, e informar a esta Subprocuraduria el resultado
de SU ACtUACION. —mmmmm oo

6. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccién (demolicion), e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables que conforme a derecho correspondan, y enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuaCion. ———-——-mmmemm e

7. Durante los reconocimientos de hechos realizados no se constatd la generacién de emisiones
sonoras, por trabajos construccién en el predio investigado.

La presente resolucion, (nicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se.

RESUELVE -

PRIMERQO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc; asi como al Instituto de Verificacién Administrativa y a la Direccion de
Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ambos de la Ciudad
de Mexico, para los efectos precisados en el apartado que antecede. m-mme oo oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. o -

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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