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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 [ HAR 2023 .............

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 4, 51 fracciones Il y XXt| y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente numero PAOT-2018-625-S0T-248 vy acumulados PAOT-2021-6283-S0T-1395, PAOT-2023-454-S0T-
143, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion

coNnsiderando [0S SIGUIBNEES: «=mrmmmmmm e e
ANTECEDENTES

Con fechas 16 de febrero de 2018, 03 de diciembre de 2021 y 17 de enero de 2023, tres personas que en apego al
articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de
México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién i'\
confidencial, denunciaron ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano \//
(zonificacion: niveles) y construccidn (ampliacion), por los trabajos de obra que se realizan en calle Atlanta nimero £y
147, colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Judrez, las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fechas 23 de

febrero de 2018, 17 de diciembre de 2021 y 01 de febrero de 2023, respectivamente.

e

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacién
y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fracciones VI y VIL, 15 BIS 4, 25 fracciones |, [Il, IV, IV Bis, ¥, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley %{\
QOrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, asi como 85 de su ‘
Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 15 y 30 de junio, 13 de julioc, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de
diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de
mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites que se-desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracian Publica de la Ciudad de México, derivade de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décima Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.F. 06000, Ciudad de México
paoct.mx T.5265 U780 ext 13621
Pagina 1de 14



FROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRIT S LA CIUDAD DE MEXICC
v GOBIERNO DE LA St s BT o hass ?mff'ﬁ.a [; . ' Lf_j
(/ CIUDAD DE MEXICO SullaPhe n AT A DL DR NAMD N T VBRG] LadiL

EXPEDIENTE: PAOT-2018-625-50T-248
Y ACUMULADOS PAOT-2021-6283-5S0T-1395,
PAOT-2023-454-50T-143

servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de [a Ciudad
B MENTEH, BI10 o et S MIB EE TE BT, mone sssmmimmmnmic s s i 8 6 S S T

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

,.

Enelpresente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles)
y construccion (ampliacién), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones
y sus Normas Técnicas Complementarias, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito JUATEZ, -« smemmmmmrm oo e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Napoles,
Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, al inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/20 [Habitacional, 3
niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre), - e

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 23 de enero de 2018 por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se constato una edificacion de reciente construccion de 4 niveles con semisdtano y el armado de
castillos para un nivel adicional, observando gue las varillas se encontraban oxidadas. Durante la diligencia no se

constataron trabajos constructivos en proceso de ejecUtion. —-=—mxsmmesem oo wemmmmaans

Atmado e caadtio
para un nival
adicional

S, 4 |
8§ o
S "19“' k2
‘\"‘-.... . /

Fuente. Reconocimlento de hechos realizado por PAGT.
Enero 201%
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Cabe sefalar que, derivado de una consulta realizada en el SIG-SEDUVI CDMX, se advierten varios Certificados
emitidos para el predio objeto de investigacién, entre los que destaca el Certificado Unico de Zonificacion de Usa del
Suelo folio 68210-151GUAR18, de fecha 15 de noviembre de 2018, el cual refiere que mediante oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1649/2018, la entonces Direccion General de Desarrollo Urbano emitié Dictamen de Aplicacion
de la Normatividad de Usos del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion, inscrito en el Registro de los Planes
y Programas en el Acta 543, Libro VI1/2018, Volumen Dos, de Dictamen Técnico, el 09 de noviembre de 2018, en el que
sedetermino procedente la aplicacion de la Norma de Ordenacidn Particular “Norma para Impulsar la construccién
de vivienda en la zona del Programa Parcial”, para las colonias Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y
Ciudad de los Deportes,

Al respecto, se solicitd a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México {SEDUVI), informar si para el predio en comento emitid el citado Certificado, asi como
el Dictamen para la aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular “Norma para impulsar la construccion de
vivienda en la zona del Programa Parcial”, o en su caso si cuenta con algun otro Certificado de Uso de Suelo en
cualquiera de sus modalidades, en el que se acrediten niveles adicionales. En respuesta, la Direccién de Instrumentos
de Gestion del Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccion General, informé que para el predio objeto de investigacion
emitio el Dictamen de Aplicacidn de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion,
numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/1649/2018, de fecha 06 de noviembre de 2018, en el que se determind lo siguiente: ---

“PRIMERO.- Esta Direccion General de Desarrollo Urbano emite DICTAMEN PROCEDENTE para ta aplicacién de
la Norma de Ordenacion Particular Norma para impulsar la construccion de vivienda en la zona del
programa Parcial (...} para que con el propésito de impulsar la construccion de vivienda en fos predios con
zonificacion H (Habitacional), se autoricen hasta dos niveles adicionales a los que establece el Programa
Parcial, porlo que partiendo de lo zonificacion H 3/20 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% de
drea libre} conforme a la superficie del predio de 350.00 m?, se sujete en cuanto a numero de niveles y porcentaje
de drea libre al cuadro establecido en {a Norma Particular, permitiendo por encontrarse dentro del rango de
superficie de predio mas de 250 y hasta 500 m?, la construccién de 4 niveles maximos, debiendo proporcionar
un porcentaje de drea libre del 30%, {...)", -—----mmmmrmmeenees - -

Adicionalmente, la Direccidn del Registro de Planes y Programas adscrita a la Direccion General de Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Cuidad de México, informd que para el predio objeto
de investigacion emitid el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 68210-151GUAR18, de fecha 15 de
noviembre de 2018, que acredita la inscripcion del citado Dictamen. Ademas, comunicd que cuenta con otros 19
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo, que le conceden al predio investigado la zonificacion Hf3/20/M
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 20% minime de area libre, densidad Media), --—------ommseromemrmnamenns
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Por otro lado, en fechas 10 y 11 de marzo de 2022, persenal adscrito a esta unidad administrativa realizo otros
reconocimientos de hechos en el lugar objeto de investigacion, en los que se hizo constar mediante las respectivas
actas circunstanciadas que se observo una edificacion preexistente de 4 niveles y semisotanc, que cuenta con cimbra
de madera en la parte frontal de la azotea, también se observo que se llevd a cabo el levantamiento de muros en toda
la longitud de la colindancia sur, ———-smmmmm e s -

Cimbra de maders en
I parte frontal

Levantamiento de
muros para un nivel
adicional

Fuente: Recanazimianto de hechos realizade por PAOT.
Marze 2022

En virtud de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles), por los trabajos de ampliacién de un
‘nivel adicional en el predio objeto de investigacién, e imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables. En
respuesta, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de ese Instituto, informé que en fecha 06 de abril de
2022 inicié procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano, ejecutando en esa misma
fecha la implementacion de medidas cautelares y de sepuridad, consistentes en la colocacion de sellos de
S P o] Yo B T

Por otra parte, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de la
Obra del predio investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién, En respuesta, mediante
escrito presentado en fecha 22 de marzo de 2022 en las instalaciones de esta Procuraduria, una persona que se
ostento como representante legal de “Lattya Promotores Inmobiliarios e Inversionistas” S.A. de C.V., realizé diversas
manifestaciones y presenté en copia simple varias documentales, entre las que se encuentra el Certificado Unico de
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Zonificacion de Uso del Suelo folio 68210-151GUARLS, de fecha 15 de noviembre de 2018 y el Dictamen de Aplicacion
de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién, namero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1649/2018, de fecha 06 de noviembre de 2018, documentales que fueron corroboradas por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en atencion a las solicitudes de informacién de
esta Subprocuraduria, -=~--==ssmme -

Posteriormente, en otro reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en
fecha 17 de mayo de 2022, se constatd que el predio objeto de investigacién contaba con sellos de suspension de
actividades por parte del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, con nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/157/2022; y el 21 de julio de 2022, se constataron sellos de clausura por parte del citado Instituto,
aunado a que se observé que el inmueble contaba con 6 niveles y semisdtano.

Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacion aplicabte al predio objeto de investigacion, esta
Subprocuraduria emitic Opinidn Técnica de fecha 31 de agosto de 2022, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25
fraccion Vil de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico,
en la que se concluye lo siguiente:

;{{. . .)
Para el predio locaiizado en Calle Atlanta nimero 147, Colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Judrez, con cuenta
catastral 039_321 02, se concluye lo siguiente:

/[ 1. Leaplica ia zonificacidn H/3/20 (Hebitacional, 3 niveles de altura maxima, 20% minimo de drea libre) de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Ndpoles, Ampliacién Népoles, Nochebuena k.
Ciudad de los Deportes (PDDU) publicado en le Gaceta Oficial del entonces Distrite Federal el 27 de agosto
de 2002.

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 21 de julio de 2022, se identificé un inmueble de 6 niveles
de altura con semisdtano, el cual contaba con sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacidn
Administrativa. Se encuentra parcialmente habitado y el costade nororiente del nivel 5 y 6 se encuentra
en proceso de construccion. Ademds de que, el semisdtano, desde el nivel medio de banqueta af nivel del
leche bajo de lo losa tiene una dimensién de 2.01 metros de altura.

3. Alcontar con una superficie de 335 m? y aplicando las Normas Particulares de Ordenacién, en el predio se
permite la construccion de 13 (trece) viviendas con una superficie que no sea menar a 60 m? de drea
privativa, sin incluir el drea correspondiente a estacionamientos e indivisos, en 3 niveles maximos de
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altura, con superficie maxima de construccién de 804 m?, en 268 m” de superficie de desplante y 67 m? de
drea libre.

De conformidad con el Programa Parciol de Desarrofio Urbano Népoles, Ampliacidn Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes, le aplican fas siguientes Normas Generales de Ordenacisn: 17, Via
publica y estacionamientos subterraneos y 19. Estudio de impacto urbano.

Le aplican las siguientes Normas de Ordenacién Particular: Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS); Fusién de dos o mds predios; Area libre de construccion y
recarga de aguas pluviales al subsuelo; Afturas de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior
ded predio; Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles; Subdivisién de Predios; Célculo de
numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales; Locales con uso
distinto a habitacional en zonificacion Habitacional (H); De las Toblas de Usos Permitidos; Para Apoyarla
Reubicacion de Oficinas u Otros Usos Diferentes a la Vivienda; Intensidad de Uso; Fisionomia Urbana yla
Normao Particular para Impulsar la Construccion de Viviendo en la Zona del Programa Parcial, f

‘(’P
De conformidod con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Népoles, Ampliacién Népoles, ] \
Nochebuena y Ciudad de fos Deportes, en lo Norma Particular de Ordenacion para Alturas de edificacion \ |
y restricciones en [a colindancia posterior del predio establece que (...) En el caso que por razones de
procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiente medio nivel por abajo del nivel de
banquete, el nimero de niveies se contard a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta. {...)".
Ademas de establecer que (...) Para el uso destinado a vivienda, la altura mdéxima de entrepiso serd de
3.60 m de piso terminado a piso terminado (... )". De lo anterior se desprende que, al optar por canstruir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, y de acuerdo a la oltura méxima del e
entrepiso de 3.60m al ser para uso de vivienda, ef medio nivel sobre nivel de banqueta deberd ser de 1.80m e

de aftura. £n el reconocimiento de hechos de fecha 21 de julio de 2022, se identifico un inmueble de 6

niveles de aftura con semisctano y dicho semisétano, desde el nivel medio de banqueta al nivel del lecho

bajo de la losa tiene una dimensién de 2.01 metros de aftura. Al contar con un semisétano de una

dimension de 2.01m de aftura sobre nivel de banqueta y al no ajustarse ¢ la altura maximo de 1.80m de

aftura sobre nivel de bangueta, este cuontificara come un nivel adicional. Por lo que el inmueble cuenta

con 7 niveles de altura.

Al contar con 7 niveles de altura y de lo establecido en el Dictamen de fecha 6 de noviembre de 2018 con
Folic 55630-361GUAR1S, en el que se establece lo aplicacion de la Norma para impulsar la construccion i
de Vivienda en la Zona del Programa Parcial, el inmueble objeto def presente dictamen técnico excede
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en 3 niveles la zonificacion aplicable que permite 4 niveles maximos de altura, siempre y cuando se
respeten las condiciones establecidas por ta mencionada norma.

fehs TS :

| Sarisitang
0% fe whoral
T T

Facrioa prants y norle
s Fachads srigne

Fuente: Opinian Técnica realizada por PAOT

Lo anterior se hizo del conocimiento a ia Direccidén General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, mediante oficio PAOT-05-300/300-1688-2023, notificado en fecha 14 de marzo de 2023, con la finalidad de
valorar en la substanciacién de su procedimiento, la opinidn técnica emitida por esta Subprocuraduria eimponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicién de los tres niveles excedentes, a efecto de que se cumpla
con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables; sin que a la fecha de emisién de la presents

se cuente con respuesta.

Posteriormente, durante un reconocimiento de hechos realizado el 17 de enero de 2023, personal adscrito a esta
Subprocuraduria constatdé que el inmueble motivo de denuncia no contaba con sellos por parte del INVEA,
percibiendo emisiones sonoras generadas por trabajos constructivos provenientes del interior. smenn

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que los trabajos de
ampliacion de dos niveles adicionales en el predio ubicado en calle Atlanta ndmero 147, calonia Noche Buena,
Alcaldia Benito Juarez, conformada por 7 niveles, incumple la zonificacién aplicable H/4/30 (Habitacional, 4 niveles
maximo de altura, 30% minimo de area libre), de conformidad con el Dictamen namero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1649/2018, emitido por la SEDUVI para la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular
“Norma para impulsar la construccién de vivienda en la zona del Programa Parcial” para las colonias Napoles,
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Ampiiacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juarez. Aunado a que no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo registrado por la

Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
que certifique 7 niveles de albura. —-««———--=ememmmm e

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar {a razén que motivé la
imposicién de los sellos de suspension de actividades y de clausura con numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/157/2022, asi como el estado que guarda el procedimiente y, en su caso, realizar la reposicionde
los sellos de clausura en el inmueble de mérito, valorando la implementacion de las acciones legales procedentes, de
conformidad con el articulc 286 del Cédigo Penal para la Ciudad de México.

Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacion Ad ministrativa de la Ciudad de México, valoraren la substanciacién
de su procedimiento la cpinién técnica y la presente resolucion ad ministrativa emitidas per esta Subprocuraduria,
de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de esta entidad, e imponer las sanciones
aplicables, asi como considerar la demolicion de los 3 (tres) niveles excedentes en el inmuebie objeto de
investigacion, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por
ser |3 autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b} fraccion Il de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias y articulo 14, apartado A,
fraccién |, inciso ¢) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de {a Ciudad de México, ~---— -

2. En materiade construccion (ampliacién),

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, s¢ establece que para
construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicic de los trabajos, tienen la obligacidn de registrar la Manifestacion de Construccion
COMTEEPONAIEN T, e et e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en fechas 10y
11 de marzo de 2022, se hizo constar mediante actas circunstanciadas que en el lugar objeto de investigacion, se
observo un inmueble preexistente de 4 niveles y semisétano, en el que se realizaban trabajos de ampliacién de un
nivel adicional.

Enrazon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Obras, Desarrolle y Servicios Urbanos
de la Alcaldia Benito Juarez, enviar las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos de construccién
(ampliacién), para el predio objeto de denuncia. En respuesta, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/0171, la
Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esa Direccion General, informd que cuenta con el Registro de
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Manifestacion de Construccion Tipo B, folio 0186-15, numero RBJB-0186-15, de fecha 19 de junio de 2015 con
fecha de vencimiento 19 de junio de 2017, para un proyecto de obra nueva de 11 viviendas en 3 niveles. -

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un
analisis multitemporal contas imagenes de Google Maps, en las que se advierte que hasta enero de 2015, en el predio
investigado habia un inmueble preexistente de 2 niveles; para mayo de 2016, se advierte que el inmueble fue
demolido, y se observan trabajos de obra nueva consistentes en el armado de columnas y muros perimetrales;
posteriormente, en julio de 2017, se observa una obra nueva de 4 niveles y semisdtano cubierta con malla seambra,
que cuenta con el armado para los muros de un nivel adicional; para julio de 2019, se advierte que la obra nueva se
encuentra totalmente concluida; y finalmente, en junio de 2022, se advierte que en el inmueble se realizaron trabajos
de ampliacion de 2 niveles adicionales; tat y como se observa en las siguientes imagenes: -

Fuente Google Maps

Julio 2017 Julio 2019 Junio 2022
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En este orden de ideas, es importante mencionar que los trabajos de ampliacion que se realizaron en el inmueble
objeto de investigacién, consistentes en la construccion de dos niveles adicionales, se ejecutaron sin contar con el
Registro de Manifestacion de Construccion correspondiente.

Ademas, de conformidad con el articulo 53, fraccion |, inciso b) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, uno de los requisitos para las manifestaciones de construccian tipo B o C es presentar el certificado Gnico de
zonificacion de uso de suelo o certificado Gnico de zonificacion del suelo digital o certificado de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquiridos para el proyecto constructivo a ejecutarse; no obstante, tal y como analizé en el
apartado anterior, el inmueble gue nos ccupa no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
registrado por la SEDUVI que certifique 7 niveles de altura, por lo que incumple con la zonificacidn aplicable de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de
los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrolto Urbano vigente para Benito Juarez. -

Asimismo, por cuanto hace al Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio 0186-15, nimero RBJB-0186-
15, se advierte que el mismo tuve vigencia hasta el 19 de junio de 2017; sin embargo, del analisis multitemporal se
desprende que los trabajos constructivos continuaban ejecutandose en julio de 2017, donde se advierte la
construccian con malla sombra y delimitada con tapiales de madera, observando ademas el armado para los muros
de un nivel adicional; es decir, para continuar con los trabajos constructivos, -—--------

En virtud de lo anterior, esta Entidad solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juarez, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién, por los trabajos de ampliacién
realizados en el inmueble objeto de investigacion; e imponer tas medidas de seguridad y sanciones procedentes. En
respuesta, mediante oficio DGAJG/DJ/CVA/JUDVA-C/7875/2022, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacién
Administrativa “C” adscrita a esa Direccion General, informé que realizo una inspeccién ocular, constatando que el
inmueble contaba con sellos de suspension de actividades por parte del INVEA, razén por la cual no fue posible
ejecutar su procedimiento de verificacion administrativa,

Alrespecto, en seguimiento a la respuesta de la Direccion de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Judrez, mediante
oficio PAOT-05-300/300-1749-2023, notificado en fecha 14 de marzo de 2023, esta Subprocuraduria solicité a la
Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos considerar ante una solicitud de Registrc de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién; sin que a la
fecha de emision de |a presente se cuente con respuesta, ------

Del misma modo, mediante oficio PAOT-05-300/300-1727-2023, notificado en fecha 14 de marzo de 2023, esta Entidad

solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de fa Alcaldia Benito Judrez, instrumentar visita de

verificacion en materia de construccion {ampliacién), por los trabajos de construccion de dos niveles adicionales en

el inmueble de mérito, y valorar en dicho procedimiento la opinién técnica emitida por esta Subprocuraduria, e
Medellin 202, piso &, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06000, Cludad de México
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imponer las medidas de seguridad, sanciones procedentes y la demolicién de tres niveles excedentes: sin gue a la
fecha de emision de |a presente se cuente con respUBsta. «sessrm-cromrremmceremeasee e -

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que los trabajos de ampliacién que se
realizaron en el predio ubicado en calle Atlanta nimero 147, colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Juarez, incumplen
el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no contaron con Registro de
Manifestacion de Construccidn tramitade ante la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito Juarez, que acredite los trabajos ejecutados en el sitio.

Corresponde a |a Direccion General de Asuntos Juridicos v de Gobierno de la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar
visita de verificacién en materia de construcciéon (ampliacién), por los trabajos de ampliacién de dos niveles
adicionales, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria la
resolucién administrativa que al efecto se emita y valorando en su procedimiento la opinidn técnica y la presente
resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccion VIl BIS de ta
Ley Orgénica de esta Entidad, asi como considerar la demolicidn de los tres niveles excedentes, de conformidad
con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; toda vez que se
llevaron a cabo trabajos de ampliacién sin contar con el Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente,
incumpliendo el articulo 47 del Reglamento referido.

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de |a Alcaldia Benito Juarez, \_J[/
considerar ante una solicitud de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto !
dedenuncia, negar su autorizacién, hasta en tanto se cumpla la zonificacién H/4/30 (Habitacional, 4 niveles maximo \ : \
de altura, 30% minimo de area libre), conforme al Dictamen Procedente emitido por la SEDUVI para la aplicacion de \
la Norma de Ordenacion Particular “Norma para impulsar la construccion de vivienda en la zona del Programa '
Parcial” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las colonias Napoles, Ampliacion Napotes, Nochebuena y \
Ciudad delos Deportes, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Judrez, de conformidad \“\,,

con el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ---

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de [as pruebas que existen en el expediente en
el gue se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria,

Medellin 202, pisc 5, colenia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.B. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
Bagina 11 de 14



o PROCURADURIA AMBIEMTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTD
Q” ; TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
b ERM
o GORIERMNO DE LA : g 2y

i B, s e ipam . ;

cdé CIUDAD DE MEXICO WoUEeReRSl AR SNk JECUREEREEELR RS DR R
o}

EXPEDIENTE: PAOT-2018-625-SOT-248
Y ACUMULADOS PAOT-2021-6283-50T-1395,
PAQT-2023-454-50T-143

RESULTADQ DE LA INVESTIGACION

1. Alpredioubicado en calle Atlanta niimero 147, colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Judrez, de conformidad
con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los
Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, le corresponde la
zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 nivetes maximo de altura, 20% minimo de area libre). --

2. El predio objeto de investigacion cuenta con Dictamen numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/1649/2018, de fecha
06 de noviembre de 2018, para la aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular “Norma para impuisar la
construccién de vivienda en lo zona del Programa Parcial”, para las colonias Napoles, Ampliacion Napoles,
Nochebuenay Ciudad de los Deportes, mediante el cual se determina procedente la construccién de 4 niveles
maximos, debiendo proporcionar un porcentaje de area libre del 30%, ------zeeseeeenes

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 68210-151GUAR18, de fecha 15 de
noviembre de 2018, el cual acredita gue al predio le aplica ta zonificacién H/4/30 {Habitacional, 4 niveles
maximo de construccion, 30% minimo de area libre); no obstante, no cuenta con Certificado Unico de

Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que certifique como permitida la
construccién de 7 niveles, -—- - - .2,

3, Derivado de los primeros reconocimientes de hechos realizados por personal adscrito a esta .
Subprocuraduria, se constato que en el inmueble objeto de investigacién se realizaron trabajos constructivos (\\.
de ampliacion de dos niveles adicionales, el cual contaba con sellos de suspension de actividades y de \
clausura por parte del INVEA; sin embargo, en los reconocimientos de hechos mas recientes, no se |
constataron sellos en la fachada del inmueble. e .- ;

4. De conformidad con la Opinién Técnica emitida por esta unidad administrativa, se concluye que la i\
oy
construccidn de 7 niveles rebasa en 3 niveles los permitidos por la zonificacidn aplicable (H 4/30), de ™.

acuerdo a o establecido en el Dictamen numero SEDUYI/CGDAU/DGDU/1649/2018 emitido por la SEDUVI,
toda vez que el semisotano rebasan fa altura de 1.80 metros, por lo que cuantifica como un nivel adicional. -

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar la razén que motivé
la imposicion de los sellos de suspensién de actividades y de clausura con numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/157/2022, asi como el estado que guarda el procedimiento y, en su caso, realizar la
reposicion de los sellos de clausura en el inmueble de mérito, valorando la implementacién de las acciones
legales procedentes, de conformidad con el articulo 286 del Cédigo Penat para la Ciudad de México. «----=-~-
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6. Asimismo, corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, valorar en la
substanciacion de su procedimiento la opinion técnica y la presente resolucidn administrativa emitidas por
esta Subprocuraduria, de conformidad con el articulo 5 fraccién VIl BIS de la Ley Organica de esta entidad, e
imponer |as sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion de los 3 (tres) niveles excedentes en
el inmueble objeto de investigacion, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano aplicables, por ser [a autoridad competente de conformidad con los articules 53, apartado
B numeral 3 inciso b} fraccion Il de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de la Ley
Organica de Alcaldias y articulo 14, apartado A, fraccidn |, inciso ¢) de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa, ambas de la Ciudad de México, ----

7. Los trabajos de ampliacion no contaron con Registro de Manifestacion de Construccidn, por lo gue
corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierne de la Alcaldia Benito Judrez,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (ampliacién), por los trabajos de ampliacién
de dos niveles adicionales, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, enviando a esta
Subprocuraduria la resolucion administrativa que al efecto se emita y valorando en su procedimiento la
apinion técnica y la presente resclucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria, de conformidad
con el articulo 5 fraccion VIl BIS de la Ley Organica de esta Entidad, asi como considerar la demolicidn de
los tres niveles excedentes, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México; toda vez que se llevaron a cabo trabajos de ampliacién sin contar
con el Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente, incumpliendo el articulo 47 del "
Reglamento referido. mermmseme s

8. Asimismo, corresponde a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Judrez, considerar ante una solicitud de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacidn, hasta en tanto se cumpla la zonificacion H/4/30 \
(Habitacional, 4 niveles méaximo de altura, 30% minimo de area libre}, conforme al Dictamen Procedente ™.
emitido por la SEDUVI para la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular “Norma para impulsar la
construccién de vivienda en la zona del Programa Parcial” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
las colonias Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes, del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Benito tudrez, de conformidad con el articulo 72 del Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México,

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion vy al
estudio de los documentas que integran el expediente en el que se actiia, por lo que el resultado de la misma se emite
en su contexto, independientemente de los procedimientos gue substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias. --- - e
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En virtud de lo expuesto, de conformidad cen los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se;

RESUELVE---

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos y de Gobiernoy a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos, ambas de la Alcaldia Benito
Juarezy al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en ¢l apartado
que antecede. --

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. e

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. “memn

ircmc_};w}\}f\
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