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CIUDAD DE MEX|CH

Expediente: PAOT-2015-3392-8(

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CDMX

DT-1416

Ciudad de México, a 20 JUL 201

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Orden
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccid
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lIl, 30 BiS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Am
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer pd
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAG
3392-S0T-1416 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,

amiento
niv, 15
piental y
rrafo de
T-2015-
emite la

presente Resolucion considerando {os siguientes:
ANTECEDENTES

En fecha 15 de diciembre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la ¢
vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, g
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion conf
denuncia ante esta Institucion, presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano
suelo) y ambiental (ruido) por las actividades de estética y gimnasio que se lievan acabo en el i
ubicado en Calle Loma Nueva nimero 144, Colonia Lomas de Tarango, Delegacion Alvaro G

ntonces

jercio su

dencial,
(uso de
mueble
bregén,

dicha denuncia fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de diciembre de 2015.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé la consulta de la pagina electronid
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, reconocimientos de
solicitudes de informacién y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se infor

a de la
hechos,
mo a la

persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25

fracciones |, lll, IV, V y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Orden

amiento

Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLE!

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, asi com

\
D

b de las

documentales aportadas por el presunto responsable se constaté que los establecimientos denynciados

se ubican en los nimeros 142 y 144 de la Calle Loma Nueva, Colonia Lomas de Tarango, Del

egacion

Aivaro Obregon.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
suelo) y ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Establec
Mercantiles y la Ley Ambiental de Proteccién a ia Tierra, todos para la Ciudad de México; asi

(uso de
mientos
como ef

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,

se tiene

lo siguiente:
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Expediente: PAOT-2015-3392-SOT-1416

1. - En materia de desarroilo urbano (uso de suelo)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Alvaro Obregon,
publicado el 10 de mayo de 2010 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, al predio ubicado en
Calle Loma Nueva numero 142 y 144, Colonia Lomas de Tarango, ‘Delegacion Alvaro Obregon, le
corresponde la zonificacion H 3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre), donde de conformidad con la tabla de usos del suelo, el uso de suelo para gimnasios y salas
de belleza se encuentra PROHIBIDO.

Al respecto, derivado del primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatdé un inmueble de dos niveles de altura, constatando la existencia de dos
establecimientos mercantiles, el primero con giro de estética ubicado en planta baja del numero 144 y el
gimnasio con denominacion social “RHYTHMIC CENTER Y GYM", ubicado en el primer nivel de los
inmuebles identificados con el nimero 142 y 144.

En este sentido, quien se ostentd como gerente de los establecimientos referidos presenté como medio
de prueba para acreditar la legalidad del uso de suelo y giro gjercido de gimnasio, copia simple de la
Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo numero de folio 31919, de fecha de ingreso 01
de febrero de 1991 por la entonces Direccién General de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecologica
del Departamento del Distrito Federal, para el uso de gimnasio con venta de productos naturales en 513
m2, con la cual pretende acreditar derechos adquiridos, asi como Aviso de Declaracion de Apertura para
Establecimiento Mercantil de fecha 14 de noviembre de 2007 para el giro mercantil de gimnasio con
venta de productos naturales. Sin presentar documental alguna para el giro de estetica.

A efecto de corroborar la existencia y debida emision de dicho instrumento, se solicito a la Direccion
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, autoridad competente en materia registral de desarrollo urbano, informar si en sus archivos
obra la Solicitud de Constancia en comento, en su caso remitiera copia de la misma y de las
documentales que sirvieron de base para su expedicion.

En este sentido, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de dicha Secretaria informd que la
citada Solicitud de Constancia, no es coincidente con la que se encuentra contenida en el expediente
que obra en esta Entidad, sefialando que no corresponde al domicilio y giro objeto de la presente
denuncia por lo que se concluye que no fue emitida por esa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En consecuencia, al carecer de un documento con el cual acreditar el uso de suelo gjercido, mismo que
se encuentra prohibido, se solicitd al Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México,
autoridad competente en términos de los articulos 7 apartado A fraccion 1 inciso d) de su Ley y 25
fraccién Il de su Estatuto, llevar a cabo las acciones de verificacion correspondientes en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo), informando que con fecha 06 y 21 de junio de 2016 ejecutd las
brdenes de visita de verificacion a los establecimientos con denominacion “Rythmic Center Gym” y
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“Salerm Cosmetics” recayéndoles los numeros de expediente INVEADF/OV/IDUYUS/1575

CIUNAD DE MEXIE

T-14186

P016 e

INVEADF/OVIDUYUS/1576/2016, respectivamente.

En conclusion, existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), ya
Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso de Suelo folio 31919, no fue expedida ni obrg

que la
en los

archivos de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México.

Asimismo, la Direccion General de Gobierno de la Delegacién Alvaro Obregdn informo qu
busqueda en el Sistema electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAR
Padron Delegacional de Establecimientos Mercantiles y los Archivos correspondientes a esa Un
Establecimientos Mercantiles, no se advierte Declaracién de Apertura, actualmente Ay
Funcionamiento para Establecimientos de Bajo Impacto, o Licencia de Funcionamiento, actu
Permiso de Impacto Vecinal para el Establecimiento Mercantil ubicado en Calle Loma Nueva
144, Colonia Lomas de Tarango, Delegacién Alvaro Obregén. Cabe resaltar que el gere
establecimiento denunciado presentd, como fue referido parrafos anteriores Aviso de declarg
apertura para Establecimiento Mercantil de fecha 14 de noviembre de 2007 para el giro merg
gimnasio. No obstante no fue presentado el Aviso ante el SIAPEM en terminos del articulo
transitorio de la Ley de Establecimientos Mercantiles y de contar con el mismo se incumpliria el
39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de referencia pues el giro ejercido debe ser Cor

b de la
EM), el
idad de
iso de
himente
namero
nte del
cion de
antil de
Béptimo
articulo
hpatible

con los usos de suelo permitidos, situacion que no acontece en la actualidad.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica de |la Delegacién Alvaro Obregén, in
acciones de verificacién en materia de establecimiento mercantil por el funcionamiento de una e
gimnasio las cuales se solicitaron mediante oficio PAOT-05-300/300-1937-2016, imponie

iciar las
btetica y
hdo las

medidas cautelares y sanciones procedentes. —
2.- En materia ambiental (ruido)

La persona denunciante permitié el acceso a su domicilio para realizar desde el punto de denun
el estudio de emisiones sonoras respecto a los establecimientos con giro de estética y ¢
sefialando que la molestia del ruido es generada por el establecimiento con giro de gimnasio. ---1

Esta Subprocuraduria realizé un estudio de emisiones sonoras con folio PAOT-2016-074-DEDP(
en el cual se concluyé que en las condiciones de operacion el establecimiento mercantil con
gimnasio genera un nivel sonoro de 54.98 dB(A) por lo que no excede el limite maximo permi

bia (Pd)
mnasio

DT-034,
giro de
sible de

emisiones sonoras en el punto de denuncia de 60.0 dB(A).

Por o anterior, el establecimiento mercantil con giro de gimnasio cumple el limite maximo permi

Eible de

emisiones sonoras para el punto de denuncia de 60.0 dB(A) para el horario de las 20:00 horas a las

06:00 horas sefialado en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013. --———

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que ex
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parr
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BIS de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ---=-=-------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Loma Nueva numero 142 y 144, Colonia Lomas de Tarango,
Delegacion Alvaro Obregén, le corresponde la zonificacién H 3/40 (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccidon, 40% minimo de area libre), donde de conformidad con la tabla de
usos de suelo, el uso de suelo para gimnasios y salas de belleza se encuentra PROHIBIDO. ---

Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble de dos niveles de altura, constatando la existencia de dos
establecimientos mercantiles el primero con giro de estética ubicado en planta baja del nimero
144 y el gimnasio con denominacion social “RHYTHMIC CENTER Y GYM?”, ubicado en €l primer
nivel de los inmuebles sefialados con el nimere 142 y 144,

La Solicitud de Constancia de Zonificacidon de Uso de Suelo folio 31919, de fecha de ingreso 01
de febrero de 1991, para el uso de gimnasio con venta de productos naturaies en 513 m?
presentada por una persona que se ostentd como gerente, no fue emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, imponer las sanciones que conforme a derecho procedan
en la resolucidon administrativa que al efecto se emita dentro de los procedimientos de
verificacion INVEADF/OV/DUYUS/575/2016 e INVEADF/OV/DUYLS/1576/2016;
respectivamente toda vez que la actividad de gimnasio y estética que se realizan en el inmueble
denunciado, contraviene el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Alvaro
Obregon, vy no cuenta con el documento iddneo para acreditar el uso de gimnasio y estética. -----

Corresponde a la Direccién General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén realizar las
acciones de verificacion en materia de establecimiento mercantil por el funcionamiento de una
estética y gimnasio e imponga tas medidas cautelares y sanciones procedentes. -—-—-—-—--~--—-——

Derivado del estudic de emisiones sonoras realizade por esta Subprocuraduria el
establecimiento mercantil con giro de gimnasio, se tiene que genera un nivel sonoro de 54.98
dB(A) cumpliendo el limite maximo permisible de emisiones sonoras para el punto de denuncia
de 60.0 dB(A) para el horario de las 20:00 horas a las 06:00 horas sefialado en la Norma
Ambiental NADF-005-AMB T-201 3, mmmmmmmm e e
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La presente resclucidén, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos
investigacion y al estudio de los documentos que integran et expediente en el que se actua, por
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimier

o CDMX

CO

DT-1416

para su
oque el
tos gue

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de fo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo

de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMER.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el an
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |2

fculo 27
b Ciudad

de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coof
de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ci
México, asi como a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, para 103

dinacion
idad de
efectos

precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridi

Cos para

su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocur
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ci

hdor de
udad de

México. 2.
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