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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 HAR 2023 e - . e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X!, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21,
23 BIS, 27 fraccion [1l, 30 BIS 2, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial dela
Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numerc PAQT-2021-A0-2-50T-1, relacionado con la investigacion de oficie iniciada en
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -----------smmmeoocmemoeea e

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 25 de enero de 2021, la Titular de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial ordend el inicio de investigacion de oficio a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de
constatar el cumplimiento a las dispasiciones juridicas en materia ambiental y urbana, por los trabajos de obra que
se realizan en el predio ubicado en Avenida del Taller nimero 640, Colonia Balbuena, Alcaldia Venustiane; la cual
fue radicada por esta Subprocuraduria mediante acuerdo en fecha 16 de febrero de 2021, —------- oo e

Es importante sefalar que, derivado de los Acuerdos publicades en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre
y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi coma 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de
abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi come el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y
servicios de la administracion pablica y atcaldias de la Ciudad de Méxice, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 10 de septiembre de 2021, —------cmmmmmmmm e - -

Para la atencidon de la investigacidn, se realizaron reconocimientos de hechos, salicitudes de informacion y visitas de
verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV
Bis y 25 Bis de |la Ley Organica de (a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento. TR AR S TR A R I R SN RO TR B

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (zonificacién) y
construccion {obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano
Carranza, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecto Arquitecténico, 2 -
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En este sentide, de les hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1. En materia ambiental y urbana

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las dispesiciones
de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto establecer las bases de la
politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regutacidn de sus ordenamiento territorial y que contemple la
proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbana controlado y ia funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ----

La planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del
desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo Urbano, los programas
delegacionales de desarrollo urbano, programas parciales de desarrollo urbano y las normas de ordenacién, de
conformidad con el articulo 33 fracciones |, Iy V de la misma Ley. mmmemenmnnonas mmmmmmmm oo

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la
exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que la Administracién Publica
dicte en aplicacion de esta Ley, —------mmmmmms s s e LT

Por otre lado, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Canstrucciones vigente para la Ciudad de
México, establecen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion, el propietario o
poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra de Obra y los Corresponsables, previo
al inicio de los trabajos deberadn registrar la manifestacion de construccién correspondiente, para lo cual el
propietario ¢ poseedor, conjuntamente el Director Responsable de Obra, debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la dectaracidn bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este
Reglamento y demas disposiciones aplicables, anexando los documentos que se sefalan para cada modalidad de
manifestacion de construccion. --------m-=--mmmsmmmmomm e - e

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion Hf3/25{M (Habitacional, 3
niveles de altura, 25% minimo de area libre, Densidad Mediad: 1 vivienda por cada 50 m2 de la superficie del
terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza. ----

Asimismo, le aplica la zonificacion HC/5/30/Z {Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles de altura
maxima, 30% minimo de area libre y densidad z: Lo que indique la zonificacion del programa. Cuando se trate de
vivienda minima, cada programa delegacional o definira), que le concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad
para Avenida del Taller {(Eje 2 Sur) Tramo D"-E " de: Av. Francisco del Paso y Troncoso (Eje 3 Ote.) a: Genaro Garcia.
Por otra parte, se ubica dentro del Cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, la
cual establece que en caso de nuevos proyectos constructivos requiere de un dictamen emitide por la Direccidn
General de Aeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. ------svermrmcmmcn e
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Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio delimitado con tapiales de madera que exhibe una lona con datos de los trabajos de obra que se
realizan al interior, como son: “Manifestacion de Construccion Tipo B, obra nueva, numero de registro
RVC/B/12/20/0ON, con vigencia del 02 de diciembre de 2020 al 02 de diciembre de 2023", por otro lado se exhibe otra
lona con los siguientes datos “Licencia de Construccion Especial; Registro AVC/LCE/014/2020/DEM; Tipo de obro:
Demolicicn; vigencia del 03 de diciembre de 2020 al 03 de marzo de 2021”. Asimismo, sobre los tapiales tambien se
observaron colocados sellos de suspension de actividades impuestos por la Direccion General de Gobierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza, con el namero de procedimiento CE/006/21, al interior del
predio se observan varillas de acero corrugado, monticulos de arena, grava y cemento, la etapa de la cbra se
encuentra en proceso de excavacion y cimentacion, sin advertir al momento incicios de demolicién. Durante la
diligencia no se observaron proteccion a colindancias, asi como tampoco se observan actividades de construccion
ni trabajadores, --e-----m-mm-emmeeeee- - e e e e

Al respecto, a solicitud de ésta Subprocuraduria, la Coordinacion de Ventanilla Unica de la Alcaldia Venustiano
Carranza informd que de la busqueda realizada a los archivos con gue cuente, se detectd un registro de
Manifestacion de Construccién Tipo “B”, el dia 2 de diciembre de 2020, para el predio ubicado en Av. del taller 640,
Colonia Jardin Balbuena, al cual se te asignd el folio de Registro 597 y namero de Licencia RVC/B/12/20/0N. -=-r-nseev

En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Venustiano Carranza inform¢ que cuenta con lo siguiente: ----------- -- e

* Registro de Manifestacion de Construccion con vigencia del 02 de diciembre de 2020 al 02 de diciembre de
2023.

s (onstancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0327/19, de fecha de expedicion 22 de abril de 2019,

s Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9525-151ES50M20, de fecha de expedicion 28 de

septiembre de 2020,
« Memaoria Descriptiva del proyecte arquitecténico.
e Oficio 4.1.2.4312/SI1AC/2019, de fecha 02 de diciembre de 2019, emitido por ta Secretaria de Comunicaciones

y Transportes.

Respecto del proyecto de obra nueva, del analisis realizade a las documentales referidas, se tienen los siguientes
datos comparativos: ------------mmmme e e = . e 0
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De lo anterior se advierte que las superficies de construccién registradas en ia manifestacion de construccion en
comparacion con las proyectadas en la memoria descriptiva, no rebasan los limites maximos permitidos en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, sin embargo, existe discrepancia en el area libre de los planos
con la registrada en la Manifestacién de Constriccion, toda vez que se estd proyectando menor area libre a lo
minimo requerida por la zonificacion aplicable, --—--- - ettt oo

Por lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Venustiano Carranza
instrumentar visita de verificacidn en materia de construccion en el inmueble investigado. Al respecto dicha
Direccion informé que el inmueble objeto de investigacién cuenta con Visita de Verificacion administrativa el cual se
ENEUENEra en SUSTANCIACION, «=mnmmrmmmenm e oo oo A R

Asimismo, se solicitd a la Agencia Federal de Aviacién Civil de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
informar si cuenta con el oficio 4.1.2.3.4312/51AC/2018, de fecha 02 de diciembre de 2019 para el proyecta que se
ejecuta en el predio investigado. Al respecto, informo que cuenta con registro de un tedmite para la autorizacion de
planos de construccion de una obra que se pretende llevar a cabo en el predio objeto de investigacion, cuya
resolucién fue expedida mediante el oficio nimerc 4.1.2.3.4312/SIAC/2019, de fecha 02 de diciembre de 2019, en el
que se autoriza el proyerto, ——---m-ssmm oo CERIERY CLERER S S ENEEEEE

Asi también, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México informd gue emitid
Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX F-1149/19, DGSU/1063797, de fecha 02 de diciembre de 2019,
para la construccion de 32 viviendas, salén de eventos y 4 locales comerciales en una superficie de construccion de
2,943.30 m2 s.n.b. y 840.99 m2 b.n.b. para estacionamiento. ------=------ B RR R

Por otra parte, a solicitud de esta Unidad Administrativa, la Secretaria del Medio Ambiente informd que cuenta con
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con ndmero DEIAR-DCA-646/2020, para el proyecto denominado Avenida
del Taller 640, consistente en la Demolicion total de un inmueble con superficie total de construccion de 1,170.56
m2, asi como la construccién con uso habitacional plurifamiliar (32 viviendas), en un terreno con una superficie de
840.99 m2, asi como 4 locales comerciales con una superficie de 401.20 m2 y 5 niveles, con una superficie total de
construccion de 3,784.29 m2 distribuidos en superficie de construccién bajo nivel de banqueta 840.99 m2 B.NB y
superficie de construccidn sobre nivel de banqueta 2,943.30 m2 S.N.B. -------moomemee e exnmnnmsns s
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En un reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se observd el predio
delimitado por tapiales de madera sobre los cuales se advierte la nomenclatura “640”, asimismo se observan sellos
de clausura impuestos por ta Alcaldia Venustiano Carranza, bajo el nimero de expediente SYR/EX/CE/006/2021, de
fecha 14 de marzo de 2022, asimismo exhibe letrero con los datos del Registro de Manifestacidn de Construccién
para obra nueva y Licencias de Construccion Especial en su modalidad de demolicidn, al interior se advirtid que hay
material como varilla que cuentan con corrosion par la intemperie y monticulos de arena , asimismo se observd una
caseta provisional a base de madera, cimbra y un tendedero de ropa, sin que se hayan constatado actividades de
construccidn. En el ultimo reconocimiento de hechos, se observa que el predio cuenta con las mismas
caracteristicas fisicas vistas anteriormente, sin embargé sobre los tapiales ya no encuentran calocados los sellos de
clausura antes vistos. e e e

En conclusién, el inmueble objeto de investigacion cuenta con Registro en Manifestacion de Construccion Tipo “B”
folio RVC/B/12/20/0N, para 5 niveles y 32 viviendas en una superficie de Construccion 2,943.30 m2, un area libre de
252.30 m2 y superficie de desplante de 588.66 m2, lo cual se adecua a la zonificacion permitida, no obstante el 4rea
libre proyectada en los planos es menor a la registrada en la manifestacion de construccion referida y menor a la
establecida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9525-151ESOM20, de fecha de expedicion
28 de septiembre de 2020. e - - . e

Asimismmo, cuenta con dictamen emitido por la Agencia Federal de Aviacion Civil de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, Dictamen positivo de Factibilidad de Servicios emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
Mexico y con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
México, --------m-mme- e s - - mmmmmmmmamnsoooeee

Corresponde a la Alcaldia Venustiano Carranza, prevenir al promovente a efecto de que el proyecto er tanto en los
planos arquitectdnicos se ajusten a lo registrado en la Manifestacion de Construccion y cumpla con el area libre
permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Venustiano Carranza y con lo dispuesto en
los articulos 1°y 76 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Méxica en relacion con el diverso 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en caso contrario, realizar las acciones legales procedentes con la
finalidad de dejar sin efecto el Registro de Manifestacion de Construccion ndmero RVC/B/12/20/ON, «<-cxeeceeceememeeee

Corresponde a la Alcaldia Venustiano Carranza, informar sobre el resultado del procedimiento de verificacion
solicitada por esta Subprocuraduria; asi como el motive de la imposicion de los seltos de clausura emitidos dentro
del expediente SVR/EX/CE/006/2021, y si ordeno su levantamiento, sefialando el motivo del mismo; en caso
contrario realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dar cumplimiento efectivo de la clausura
impuesta por esa autoridad en el procedimiento referido, ----- - e T AL EEEEEEPEER L

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |1 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria, -----—mmmmmemmeoceeee e mmmm e e
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

L. Alpredio ubicade en Avenida del Taller namero 640, Colonia Balbuena, Alcaldia Venustiano, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Venustiano Carranza, le corresponde la
zonificacion H/3{25/M (Habitacional, 3 niveles de altura, 25% minimo de area libre, Densidad Mediad: 1
vivienda por cada 50 m2 de la superficie del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrolle Urbano vigente para Venustiano Carranza, -----

Asimismo, le aplica la zonificacion HC/5/30/Z {Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5 niveles de altura
maxima, 30% minimo de érea libre y densidad z: Lo que indique la zonificacion del programa. Cuando se
trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo definira), que le concede la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad para Avenida del Taller (Eje 2 Sur) Tramo D"-E* de: Av. Francisce del Paso y Troncoso (Eje 3
Ote.) a: Genaro Garcia. Por otra parte, se ubica dentro del Cono de apraximacidén del Aeropuerto
Internacional de la Ciudad de Mexico, la cual establece que en caso de nuevos proyectos constructivos

requiere de un dictamen emitido por la Direccidn Gereral de Aeronautica Civil de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, --------------r--zememmumv

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constats un predio delimitado por tapiales de madera, al interior se advirtié que se observé gue el predio
seencontraba en proceso de excavacion y cimentacion, asimismo exhibia lona con los datos del Registro de
Manifestacion de Construccion y Licencia de Construccién Especial, no se constataron actividades de
canstruccion; asimismo contaba con sellos se suspension y posteriormente sellos de clausura por parte de
la Alcaldia Venustiano Carranza. En el Gltimo reconacimiento de hechos, el inmueble se encontraba en el
mismo estado, sin embargd no se advirtieron sellos de clausura sobre {os tapiales, ---------—-—- - coooccceemr s

3. Del analisis del proyecto constructivo se advierte que el inmueble objeto de investigacién cuenta con
Registro en Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio RVC/B/12/20/0N, para 5 niveles y 32 viviendas en
una superficie de Construccion 2,943.30 m2, un area libre de 252,30 m2 y superficie de desplante de 588.66
m2, lo cual se adecua a la zonificacion permitida, no obstante el area libre proyectada en los planos es
menor a la registrada en la manifestacién de construccion referida y menor a la establecida en el Certificado

Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folic 9525-151ESOM20, de fecha de EXPEdICIOI’] 28 de septiembre de
2020, - R RO e LR EEE R RS —eoms -

Asimismo, cuenta con dictamen emitido por la Agencia Federal de Aviacion Civil de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, Dictamen positivo de Factibilidad de Servicios emitide por el Sistema de

Aguas de la Ciudad de México y con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental por parte de la Secretaria del
Medio Ambiente, -----ssommmmmm e

4. Corresponde a la Alcaldia Venustiano Carranza, prevenir al promovente a efecto de que el proyecto en
tanto en los planos arquitectonicos se ajusten a lo registrado en la Manifestacién de Construccion y cumpla
con el area libre permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Venustiano
Carranza y con lo dispuesto en los articulos 1° y 76 del Reglamento de Construccianes de la Ciudad de
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México en relacién con el diverso 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en caso
contrario, realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efecto el Registro de
Manifestacion de Construccion nimero RVC/B/12/20/0ON. ---- - -

5. Corresponde a la Alcaldia Venustiano Carranza, informar sobre el resultado del procedimiento de
verificacidn solicitada por esta Subprocuraduria; asi como el motivo de la imposicién de los sellos de
clausura emitidos dentro del expediente SVR/EX/CE/006/2021, y si ordeno su levantamiento, sefiatando el
mativo del mismo; en caso contrario realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dar
cumplimiento efectivo de la clausura impuesta por esa autoridad en el procedimiento referido, -----------------

La presente resolucién, Onicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estucio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. ----- G L -- -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
TS0V Y S mmmmm oo o .

------------------------------------------------------------ RESUELVE -

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién i, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ---

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la Alcaldia Venustiano Carranza, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. ---------m-rm-rooemoermo oo e i R e S R R R S AR RS

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. --- - e e e S e

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de M@xXico.----—--mnammmemmommms oo




