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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 SEP 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, XI y XXIX, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VI, 27 fraccién 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en los expedientes numeros PAOT-2019-4793-
SOT-1744 y acumulado PAOT-2019-4848-SOT-1757 relacionado con las denuncias presentadas en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (demolicion y obra nueva), en el predio ubicado en Calle
Camelia nimero 257, Colonia Buenavista, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 03 de diciembre de 2019.

Con fecha 25 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccion (excavacion y demolicién), en el predio ubicado en Calle
Camelia nimero 257, Colonia Buenavista, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 10 de diciembre de 2019.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V, VII, VIII
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (demolicién,
excavacion y obra nueva) como son la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones ambos
para la Ciudad de México y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtéemoc. —----—-

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (demolicion, excavacion y obra nueva)

De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtemoc, se
desprende que al predio ubicado en Calle Camelia nimero 257, Colonia Buenavista, Alcaldia Cuauhtémoc le
corresponde la zonificacién H 4/20/Z (Habitacional, 4 niveles méaximos de altura, 20% minimo de area libre,
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Densidad Z: el numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de construccion
permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto).

Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacién Patrimonial de conformidad con el
citado Programa Delegacional, por lo que es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacién nimero 4 en
Areas de Actuacién referente a Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion
requiere de Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté
un predio delimitado por tapiales de madera, en el cual se exhibian lonas que indicaban la preventa de
departamentos. Se observd una lona con los datos de la obra. Al exterior de predio se localizd un camién
con material de construccion. Se realizaban trabajos de obra consistentes en construccion de la planta baja y
la preparacion de castillos para el segundo nivel, no se constaté la excavacion.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante la promocién y cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con las materias de su competencia, se exhorto al
propietario, poseedor, encargado y/o representante legal del inmueble objeto de la denuncia, a que aportara
las documentales correspondientes por lo que quien se ostentdé como representante legal de la persona
moral responsable de los trabajos, entregé entre otras documentales, copia simple de Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de folio 1844 con fecha de expedicién 07 de septiembre de
2018; Licencia de Construccion Especial para demolicion nimero 6/06/021/2019 con fecha de expedicion 11
de febrero 2019, Registro de Manifestacién de Construccion tipo B nimero RCUB-077-2019, Memoria
Descriptiva del proyecto Arquitecténico con nimero de Registro RCUB-077-2019 y Planos Arquitectdnicos
del proyecto.

Por otro lado, personal adscrito a esta Procuraduria realizé consulta en la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc al expediente conformado en esa Direccion para la obra objeto
de denuncia, diligencia durante la cual se constaté la existencia de las siguientes documentales: ---------—--- —

e Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1844.
» Registro de Manifestacion e Construccion folio RCUB-077-2019 con vigencia al 31 de octubre de
2022, para un proyecto de obra nueva en 4 niveles para 32 viviendas, 28 cajones de
estacionamiento; 357.20 m? de desplante; 101.80 m’ de 4rea libre lo que representa el 77.82 % del
total del predio y una superficie de 1,809.32 m? de superficie total por construir.
s Licencia de Construccién Especial nimero 6/06/021/2019 para demolicion total con folio 2573/2018. -
¢ Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 30233-151RUSE19 con fecha de expedicion
06 de agosto del 2019.
¢ Declaratoria de Cumplimiento Ambiental de fecha 26 de octubre de 2018 folio 016475/18. -=---snmeneenme
¢ Declaratoria de Cumplimiento Ambiental de fecha 08 de agosto de 2019 folio 011486/19. ----------—--—-
¢ Dictamen de factibilidad de Servicios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México Camelia nimero
257 folio DV/10647/18 con fecha 25 de febrero de 2019.
o Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial emitido por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México donde se autoriza la
demolicion total del inmueble, Memoria Descriptiva y Programa de Demolicion.

Para efecto de mejor proveer, y a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que ejecutd visita de verificacion administrativa para construccion

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13621
Pagina 2 de 5



PRCCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTC

o
eﬁ GOBIERNO DE LA TERRITORIA AD DE MEXICO
oy O CIUDAD DE MEXICO ROCURADURIA §

o

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4793-S0T-1744
y acumulado PAOT-2019-4848-SOT-1757

AC/DGG/SVR/OV0/253/2020 en fecha 06 de febrero de 2020, al inmueble objeto de denuncia, asi como
que turno copia de la orden y acta respectiva a la Subdireccion de Calificacion de Infracciones de la
Direccion General Juridica y de Servicios Legales para la sustanciacion del procedimiento administrativo
correspondiente.

Asimismo, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que el inmueble
objeto de denuncia no esta incluido en la relacion del INBAL de Inmuebles con Valor artistico y no es
colindante con alguna construccion incluida en la Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico, en
consecuencia no se registran antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para intervenciones fisicas, y por
lo tanto, tampoco de opinidn técnica.

Por otro lado, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, informé a solicitud de esta Subprocuraduria, que localizé para el predio objeto de
denuncia, la emision del dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial,
para llevar a cabo la demolicion total, con una superficie de construccion de 1,201.25 m?, asi como dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
construccion de obra nueva para 32 departamentos en 4 niveles, con una altura de 11.20 metros al piso
terminado de la azotea y una superficie sobre nivel de banqueta de 1,442.66 m?.

Del analisis de las documentales mencionadas, se desprende que el proyecto cuenta con el Registro de
Manifestacién de Construccién folio RCUB-077-2019 con vigencia al 31 de octubre de 2022, para la
construccion de 32 viviendas en 4 niveles, superficie total por construir de 1 809.32 m?, con una superficie de
desplante de 357.20 m?, con una altura de 11.20 metros al piso terminado de la azotea y una superficie
sobre nivel de banqueta de 1 442.66 m?, se ajusta a lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo con folio 30233-151RUSE19 de fecha 06 de agosto de 2019, lo que es coincidente con la
zonificacion asignada al predio por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc. -------

Asi mismo se da cuenta que la demolicion conté con Licencia de Construccién Especial numero
6/06/021/2019 para la demolicién total de inmueble de fecha 11 de febrero de 2019 y con Declaratoria de
cumplimiento Ambiental folio 016475/18 de fecha 26 de octubre de 2018 para la demolicion total de las
edificaciones existentes al interior del predio, con una superficie total construida de 1,201.25 m?, sefialando
gue ni al interior ni al exterior se cuenta con individuos arboreos ni area verde.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacién de Uso y Ocupacion, que lo registrado en
la Manifestacion de Construccién tipo B RCUB-077-2019, corresponda con lo ejecutado, de conformidad con
lo establecido en el articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ——----------------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se
desprende que al predio ubicado en Calle Camelia numero 257, Colonia Buenavista, Alcaldia
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Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H 4/20/Z (Habitacional, 4 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, Densidad Z: el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto).

2. Adicionalmente, el predio referido se ubica en Area de Conservacion Patrimonial de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, por lo que es sujeto de
aplicacién de la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de
Conservaciéon Patrimonial, por lo que cualquier intervencién requiere de Dictamen Técnico emitido
por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi mismo no se encuentra incluido en la “Relacion de
Inmuebles con Valor Artistico” del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y no es colindante
con algun inmueble incluido en la referida relacion.

3. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constato un
predio delimitado por tapiales de madera, en donde se exhibian lonas que indicaban la preventa de
departamentos. Se observé una lona con los datos de la obra. Al exterior de predio se localizé un
camioén con material de construccién. Se realizaban trabajos de construccion de planta baja. ---------—

4. El proyecto que se ejecuta en el predio investigado cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo B folio RCUB-077-2019, con vigencia al 31 de octubre de 2022, para un proyecto
de obra nueva para vivienda en 4 niveles para 32 departamentos en una superficie de construccion
total sobre nivel de banqueta 1,442.66 m? que se apega a lo establecido en el Certificado Unico de
Zonificaciéon de Uso del Suelo folio 30233-151RUSE19 de fecha 06 de agosto de 2019 y al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

5. El proyecto que se ejecuta en el predio investigado cuenta con dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo la demolicion total y para la
construccién de obra nueva para 32 departamentos en 4 niveles, con una altura de 11.20 metros al
piso terminado de la azotea y una superficie sobre nivel de banqueta de 1,442.66 || e ——

6. Los trabajos de demolicién contaron con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial, Licencia de Construccion Especial y Declaratoria de cumplimiento
Ambiental, para la demolicion total del inmueble preexistente en los cuales se manifesté que ni al
interior ni al exterior se cuenta con individuos arboreos ni area verde.

7. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, al
recibir el Aviso de Terminacién de Obras, conforme al articulo 70 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, corroborar previo al otorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacion,
que lo registrado en la Manifestacion de Construccion tipo B RCUB-077-2019 de fecha 31 de octubre
de 2019, coincida con lo ejecutado en la obra.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que

antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

ok
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