PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SIUDAD DE MEXIZD

EXPEDIENTE: PAOT-2022-2533-SOT-645

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 10 HPLR 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21. 27 fraccién lll, 30 BIS;2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fracciones |} y XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado 16s elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-2533-S0OT-
645, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguienies:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de mayo de 2022, una persona que en apegoe al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerades como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacidon} y construccion (ampliacion), esto
en el predio ubicado en Calle Rancho Landero nimero 71, Colonia Hacienda de Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan,; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2022,

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias. en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, |l IV, IV Bis, V, VIl y IX y 25
Bis de ia Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico,
y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las maternias de desarrollo urbano
(zontficacién) y construccion (ampliacién), como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Coyoacan. la Ley de Desarrollo Urbino y su Reglamento, el Regtamento de Construcciones y sus
Normas Técnicas Complementarias para el prbyecto arguitecténico, todos de la Ciudad de México, --=---———--

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguente: - — :

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (ampliacién).

De conformidad con el articulo articuto 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México las
personas fisicas o morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas
de Desarrolio Urbano.
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Por otra parte, el articulo 47 dei Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su ¢aso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicic de los trabajos debe registrar la Manifestacion
de Construccién correspondiente. ---- -

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, el predio objeto de
investigacion le aplica la zonificacion HI3/40/MB (Habitacional, 3 Niveles maximo de altura, 40% minimo de
area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de la superficie del terreno).

Ahora bien, durante los reconocimientos de nechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constatd un inmueble conformado por 2 niveles de altura el cual se encuentra remetide del alineamiento
con respecto at frente del predio, constatando en la seccion sur la ampliacion herizontal del segundo nivel el
cual cuenta con canceleria y cristaleria de reciente ejecucion, dicho local se desplanta sobre el area libre del
predio, sin constatar actividades de construccidon en el momento, por otra parte no se exhibe lona con datos
de la manifestacion de construccioén. ----- “n -

A mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad. y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar tedo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos
administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepte la confesional a cargo de la autoridad y las que
sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 10 de octubre de 2022, realizd la
consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Earth Pro, via Internet, en la cual se localizaron
imagenes satelitales del predio investigado, en la imagen de marzo de 2018 se advierte un inmueble
habitacional alineado a los inmuebles colindantes al norte y sur del, mismo ademas se observa un individuo
arbdreo y un patio frontal en el predio investigado, posteriormente en la imagen de marzo de 2019 se observa
el mismo inmueble habitacional alineado a los inmuebles laterales colindantes, y el patio fronial se utiliza
como estacionamiento. En la imagen de febrero de 2021 aun permanece con las mismas caracteristicas
fisicas el predio investigado con respecto al patio frontal. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México.

Ahara bien, del reconocimiento de hechos de fecha 10 de agosto de 2022, realizado por personal adscritc a
esta Subprocuraduria, se constatd la ampliacién horizontal del nivel dos en el predio investigade en su
seccion sur, reduciendo el area del patio frontal. Por otra parte, de las pruebas proporcionadas por la persona
denunciante se cuenta con una fotografia de los trabajos de construccién de dicha ampliacion. En razon de
lo anterior, de la informacidn obtenida en el Sistema de Informacion Geografica Google Earth Pro, asi como
de las pruebas proporcionadas por la persona denunciante y de lo constatadao durante el reconocimiento de
hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se llevd a cabo una ampliacidn horizontal en
el nivel 2 del inmueble investigado la cual cubre y reduce parte del patio frontal, considerada como area libre
disponible del terrenoc, observandose en las siguientes iMAGENES: —-—-mmmmmmmmm s o
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De lo antes mencionado, se desprende gue los trabajos de ampliacion en el nivel 2 reducen el area libre del
predio investigado, contraviniendo la zonificacion HI3/40/MB (Habitacional, 3 Niveles maximo de altura, 40%
minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m? de la superficie del terreno), aplicable
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente para Coyoacan. -------------------

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México informé que en fecha 25 de mayo de 2022 se ejecutd visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano al predio investigado, procedimiento administrativo en el cual se.emitié resolucién administrativa
sancionadora, determinando entre otras la clausura, por lo que en fecha 30 de noviembre de 2022, dicho
Instituto ejecuto la clausura total temporal del inmueble de interes. --

Por cuanto hace a la materia de construccion, la Direccion de Registro y Autorizaciones de la Alcaidia
Coyoacan informo que no cuenta con antecedente alguno en materia de construccion, contraviniende de este
modo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. --

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, ta Alcaldia Coyoacan informé que en fecha 19
de octubre de 2022, se emitic orden de visita de verificacion en materia de construccion para el predio
investigado, el cual se encuentra en sustanciacion. - --

Durante el ultimo reconocimienta de hechos realizade per personal adscrito a esta subprocuraduria no se
constataron actividades de cbra en el predio investigado, por otra parte no se constataron sellos impuestos
por alguna autoridad en el predio investigado. ---

En conclusion, se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la ampliacion horizontal del nivel 2 del inmueble
investigado, reduciendo el area libre de! predio por o gue contraviene la zonificacion H/3/40/MB
{Habitacional, 3 Niveles maximo de altura, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por
cada 200 m?de la superficie del terreno), de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Coyoacan. Por otra parte, dichos trabajos de ampliacion no contaron con registro de
manifestaciéon de construccion para su ejecucion, por lo gue contraviene el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ordenar la reposicion de los
sellos de clausura determinada en la resolucién administrativa derivada de la visita de verificacion
administrativa en materia de desarrollo urbano ejecutada en fecha 25 de mayo de 2022, y mantener dicho
estado hasta en tanto se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrolic urbano aplicables. -

Por otra parte, corresponde a la Alcaldia Coyoacan sustanciar el procedimiento administrativo de verificacién
en materia de construccion ejecutada, e imponga las sanciones que conforme a derecho correspondan. -----

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el gue se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terntorlal de la Ciudad de México. 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -- =
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

i

1. Al predio ubicado en Rancho Landero nimero 71, Colonia Hacienda de Coyoacan, Alcaldia
Coyoacan, le corresponde la zonificacion Hi4/20/M (Habitacional, 4 Niveles maximo de altura, 20%
minimo de area hibre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de |a superficie del terrenc), de
conformidad con el Programa Delegacicnal de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez. ——-—----—

2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constato un inmueble conformado por 2 niveles de altura el cual se encuentra remetido del
alineamiento con respecto al frente del predio, constatando en la seccion sur la ampliacion horizontal
del segundo nivel el cual cuenta con canceleria y cristaleria de reciente ejecucion, dicho local se
desplanta sobre el area libre del predio, sin constatar actividades de construccion en el momento, por
otra parte no se exhibe lona con datos de la manifestacién de construccion.

3. Se ejecutaron trabajos de obra consistentes en la ampliacion harizontal del nivel 2 del inmueble
investigado, reduciendc el area libre del predio por o que contraviene la zonificacion H/3/40/MB
{Habitacional, 3 Niveles maximo de altura, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda
por cada 200 m? de la superficie del terreno}, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. Por otra parte, dichos trabajos de ampliacion no contaron
con registro de manifestacion de construccidn para su ejecucion, por lo que contraviene el articuio 47
del Reglamento de Construccignes para la Ciudad de México. -

4. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ejecutd visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano al predio investigado, procedimiento administrativo en el cual se emitié
resolucion administrativa sancionadora, determinando entre otras la clausura, por lo que en fecha 30
de noviembre de 2022, dicho Instituto ejecuto la clausura total temporal del inmueble de interes. ---—

5. Durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por persconal adscrito a esta subprocuraduria
no se constataron actividades de obra en el predio investigado, por otra parte no se constataron sellos
impuestos por alguna autoridad en el predio investigado.

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México ordenar la reposicion
de los sellos de clausura determinada en la resolucién administrativa denvada de la visita de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano ejecutada en fecha 25 de mayo de 2022,
y mantener dicho estado hasta en tanto se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano aplicables.

7. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan sustanciar el procedimiento administrativo de verificacion en
materia de construccion ejecutada, e imponga las sanciones gue conforme a derecho correspondan.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion. -----
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: --- L L S S i

-~-RESUELVE ——mnuen-

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lli, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. ~rmnm-mmmmmmmmmm oo --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resclucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Coyoacan,
y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
gue antecede . -------------- - ;

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, e -

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocufadora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexica.---- e
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