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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-3413-SOT-14

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

423

Ciudad de México, a 2 2 Jut 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiel
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X!, 6 fraccion
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion HI, 30 BIS 2 de la l.ey Organica de la Procurady
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion I, y 1
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedie
ndmero PAOT-2015-3413-SOT-1423 relacionado con la denuncia presentada ante este Organis
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descentralizado, emite [a presente Resolucién considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

Con fecha 14 de diciembre 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la enton
vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejercidl
derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncid ante esta Institug
presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emisio
sonoras) por el salén de fiestas ubicado en Calle Hacienda el Dorade numero 7, Colonia
Hacienda del Rosario, Delegacion Azcapotzalco; misma que fue admitida mediante Acuerdo
fecha 08 de enero de 2016.
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Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitu

es

de informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persgna

denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4,
fracciones |, Il IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental vy
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento.
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbg
(uso de suelo) y ambiental (emisiones sonoras) por el funcionamiento de un salon de fiestas, cg
son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambientai
Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de Méxig

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable
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se

tiene lo siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbanc (usc de suelo) y ambiental (emisiones sonoras)

De la consulta realizada al plano del Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano vigente para
Azcapotzalco, se tiene que al predic investigado le aplica |la zonificacion H 3/30 (Habitacional, tres
niveles maximos de construccién y 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para salones
de fiestas se encuentra prohibido. -

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio con juegos infantlles y dos construcciones de
aproximadamente 2x2 metros, observando gue en el patio existe un letrero sefalando informacion
relacionada con las reservaciones e informes del salon de fiestas denominade "Hacienda El
Dorado”, cabe senalar que se constatd una fiesta infantil.

En este sentido, quien se ostentd como propietario del establecimiento en mencion presenté copia
simple de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 031999, expedida en
fecha 14 de octubre de 1991 por la entonces Direccion General de Reordenacion Urbana y
Proteccién Ecologica, para el uso de suelo de salon de fiestas infantiles, eventos sociales,
banquetes y gimnasio en una superficie de 144 m?% asi como Aviso de Declaracion de Apertura
para Establecimiento Mercantil folic 107 de fecha 10 de abril de 2008 y Aviso de ingreso al Sistema
Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de aquellos que operan con
Declaracion de Apertura, para que en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar establecimiento
mercantil con giro de bajo impacto folio AZAVREG2013-07-30-00086782, clave de establecimiento
AZ2013-07-30NAVBA-00086782 de fecha 29 de julio de 2013.

A efecto de corroborar |a existencia y debida emisién de dicho instrumento, la Direccién General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México
remitid copia simpie de la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 031999, ---

Sin embargo, la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 031999 carece de
vigencia en términos de lo dispuesto por el articulo 41 del Reglamento de Zonificaciones para el
entonces Distrito Federal, ordenamiento bajo el cual fue emitido, siendo su vigencia de un afo, la
cual comprendia del 14 de octubre de 1991 al 14 de octubre de 1992,

En conclusién, existen incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez
que la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 031999, documento con el
cual se pretenden acreditar derechos adquiridos para el uso de suelo de salén de fiestas, no es un
documento idéneo para acreditar el uso de suelo del mismo, por no ser vigente y no ser un
documento regulado por el articulo 88 de la Ley de Desarroilo Urbano de la Ciudad de México
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(publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29 de enero de 1996), ordenamiehto
vigente y aplicable al momento del ingreso del Aviso de Declaracion de Apertura phra

Establecimiento Mercantil folio 107 de fecha 10 de abril de 2008, incumpliendo con el articulo 43

la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. --—

En consecuencia, el uso de suelo ejercido se encuentra prohibido de conformidad con el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, por lo que al carecer de
documento con el cual acreditar ei uso de suelo se solicitd al Institulo de Verificacién Administral

un
iva

de ia Ciudad de México, autoridad competente en términos de los articulos 7 apartado A fracciéh 1

inciso d) de su Ley y 25 fraccion |l de su Estatuto, lievar a cabo las acciones de verificag
correspondientes en materia de uso de suelo, informando que el 06 de junio de 2016 ejecutd

én
la

visita de verificacion con nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1581/2016.

Por lo que respecta a la materia ambiental (emisiones sonoras), personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un estudio de emisiones sonoras, identificando que el establecimiepto

mercantil con giro de saldon de fiestas, constituye una fuente emisora que en las condiciones
operacion presentes durante la mediciéon aclstica, genera un nivel de fuente emisora correg

de
do

(NFEC) de 70.02 dB(A); siendo que la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-0D5-

AMBT-2013, establece en el punto de referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de 65 dB (A} y

de

20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A).

Sin embargo es de mencionar, que una vez que se cumpla con el uso de suelo, las emisiones

sonoras cesaran,

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que exis
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parr]
y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial dg
Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada
327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicad

fen
hfo

Y
on

supletoria.
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Hacienda el Dorado niimero 7, Colonia Ex Hacienda del Rosa
Delegacién Azcapotzalco le aplica la zonificacion H 3/30 (Habitacional, tres niveles maxin]
de construccion y 30% minimo de area libre), donde el uso de suelo para salones de fieg
se encuentra prohibido. e
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados, se constatd un predio con juegos
infantiles y dos construcciones de aproximadamente 2x2 metros, observando que en el patio
se llevaba a cabo una fiesta infantl, asimismo existe un letrero sefialando informacion
relacionada con las reservaciones e informes del salén de fiestas denominado “Hacienda El
Dorado’.

3. La Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de ia Ciudad de México cuenta con la Solicitud de Constancia de Zonificacion de
Uso del Suelo folio 031999 expedida en fecha 14 de octubre de 1991 por la entonces
Direccién General de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecoldgica.

4. La Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo follo 031999, con la cual se
pretende acreditar el uso de suelo, carece de vigencia en términos de lo dispuesto por el
articulo 41 del Reglamento de Zonificaciones para el entonces Distrito Federal,
ordenamiento bajo el cual fue emitido, siendo su vigencia de un afio, la cual comprendia del
14 de octubre de 1991 al 14 de octubre de 1892.

5. Corresponde a la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, imponer las sanciones que conforme a
derecho procedan en la resolucién administrativa que al efecto se emita dentro del
procedimiento de verificacién INVEADF/OV/DUYUS/1581/2016; toda vez que la actividad
que se realiza en el inmueble denunciado, contraviene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, y no cuenta con el documento idéneo para
acreditar el uso de saldn de fiestas.

6. De conformidad con el estudio de emisiones sonoras se identificé que el establecimiento
mercantil con giro de saién de fiestas, genera un nivel de fuente emisora corregido (NFEC)
de 70.02 dB(A); sin embargo, en cuanto se cumpla con el uso de suelo, las actividades
realizadas en el predio denunciado y las emisiones sonoras cesaran.

La presente resolucidon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
gue substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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RESUELVE

23

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con
previsto en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Orgédnica de la Procuraduria Ambiental y {

0
el

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Coordinacion
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

de

Mexico; para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridid

S

para su archivo y resguard. -m-mr-mmr-—esummmmmm e

Asi lo proveyo y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciud
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