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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico.a 3 MAR 2023 | .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 8 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXII y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2022-4247-SOT-
1136, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de Ia Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar gue
sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta fnstitucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccién (remodelacién) y ambiental (ruido y vibraciones), esto
en el predio ubicado en Avenida Parque Espafia numero 49, Colonia Condensa, Alcaldia Cuauhtémoc: la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de agosto de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a Ia persona denunciante

sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [, LIV, IV Bis, V, =
Vly IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad \y
de México, y 85 de su Reglamento. (\

'

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

Los hechos investigados se refieren a constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de
construccion (remodelacién} y ambiental (ruido y vibraciones), no obstante, derivado de ia investigacion
realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
conservacion patrimonial, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

-

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (remodelacidn),
conservacion patrimonial y ambiental (ruido y vibraciones), como lo son: el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento
de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectdnico, y la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, todos de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene io
siguiente: —
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1.- En materia de construccion (remodelacion) y conservacion patrimonial.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el predio
objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 Niveles maximo de altura, 20%
minimo de area libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de la superficie del terreno). ----------------—-

Adicionalmente, el inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de vator
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de Meéxico, dentro de los poligonos
de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de
Actuacion, cualquier intervencion requiere la autorizacién y/o dictamen técnico de |la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 47 del Regiamento de Construccicnes para la Ciudad de México,
preveé que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo
51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio 0 inmueble, en su caso, el Director Responsable

de Obray los Corresponsabiles, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestaciéon de Construccién
correspondiente. ---- .

En este sentido, el articulo 62 fraccion i de! Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que o se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccidn especial, para efectuar
trabajos de reposicion y reparacion de los acabados de la construccidn, asi como reparacion y ejecucion de

instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales v no modifiguen las instalaciones de g
misma.

Por otra parte, el articulo 28 del Reglamento referido, sefiala que no podran ejecutarse obras o instalaciones
de cualquier naturaleza, en aquellas zonas gue hayan sido determinadas como Areas de Conservacion
Patrimonial por los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, o inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbane, de acuerdo con el cataiogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México en la Gaceta Oficial, sin recabar previamente la autorizacion de dicha Secretaria. -------

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
de fechas 09 de agosto y 01 de septiembre de 2022 se constaté un inmueble de cuatro niveles de altura, en
el nivel uno se ubican cinco establecimientos mercantiles, de los cuales dos con |las denominaciones "TDE,
Centro Cambiarig” y “Cheese Shop” se constataron trabajos de remodelacidn consistentes en la instalacion
de un mostrador y trabajos de carpinteria, asi como bultos de cemento y bote de pintura. Posteriormente, en
fecha 02 de septiembre de 2022 se realizd otro reconocimiento de hechos, diligencia durante la cual se realizo
un recorrido al interior del mismo, sin constatar actividades de construccion en los niveles dos, tres y cuatro,
asi como tampoco en cuatro de los cinco establecimientos mercantiles. No obstante a lo anterior, en el
establecimiento denominado “Cheese Shop” se constatd en su interior el retiro de acabados en un muro de
tabique, al cual se le instalo una tuberia de PVC, retirando tabiques del muro para el mismo, advirtiéndose

las herramientas utilizadas para dichos trabajos como una cortadora eléctrica, sin exhibir al exterior lona con
datos de los trabajos de obra.

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme

a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra
ejecutados. ----
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En este sentido, una persona quien se ostentdé como representante legal del propietario del inmueble
investigado presento ante esta Procuraduria escrito en fecha 09 de septiembre de 2022, mediante el cual
realizo diversas manifestaciones, sin aportar aiguna documental que acreditara los trabajos de obra
ejecutados.

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarroflo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informo que no cuenta con antecedente alguno de emision de dictamen técenico en materia
de conservacion patrimonial para el inmueble investigado.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, informé que en fecha 28 de octubre de 2022 inicio procedimiento de verificaciéon en materia de
desarrollo urbano para el predio investigado, el cual se encuentra en sustanciacion.

Por cuanto hace a la materia de construccién, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cuauhtémoc
informé que no cuenta con antecedente alguno en materia de construccion para el predio investigado. Por lo
que, a solicitud de esta Subprocuraduria dicha Alcaldia instrumento visita de verificacion en materia de
construccion bajo el nimero de expediente AC/DGG/SVR/OVO/588/2022 al predio investigado, el cual se
encuentra en sustanciacién.

Durante los ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no
se constataron actividades de obra en el inmueble investigado.

En conclusion, los trabajos de obra ejecutados en los locales comerciales denominados “TDE, Centro
Cambiario” y “Cheese Shop” ubicados en el inmueble investigado no contaron con dictamen técnico en
materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, incumpliendo con la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién y el articulo 28 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Por otra parte, si bien los trabajos realizados en
el local denominado “TDE, Centro Cambiario” se adecuan al articulo 62 fraccién |l del Reglamento de
Construcciones mencionado, lo cierto es que en el establecimiento denominado “Cheese Shop” se realizaron
intervenciones en un muro de mamposteria, parte de |la estructura del inmueble al cuai se le retiraron tabiques
y se instalo una instalacién de desagile, por lo que ya no se encuentra en el supuesto del articulo 62 fraccion
I, requiriendo asi un registro de manifestacion de construccion, conforme al articulo 47 del Reglamento
mencionado.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México sustanciar el procedimiento
de verificacién en materia de desarrollo urbano iniciado en fecha 28 de octubre de 2022, asi como determinar
lo que conforme a derecho CoMmespPONda. —==- s mmss s

Por otra parte, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar el procedimiento administrativo numero
AC/DGG/SVR/OVO/588/2022, ast como determinar lo que conforme a derecho corresponda. «--ssem-vesmee-

2.- En materia ambiental (ruido y vibraciones).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constataron emisiones sonoras ni vibraciones susceptibles de medicion en el predio investigado. --------------

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el gue se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
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la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 de! Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predic ubicado en Avenida Parque Espafia nimero 49, Colonia Condensa, Alcaldia Cuauhtémoc,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, el
predio objeto de investigacién le aplica la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 Niveles maximo de
altura, 20% minimo de area libre, Densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de la superficie del
terreno). -- -

Adicionalmente, el inmueble objeto de investigacion es afecto al patrimonio cultural urbano de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, dentro de los
poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion nimero
4 de Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere la autorizacién y/o dictamen técnico de la

Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, de
fechas 09 de agosto y 01 de septiembre de 2022 se constaté un inmueble de cuatro niveles de altura,
en el nivel uno se ubican cinco establecimientos mercantiles, de los cuales dos con las
denominaciones “TDE, Centro Cambiario” y "Cheese Shop” se constataron trabajos de remodelacion
consistentes en la instalacién de un mostrador y trabajos de carpinteria, asi como bultos de cemento
y bote de pintura. Posteriormente, en fecha 02 de septiembre de 2022 se realizd otro reconocimiento
de hechos, diligencia durante |la cual se realizé un recorrido al interior del mismo, sin constatar
actividades de construccion en los niveles dos, tres y cuatro, asi como tampoco en cuatro de los cinco
establecimientos mercantiles. No obstante a lo anterior, en el establecimiento denominado “Cheese
Shop” se constatd en su interior el retiro de acabados en un muro de tabigue, al cual se le instalo una
tuberia de PVC, retirando tabiques del muro para el mismo, advirtiéndose las herramientas utilizadas

para dichos trabajos como una cortadora eléctrica, sin exhibir al exterior lona con datos de los trabajos
de obra.

Durante los ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron actividades de obra en el inmueble investigado.

Los trabajos de obra ejecutados en los locales comerciales denominados “TDE, Centro Cambiario” y
‘Cheese Shop” ubicados en el inmueble investigado no contaron con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, incumpliendo con la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién y el articulo 28
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Por otra parte, si bien los trabajos
realizados en el local denominado “TDE, Centro Cambiario” se adecuan al articulo 62 fraccion |l del
Reglamento de Construcciones mencionado, lo cierto es que en el establecimiento denominado
“Cheese Shop” se realizaron intervenciones en un murc de mamposteria, parte de la estructura del
inmueble al cual se le retiraron tabiques y se instald una instalacion de desague, por 1o que ya no se
encuentra en el supuesto del articulo 62 fraccién Ill, requiriendo asi un registro de manifestacion de
construccion, conforme al articulo 47 del Reglamento mencionado.
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5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México sustanciar el
procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano iniciado en fecha 28 de octubre de
2022, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda.

6. Por otra parte, corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar el procedimiento administrativo
nimero AC/DGG/SVR/OVO/588/2022, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda.

7. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron emisiones sonoras ni vibraciones susceptibles de medicion en el predio investigado -

La presente resolucién, (nicamente se circunscribe a! andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion,

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: -

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidon a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de 1a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

pu—
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