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y acumulados

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 HAR 2023 i

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién |ll, 30 BIS 2 de 1a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento:
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente: PAOT-2022-3607-SOT-958 vy
acumulados PAOT-2022-3645-SOT-973, PAQT-2022-3650-S0T-975, PAQT-2022-3686-SOT-988,
PAQT-2022-3695-SOT-988, PAOT-2022-3713-S0T-995, PAOT-2022-3721-SOT-997, PAOT-2022-4000-
SOT-1076, PAQT-2022-4097-SOT-1102, PAOT-2022-4226-SOT-1127 y PAOT-2022-5681-SOT-1435,
relacionado con las denuncias presentadas en este Organismo descentralizado, emite |la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 27, 29, 30 de junio; 1, 13, 19, 26 de julic y 4 de octubre de 2022, once personas que en
apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de
Cuentas de la Ciudad de México, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo (zonificacion), construccion (obra nueva), factibilidad de servicios y ambiental
(ruido, vibraciones y emisién de particulas), por los trabajos de construccion que se realizan en el predio
ubicado en Boulevard Miguel de Cervantes Saavedra nimerc 101, Colonia Granada, Alcaldia Miguel

Hidalgo, las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante acuerdos de fechas 11, 12, 27 de julio, 02,
08 de agosto, 20 de octubre de 2022.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de los hechos

denunciados, solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se infermd a las -

personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 <}

fracciones | y VII, 24, 25 fracciones IlI, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Precuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (obra nueva), factibilidad de servicios y ambiental (ruido, vibraciones y
emision de particulas), como es la Ley Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de Derecho a los
Servicios Publicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica, la Ley Ambiental de*.
Proteccion a la Tierra, el Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de México, el |
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo y la Norma Ambiental para la
Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos denunciados, ias pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:;

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccién (obra nueva) y factibilidad de
servicios,

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgoe, al
predio investigado, le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno). ------------—---
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No obstante, lo anterior, es de sefialar que, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General del
QOrdenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé
gue respecto al predio investigado cuenta con los siguientes antecedentes:

1. Acuerdo por el que se aprueba la constitucion del poligono de actuacién mediante el
sistema de actuacion privado, para los predios ubicados en Av. Ejército Nacional 225,
Colonia Anahuac | seccion, Blvd, Miguel Cervantes Saavedra 101 y Calle Laguna de la
Mancha 128, ambos en la Colonia Granada, de conformidad con el Dictamen numero
SEDUVIIDGOU/D-POL/001/2021 de fecha 15 de febrero de 2021, inscritc en el Registro de
Planes y Programas de Desarrollo Urbano, del Acta 577, libro V, Volumen Dos, el 3 de agosto de
2021,

Conforme al Poligono antes referido se emitieron los siguientes Certificados:

1.1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 13225-
151GEJO21, de fecha 09 de agosto de 2021.

1.2. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 19928-
151GEJO2022, de fecha 03 de agosto de 2022, -

2. Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacién numero de folio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, mismo que fue
cancelado mediante el oficio SEDUVIDGOU/0201/2021.

Derivado de lo anterior, se desprende que el predio denunciado forma parte de un proyecto
integral que comprende los inmuebles ubicados en Av. Ejército Nacional Mexicano nimero 225,
Colonia Anahuac | Seccion, Blvd. Miguel de Cervantes Saavedra namero 101 y calle Laguna de la
Mancha numero 128, ambos en Colonia Granada y todos en la Alcaldia Miguel Hidalgo, tal como se
desprende del Dictamen por el que se aprueba la Constitucién del Poligono de Actuacion, bajo el
Sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVI/DGOU/D-POL/00G1/2021 de fecha 15 de febrero de
2021, inscrito en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, del Acta 577, libro V,

Veolumen Dos, del 3 de agosto de 2021, el cual establece los siguientes lineamientes (ver siguiente
cuadro).

. Superficie ; ; ' - e i
Direcciéndelos . delos Uso de Arrnei?.lil:are : Desglant S"::%rx?x' Nivel . No. De
Predios predios suelo ' ) e 3 Viviendas
: ny ot : m ! e i
Av. Eércia ; Habitacional : : Hasta 22
NacionaIIMexicano 9.753.10 Mixto 5914.02 . 3.839.C8 70.518.10 (veintidés) :  Hasta 504
Bivd. Miguel de . .
Cervantes Saavedra : Habitacional . 1.885.80 '
numero 101 y ' Hasta 15
Laguna de la 8%98.00 -————-—-—Habitacwnai 26940 . 62860 @ ——MM tquince) Hasta &7
Mancha nu : P
cha nimero : ; Mixto 7,276 97
128 : | :
Total i 1065110 = 6,18342 |, 4467.68 78,276.87

De la tabla anterior se desprende que de los nuevos lineamientos sefalados en el Dictamen para la
Constitucién del Poligono de Actuacién mencionado constan en la relocalizacion de 7.276.97 m? de
potencial de desarrollo con uso HM (Habitacional Mixto) y 87 viviendas al proyecto a realizar en los
predios ubicados en Blvd. Miguel de Cervantes Saavedra nimero 101 y calle Laguna de la Mancha
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numero 128, Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, para que asf dichos predios queden con un
area de desplante de 628.60 m?.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé los reconocimientos de los hechos
denunciados en el predio de mérito, en los que se constatd un predio delimitado con tapiales metalicos
con publicidad que hace alusion a la venta de departamentos, se observé un letrero con la informacién
de la obra en el que se sefialaba el Registro de Manifestacion de Construccién folio RMH-B-020-18
con vigencia del 08 de noviembre de 2019 a! 08 de noviembre de 2022. Durante la diligencia no se
constataron actividades de construccion ni personal de obra laborando, no obstante, al interior del predio
investigado se observé maquinaria consistente en dos retroexcavadoras y tierra, v por las caracteristicas
fisicas del predio se desprende que fueron ejecutados trabajos de excavacion y preparacion del sitio, --—-

Dicho lo anterior, en atencién al requerimiento realizado por esta Subprocuraduria, a efecto de presentar
las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion que se pretenden ejecutar
en el inmueble investigado, quien se ostentd como Apoderado con Poder Especial para realizar tramites
ante las diversas Dependencias Gubernamentales, manifesté ante esta Subprocuraduria que a la fecha
Unicamente se han realizado trabajos de excavacion y protecciones a colindancias bajo el
amparo de la licencia especial MHLE/D/022/2022; ademas refiere que la construccién a desarrollar
consta de 87 viviendas desarrolladas en 15 niveles, por lo que se hardn modificaciones al
Dictamen de Factibilidad Hidraulica y a la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental ante el
Sistema de Aguas de la Ciudad de México y de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
Meéxico, y una vez obtenidas dichas autorizaciones se presentara {a modificacién al Registro de
Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Miguel Hidalgo; por ofra parte presenté como medio
probatorios ante esta Subprocuraduria, copia simple de las siguientes documentales:

1. Constancia de Publicitacion con nimero de folio 023-2021, 'expedida por la Alcaldia Miguel
Hidalgo.

2. Constancia de Alineamiento y/e Numero Oficial con numero de folio 238/2021, expedida por la
Alcaldia Miguel Hidalgo.

3. Registro de Manifestacién de Construccion con ndmero de registro RMH-B-070-19, tramitado
ante la Alcaldia Miguel Hidalgo.

4, Memoria descriptiva, proyecto de proteccién a colindancias y plancs arquitectdnicos registrados
con numero RMH-B-070-19, ante la Alcaldia Miguel Hidalgo.

5. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con numero de folio 13225-151GEJQ21,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -=---=-==sneun=-

6. Dictamen de Factibilidad de Servicios con el nimero de oficio DESU/1057318/2018, expedido
por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

7. Dictamen por el que se aprueba la constitucion del poligono de actuacion mediante el sistema de
actuacion privado, numero SEDUVI/DGOU/D-POL/001/2021 de fecha 15 de febrero de 2021,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. —--------—----

8. Autorizacion condicionada en materia de Impacto Ambiental bajo el nimero
SEDEMA/DGRA/DEIA/016515/2018, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad
de México.
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Ahora bien, a efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que cuenta con diversos antecedentes
en materia de construccién, respecto del inmueble ubicado en Boulevard Miguel de Cervantes Saavedra
numero 101, Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo:

1. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B en la Modalidad de Obra Nueva, folio
FMH-B-070-19 de fecha 08 de noviembre de 2019, tramitado al amparo del Dictamen por el

que se aprueba el Poligono de Actuacion numero de folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/050/2018 de fecha 26 de octubre de 2018.

2. Constancia de Publicitacién Vecinal para Fusion de Predios Folio 179-19 de fecha 25 de octubre
de 2019;

3. Licencia de Construccion Especial en la modalidad de Demolicion folio FMH-180-18 de fecha 18
de septiembre de 2018; y -

4. Licencia de Construccién Especiai en la modalidad de Demolicién folio FMH-006-22 de fecha 18
de febrero de 2022,

Es menester enfatizar que el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B en la Modalidad de Obra
Nueva, folio FMH-B-070-19 fue tramitado el amparo del Dictamen por el que se aprueba el Poligono
de Actuacion numero de folio SEDUVI/ICGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de
2018, mismo gue fue cancelado y difiere de las caracteristicas especificas de la obra a realizar en el
predio ubicado en Blvd. Miguel de Cervantes Saavedra numero 101 y los lineamientos sedialados en el
Dictamen para |la Constitucién del Poligono de Actuacion, bajo el Sistema de Actuacién Privado, ndmero
de folio SEDUVI/DGOU/D-POL/001/2021, tal como se muestra en la tabla que se anexa: --=-----—-==--=---

Superficie de Area libre Area maxima HirEiE
Instrumento los predios minima de desplante Niveles el
e = e viviendas
Dictamen con
numero de feolio
| SEDUVIDGOU/D- 898 269.40 528.60 Hasta 15 Hasta 87
| POL/O01/2021
[ Registro cen )
AirBre da fain 818 25661 561.39 Hasta 16 Hasta 85
FMH-B-070-19 |

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Politica Urbanistica de |a
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que, respecto del inmueble

investigado, no cuenta en sus archivos con antecedentes de emision de Dictamen de Impacto
Urbano.

Par otro lade, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Ordenamiento Urbano de |a
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que respecto del inmueble
que nos ocupa, no cuenta con antecedentes de solicitud de inscripcién al Acuerdo de Facilidades
Administrativas para la realizacién de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por
Cooperacion de la zona de las Granadas (SAC-Granadas) para los predios ubicados en Av. Ejército
Nacional Mexicano numero 225, Colonia Anahuac | Seccion, Blvd. Miguel de Cervantes Saavedra

ndmero 101 y calle Laguna de la Mancha numero 128, ambos en Colonia Granada, todos en la Alcaldia
Miguel Hidalgo.
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Asimismo, la Direccién General de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medic Ambiente
de la Ciudad de Meéxico, informd que para el inmueble de mérito cuenta con él expediente
administrativo DEIA-MG-2189/2018 integrado con motivo de la presentacion de la Manifestacidn
de Impacto Ambiental, tramitado bajo al amparo del dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, mismo que fue cancelado; para la ejecucién del
proyecto denominado “Cervantes Saavedra 101", y en el cual se emitié resolucién administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016515/2018, por medio de la cual otorgd la autorizacién condicionada en
materia de impacto ambiental, para la construccién de un edificio de 16 niveles para albergar 85
departamentos, con las siguientes superficies {ver tabla):

: Stipsneis | | hs il et T o Sy S
; : . i . - Sup. total |  Depar | Cajones de
Predio ! pdr:(;?:s ' N::"I ) Desslant l Are,avllbre ' Const. ' Const, . tamen astar{ionamient
: ; | minima | SWNB SMNB.+ | fog | &
n ¢ : ! . BNMB ;
Blvd. Miguel de : :
Cervantes | i I I i I
Saavedra No, ' i i ;
- i 81800m® | 56881 m: - 24910 | 918590 :
101 y Laguna de o S [ o N . 1400558 m* 95 140
ia Mancha o {100%;) | . {69.55%) | (30.45%) | m? i i ;
numero 130y | |
132 P T w5 13 .

Par otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
informo que respecto del proyecto que se ejecuta en ef predio investigado en fecha 15 de noviembre de
2018, emitid el Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX F-1588/18, DGSU-
1057318/2018, en el cual se determind imponer las siguientes obligaciones a los desarrolladores; ---------

e Realizar el framite de ampliacién de diametro de 13 mm a 38 mm de la toma de agua potable
existente.

= Realizar la construccion de un carcamo de bombeo y registro rompedor de presion. ~—-—---——-——

» Implementar un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y aprovechamiento de agua
pluvial.

Dicho lo anterior, tal como se ha mencionado antericrmente, es importante recalcar que tanto la
resolucion administrativa nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/016515/2018 emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente de la Ciudad de México, como el Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero
SACMEX F-1588/18, DGSU-1057318/2018 emitido por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, fueron emitidos al amparo del Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacion
numero de folio SEDUVIICGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, mismo
que fue cancelado mediante el oficioc SEDUVI/DGOU/0201/2021.

Ademds, a efecto de mejor proveer, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de
Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informé que cuenta los antecedentes en materia de impacto ambiental:

1. Expediente administrativo DEIA-MG-2189/2018 con folio de ingreso 11970/2018, integrado
con moetivo de |a presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad General en
fecha 12 de septiembre de 2018, por la ejecucion del proyecto denominado “Cervantes
Saavedra 101", en el que se otorga la autorizacion condicionada en materia de impacto
ambiental para la ejecucién del proyecto.
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Es importante resaltar que dicha autorizacion fue emitida conforme los lineamientos
establecidos en el Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacion nimero de
felio SEDUVIICGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, mismo que

fue cancelado.

2. Expediente administrativo DEIA-DCA-789/2021 con folio de ingreso 4807/2021, integrado con
motivo de la presentacion de la Declaratoria de Cumplimiento Ambiental en fecha 12 de
noviembre de 2021, por la ejecucion del proyecto denominado “Demolicion Saavedra 101", -

En resumen, para efecto de visualizar de mejor manera las documentales antes descritas, se realiza el

analisis comparativo mediante la siguiente tabla;

Elementos FMH-BO70-18 DICTAMEN CUZUS 56346-151- SEDEMA/DGRAJDEIAID

SEDUVI/DGOU/DPOLIO01 GEJO18 16515/2018

/2021 DE FECHA SEDUVHCGDAUDGDUW/
15/02/2021 (VIGENTE) D-POL/0S0/2018 (SIN
EFECTOS)

Uso Habitacional Hiabhtaciona | Habitacional | pyabtacional Mixto Rbitacianl
Superficie del terreno 818.00 m? §98 00 818.00 m* §18.0C m?
Niveles 18 15 16 16
Supetficie libre 256.81 m? {31.37%) 269.40 m* (30%;) 245.40 m? (30%) 249 10 m? (30.45%)
Superficie de desplante 561.39 m? (68.63%) £28.60 m* {70%) 57280 m? (70%) 568.61 m? (68.55%)
Superficie de construccion 5 g 9 485.90 m?
sobre nivel de banqueta 8.803.82 m 9,162.77 m* B2 7Rl m i i
Superficie de construccién % 5,303.65 m? 3
bajo nivel da bangueta 4.Blam i
Supemcre_ {o!a! de 13.616.82 m? 14,466.42 m? 14.005.58 m?
conslruccian
Superficie de Construccion 8,803.82 m? 8162.77 m* 9,217.80 m? 9.185.90m?
Numero de viviendas 95 87 95 85
Cajones de estacionarniento 83 - - 140

De lo antes expuesto es de concluirse que en el predio objeto de denuncia se realizan actividades de
construccion consistentes en la excavacion y protecciones a colindancias del predio, al amparo
de la Licencia de Construccién Especial en la modalidad de Demolicion folio FMH-006-22 de fecha 18 de
febrero de 2022, mientras que el Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la
Alcaldia Miguel Hidalgo con motivo del proyecto de obra nueva de 95 viviendas desarrolladas en
16 niveles se realiz6 bajo el amparo del Dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/090/2018, mismo
que fue dejado sin efectos; por lo que corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y

- Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, dejar sin efectos dicho Registro, pues el documento base

del mismo fue dejado sin efectos y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. ———-------

En relacién con lo anterior, corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
ejecutar visita de verificacion en materia de construccién, a efecto de que no se realicen trabajos de obra
nueva, hasta en tanto no se cuente con Registro de Manifestacion de Construccién que se adecue a los
lineamientos establecidos en el Dictamen por el que se aprueba la constitucion del poligono de
actuacion mediante el sistema de actuacion privado, nimero SEDUVI/DGOU/D-POL/001/2021 de fecha
15 de febrero de 2021 y en su caso imponer las medidas y sanciones procedentes e informar a eta
Subprocuraduria el resultade de su actuacion, --

Por otro lado, de la misma manera corresponde a la Direccion General de Impacte y Regulacién
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, dejar sin en efectos él
expediente administrativo DEIA-MG-2189/2018 integrado con motive de la presentacién de |la
Manifestacion de Impacto Ambiental, el cual se tramito al amparc del dictamen
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SEDUVIICGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, mismo que fue cancelado;
para la ejecucion del proyecto denominado “Cervantes Saavedra 101" y que en el cual se emitié
resolucion administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016515/2018, por medio de la cual otorgd la
autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental, ya que las condiciones con las cuales se
emitio, varian con las actuales, ya que se consideraron los lineamientos del Poligono cancelado, ----------

De la misma manera, el Sistemas de Aguas de la Ciudad de México, emitié el Dictamen de Factibilidad
de Servicios numero SACMEX F-1588/18, DGSU-1057318/2018, considerando los lineamientes del
Poligono de Actuaciéon cancelado, por lo que corresponde al dicha Entidad, dejar sin efectos el referido
Dictamen de Factibilidad, asi como informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. —--—-----

2.- En materia ambiental (ruido, vibraciones y emision de particulas).

Finalmente, por lo que respecta a la materia ambiental, como se menciond anteriormente, durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron
emisiones sonoras desde el predio objeto de denuncia por lo que no fue posible realizar la medicion
corresponden, tampoco se percibieron vibraciones ni emisiones de particulas a la atmosfera, --——-—-—-—--—----

Lo anterior se robustece con fa reunion realizada con las personas denunciantes y la titular de esta
Subprocuraduria en fecha 09 de febrero de 2023, en la cual las personas denunciantes hicieron de
conocimiento a esta Entidad que el ruido generado por los trabajos de construccién no genera molestias,
sino mas bien que la materia principal de sus denuncias es por la obra pretendida en el predio en
comento.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo,
al predio objeto de denuncia ubicado en Boulevard Miguel de Cervantes Saavedra numero 101,
Colonia Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde |a zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda cada 100
m? de terreno). -

2. El predio denunciado forma parte de un proyecto integral que comprende los inmuebles
ubicados en Av. Ejército Nacional Mexicano numero 225, Colonia Anahuac | Seccion, Bivd.
Miguel de Cervantes Saavedra numero 101 y calle Laguna de la Mancha numero 128, tal
comc se desprende del Dictamen por el que se aprueba la Constitucion del Poligono de
Actuacion, bajo el Sistema de Actuacion Privado, nimero SEDUVI/DGOU/D-POLI001/2021 de
fecha 15 de febrero de 2021, el cual constan en la relocalizacion de 7,276.97 m? de potencial de
desarrollo con uso HM (Habitaciona! Mixto) y 87 viviendas al proyecto a realizar en los predios
ubicados en Blvd. Miguel de Cervantes Saavedra numero 101 y calle Laguna de la Mancha
numero 128, para que asi diches predics queden con un area de desplante de 628.60 m? -

3. Durante el reconocimiento de hechos se constatd un predio delimitado con tapiales metalicos con
publicidad gue hace alusién a la venta de departamentos y se observé un letrero con la
informacion de la obra. Durante la diligencia no se constataron actividades de construccion ni
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personal de obra laborando, no obstante, al interior del predio investigado se cbservo maquinaria
consistente en dos retroexcavadoras y tierra, y por las caracteristicas fisicas del predio se
desprende que fueron ejecutados trabajos de excavacion y preparacion del sitio.

La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que
cuenta con diversos antecedentes en materia de construccién de lo que se desprende que el
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B en la Modalidad de Obra Nueva, folioc FMH-B-
070-19 fue tramitado el amparo del Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacion
numero de folio SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/090/2018 de fecha 26 de octubre de 2018,
mismo que fue cancelado vy difiere de las caracteristicas especificas de la obra a realizar en el
predio objeto del presente instrumento y los lineamientos sefialados en el Dictamen para Ia
Constitucion del Poligono de Actuacion, bajo el Sistema de Actuacion Privado, nimero de folio
SEDUVI/DGOU/D-POL/001/2021.

La Direccion General de Politica Urbanistica de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, informd que, respecto del inmueble investigado, no cuenta en sus archivos
con antecedentes de emision de Dictamen de Impacto Urbano.

Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccién tramitado ante esa Alcaldia
con motivo del proyecto de obra nueva de 95 viviendas desarrolladas en 16 niveles, en
virtud de que el mismo se realizé bajo el amparo del Dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/090/2018, documento que fue dejado sin efectos y enviar a esta.Subprocuraduria ef resultado
de su actuacién.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, ejecutar visita de
verificacion en materia de construccion, a efecto de que no se realicen trabajos de obra nueva,
hasta en tantc no se cuente con Registro de Manifestacion de Construccién que se adecue a los
lineamientos establecidos en el Dictamen por el que se aprueba la constitucién del poligono de
actuacidén mediante el sistema de actuacién privado, numero SEDUVI/IDGOW/D-POL/001/2021 de
fecha 15 de febrero de 2021 y en su caso imponer las medidas y sanciones procedentes e informar
a eta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Corresponde a la Direccién General de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, dejar sin en efectos él expediente administrativo DEIA-MG-
2189/2018 integrado con motivo de la presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, el cual se tramite al amparo del dictamen SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/080/2018, mismo que fue cancelado; para la ejecucion del proyecto denominado
“Cervantes Saavedra 101" y que en el cual se emitié6 resolucién administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016515/2018, por medic de la cual otorgd la autorizacion condicionada en
materia de impacto ambiental, ya que las condiciones con las cuales se emitid, varian con las
actuales, ya que se consideraron |os lineamientos del Poligono cancelado.

Corresponde a Sistemas de Aguas de la Ciudad de México, dejar sin efectos el Dictamen de
Factibilidad de Servicios numero SACMEX F-1588/18, DGSU-1057318/2018, considerando
que los lineamientos del Poligono de Actuacion con los que fue tramitado dicho dictamen,
fue cancelado, asi como informar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuagion. ——----------—---

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constataron emisiones sonoras desde el predio objeto de denuncia, tampoco se percibieron
vibraciones ni emisiones de particulas a la atmosfera.
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articulo 27
fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion Administrativa a las personas denunciantes, asi como a
La Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones y a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia
Miguel Hidalgo, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo, la Direccion General de impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y a Sistemas de Aguas, ambas de fa Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ja Ciudad de México. ---------—--
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