CIUDAD DE MEX|CO

Expediente: PAOT-2015-3196-SQT-1327

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 Jur 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordengmiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién |1, 30 BIS 2 de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de ia Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer péfrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PA
3196-S0T-1327, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizadp, emite
fa presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha18 de noviembre del 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la ehtonces
vigente Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica del Distrito Federal, gjercigndo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confklencial,
denuncia ante esta institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano [uso de
suelo), construccion (remodelacion) y ambiental (ruido), por la apertura de un establecimienfo en el
inmueble ubicado en Vicente Suarez numero 64, Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémocj la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de Diciembre de 2015.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicithdes de
informacion a las autoridades competentes, las visitas de verificacion correspondientes y se informé a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 B|IS 4, 25
fracciones y 25 Bis de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrijorial de
la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. o

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrolio u{bano y
construccion, como son: la Ley de Desarrolio Urbano y el Reglamente de Construcciones, todps para
la Ciudad de Meéxico, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigenie para
Cuauhtémoc. -~

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicérble, se
tiene lo siguiente: -

1.- Desarrollo Urbano (uso de suelo)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado, le correspgnde la
zonificacidén H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de arga libre,
densidad Baja; 1 vivienda cada 50 m? de terreno), en donde el uso del suelo para restaurante cpn o sin
venta de bebidas alcohdlicas se encuentra PROHIBIDO, de conformidad Programa Delegacipnal de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc. ———— e
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Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevé a cabo el reconocimiento de los hechos
denunciados, constatando un inmueble de 2 niveles en &l que opera el establecimiento mercantil con
giro de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas denominado “LA PICA™".

Derivado de lo anterior, se gir6 oficio dirigido al propietarioc y/o responsable del establecimiento
mercantil, a efecto de que aportar las pruebas que acreditaran las actividades en ejecucion, asi como
realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante escrito
presentado ante esta Subprocuraduria, quien se ostentd como presunto representante legal del
propietario del establecimiento objeto de denuncia, realizé manifestaciones diversas y aportdé como
prueba para acreditar el uso del suelo la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio
452 de fecha 08 de enero de 1990, para el domicilio ubicado en calle Vicente Suarez numero 64,
Colonia Condesa, Delegacion Cuauhtémoc, en donde se determina que el uso del predio era para
restaurante en una superficie construida de 109 m?%

Por lo expuesto, se solicité a la Direccidn General de Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de 1a Ciudad de México, informar si con base en la solicitud que se
refiere en el parrafo que antecede, emitié Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo que acredite la
operacion del establecimiento en el sitio de denuncia.

Al respecto, dicha autoridad informé que para el predio que nos ocupa, cuenta con acuerdo de
procadimiento administrativo de investigacién expediente nimero DRPPP/PIDA/148-2012, del cual
derivo la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo folio 452, de fecha 12 de enero de
1990, y que con fecha 22 de enero de 2013, se solicitd a la Direccidon General de Asuntos Juridicos de
esa Secretaria, iniciar el procedimiento de investigacion para verificar la continuidad vy
aprovechamiento del uso del suelo, por lo que una vez gue se cuente con el resultado del mismo se
informara a esta Unidad Administrativa.

En ese sentido, y toda vez que las actividades que se ejercean el sitio de denuncia no se encuentran
permitidas y no cuentan con el documento idoneo para acreditar el uso ejercido, se solicitd al Instituto
de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (uso del suelo) e impaoner las medidas cautelares aplicables, quien informd que con
fecha 07 de marzo de 2016, ejecuto vista de verificacion INVEADF/QV/IDUYUS/0638/2016, cuyas
constancias fueron remitidas a la Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos de ese Instituto
para su legal calificacion.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de Ia normatividad en la
materia, se solicitd a la Direccidon General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, enviar
el soporte documental que acredite el legal funcionamiento del establecimiento mercanti, e
instrumentar |a visita de verificacion correspondiente, quien Unicamente informd que ejecuto visita de
verificaciéon radicada bajo el nUmero de procedimiento DC/DGJY G/SVR/OVE/115/20186. ~ermmmrmmmmemee-

En ese orden de ideas, es de sefialar que si bien es cierto el propietario del establecimiento presentd
Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo del afio de 1990, también lo es que dicha
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documental no es la idénea para acreditar el uso de suelo, de conformidad con la Ley de Deparrolio
Urbano y su Reglamento, vigentes.

2.- Construccién y Ambiental (ruido).

De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraddria, se
percibieron emisiones sonoras, generadas presuntamente por trabajos de remodelacién en el gitio, las
cueles rebasaban los limites maximos permitidos por la Norma Ambiental, por lo que se exhorté al
propietario a que disminuyera la intensidad de ias actividades que generaban el ruido, por|lo que
dichas emisiones dejaron de existir cuando los trabajos concluyeron.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la vaioracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrgfo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cijdad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracgiéon |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -—f—-——-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calie Vicente Suarez nuimero 64, Colonia Condesa, Delggacion
Cuauhtemoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigerjte para
Cuauhtemoc, le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles méxi{os de

construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja; 1 vivienda cada 50 m2 de terrgno), en
donde el uso del suelo para restaurante, con o sin venta de bebidas alcohdlicas se
encuentra PROHIBIDO.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmuebie de 2 niveles, utilizado para el funcionamignto del
establecimiento mercantil con giro de restaurante, con venta de bebidas alcghdlicas
denominado “LA PICA”".

3. El representante legal del establecimiento de referencia, pretende acreditar el uso d% suelo
gjercido con la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha 08 df enero
de 1890, para un giro de restaurante, en una superficie de 109 m? documento fue de
conformidad con el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para la|Ciudad
de México, no es el idoneo.

4. La Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administratiya de la
Ciudad de México, instrumenté procedimiento de verificacién en materia de desarrollo|urbano
numero INVEADF/OV/DUYUS/0638/2016, por lo que corresponde a la Coordinagion de
Sustanciacion de Procedimientos de ese Instituto, concluir el procedimiento de referencia
conforme a derecho cerresponda y remitir a esta Subprocuraduria copia del instrument que al
efecto emita,
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5. EI establecimiento investigado no cuenta con documentos para acreditar el legal
funcionamiento del establecimiento. Al respecto, la Direccion General Juridica y de Gobierno de
la Delegacién Cuauhtémoc, ejecutd procedimiento de verificacion, por lo que le corresponde
concluirlo conforme a derecho, y enviar a esta Subprocuraduria.copia del instrumento que al
efecto emita.

l.a presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por o que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RE S UE LV E ~rrmmmmmnmn oo e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiqguese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, a la Coordinacion de
Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, y
a la Direccion General Juridica v de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveys y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.
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