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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-2968-SOT-1215

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 ENE 2016

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-2968-1215, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de octubre de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Distrito Federal, ejerciendo su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva) por
los trabajos que se llevan a cabo en el predio ubicado en calle Cerro de Huitzilac, numero 132, colonia
Campestre Churubusco, Delegacion Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de
noviembre de 2015.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25 fracciones |, I, IV, VII, VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y construccién (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones ambos del Distrito Federal, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H2/40 (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan.
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Derivado de los reconocimientos de hechos se constatdé un inmueble en proceso de construccion (obra
negra), conformado de 6 niveles y semisétano, dicha obra rebasa en 4 niveles, lo permitido por la
zonificacion que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan. --------

Al respecto, la Direccién de Verificacion de las Materias del Ambito Central del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, informdé que se procedid a ejecutar la orden de visita
INVEADF/OVIDUYUS/143/2016; por lo que corresponde a la Coordinacion de Sustanciacion de
Procedimientos de dicho Instituto, concluir el procedimiento antes referido, mediante la emisién de resolucién
administrativa correspondiente, imponiendo las sanciones aplicables, enviando a esta Entidad copia de
dicho instrumento.

2.- En materia de Construccion (obra nueva)

Los trabajos de construccion que se realizan en el predio, corresponden a una obra nueva en proceso de
edificacion conformada por un cuerpo constructivo de 6 niveles y semisétano; dicha construccion se
desplanta en la totalidad del predio y sin letrero que refiera los datos del registro de manifestacion de
construccion y las caracteristicas de la obra.

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado y la presentadas por la persona denunciada,
no se cuenta con Certificado de Zonificacién de Usos del Suelo para dichos trabajos, ni con Registro de
Manifestacion de Construccion emitido por la Delegacion Coyoacan; situacién por la que incumple lo
sefialado en los articulos 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 56 del Reglamento de dicha Ley.

Por lo anterior se solicitd a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan,
instrumente visita de verificacion en materia de construccion, imponiendo las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccion X
y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alinmueble ubicado en calle Cerro de Huitzilac, nimero 132, colonia Campestre Churubusco, Delegacion
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, le
corresponde la zonificacion H 2/40 (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién y 40% minimo de
area libre).

2. Durante los reconocimientos de hechos se constaté un inmueble en proceso de construccion,
conformado de 6 niveles y semisotano, desplantado en la totalidad del predio, ademas se observaron
materiales y las actividades de construccion continuan.
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3. La obra no contd con el Certificado de Zonificacion de Usos del Suelo, ni con Registro de Manifestacion
de Construccion por parte de la Delegacién Coyoacan, rebasa en 4 niveles la zonificacion y no cumple
con el 40 % de area libre; por lo que contraviene lo establecido el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, los articulos 47 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 56 del Reglamento de dicha Ley.

4. Corresponde a la Coordinacién de Sustanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concluir el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/143/2016, mediante la
emision de resolucion administrativa correspondiente, imponiendo las sanciones aplicables, y enviar a
esta Entidad copia de dicho instrumento.

5. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Coyoacan instrumentar
visita de verificacion administrativa en materia de construcciéon, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables; remitiendo a esta Subprocuraduria copia de la Resolucién
Administrativa que al efecto emita.

6. En razon de los incumplimientos documentados y acreditados en el presente expediente, de conformidad
con la facultad conferida a esta Procuraduria en el articulo 25 fraccién Il de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distritc Federal y 90 inciso e) de la Ley
Registral para el Distrito Federal, corresponde al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Distrito Federal, realizar la custodia del folio real del inmueble ubicado en calle Cerro de Huitzilac, numero
132, colonia Campestre Churubusco, Delegacion Coyoacén, con nimerc de cuenta catastral 030-180-26.-

Procedera la orden de liberacién de dicha custodia, una vez subsanado el motivo de la misma, en el caso
en particular, cuando el inmueble referido cumpla con el nimero de niveles asignados por la zonificacion
aplicable asi como el area libre ahora inexistente, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, inciso e),
parrafos cuarto y quinto de la Ley Registral para el Distrito Federal.

La presente resolucidon, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acta, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion 111, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacén y a la Coordinacion de Sustanciacion de Procedimientos del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito, al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal, para los efectos precisados en el apartado que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyod y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.
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