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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2015-662-SOT-225

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ? AS@ | 2@%}5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21y 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion IV, 52 fraccion | 'y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2015-662-
SOT-225 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de febrero de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito Federal, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién “(...) se llevd a cabo una
construccion, la cual no cuenta con los permisos, (...) ademas durante la demolicion de la construccion
anterior y de la obra nueva, se ha generado ruido y vibraciones (...)", en el inmueble ubicado en calle
641, numero 184, Colonia San Juan de Aragén 4 y 5 seccion, Delegacion Gustavo A. Madero.-----------

ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante el Acuerdo de Admisiéon de fecha 11 de marzo de 2015, admitié a
tramite la denuncia respecto a posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (obra nueva) y materia ambiental (ruido), en el inmueble ubicado en calle 641, nimero
184, Colonia San Juan de Aragén 4 y 5 seccion, Delegacién Gustavo A. Madero, dicho acuerdo fue
notificado personalmente, mediante cedula de notificacion de fecha 10 de abril de 2015.-=—-=-m-meeememmmee-

En atencion a lo instruido en el numeral Sexto del Acuerdo referido en el parrafo anterior, personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constituyd en las inmediaciones del predio de mérito, con la
finalidad de realizar la visita para el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando la
respectiva acta circunstanciada:

Reconocimiento de hechos de fecha 04 de marzo de 2015: “(...) Se observa un inmueble de tres
niveles de altura, (...) la construccién esta totalmente terminada (...) cabe sefialar que no hay
trabajadores y no se percibe ruido (...)".

Reconocimiento de hechos de fecha 24 de julio de 2015: “(...) Se observa un inmueble de tres
niveles de altura (...) dicha construccién esta totalmente construida (...) en planta baja se encuentra
colocados sellos de suspensién de trabajos, actividades y servicios con nimero de expediente
SV/INVEA/CYE/125/2014, asi como algunos vestigios de sellos (...) no se escuchan actividades de
construccion al interior del mismo por lo que no se constatan emisiones sonoras (...)".
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Requerimientos a las autoridades

Se solicitd6 a las autoridades que cuentan con competencia para la atencién de los hechos
denunciados, lo siguiente:

A la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Gustavo A. Madero.- (of. PAOT-05-
300/300-1373-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) realizar visita de verificacion en materia de
construccién en el inmueble objeto de denuncia, en relacién a la separacién de colindancias. Mediante
oficio DGAM/DGJG/DJ/SV/424/2015, con fecha de recepcion 26 de junio de 2015, informé que ejecuto
visita de verificacion administrativa numero SV/INVEA/CYE/095/2014,en la que al momento de
ejecutarse, las personas que se encontraban al interior del inmueble se opusieron, por lo que procedié
la inejecucion de la misma. Asimismo se emitié una nueva visita de verificacién administrativa nimero
SV/INVEA/CYE/125/2014, la cual se envid a calificacion para emitir la respectiva resolucion
administrativa.

A la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A. Madero.- (of.
PAQOT-05-300/300-1374-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) informar si en los archivos de esa
Direcciéon, se cuenta con copia simple de Licencia de Construccién Especial y/o Registro de
Manifestacion de Construcciéon, Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades que
sirvi6 para el registro referido, constancia de alineamiento y/o numero oficial, memoria descriptiva del
proyecto y planos arquitecténicos. Mediante oficio DGAM/DGODU/DCODU/SLIU/1177/2015, con
fecha de recepcion 27 de abril de 2015, informé que después de una busqueda en los registros de los
archivos, no existe antecedente de registro alguno, para dicho inmueble en las modalidades de
manifestacién de construccion tipo “A, By C”, licencia especial y constancia de alineamiento y nimero
oficial.

A la Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal.- (of. PAOT-05-300/300-1375-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) informar si en esa
Direccion se cuenta con algun Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades para el
inmueble objeto de la denuncia. Mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/10529/2015, con fecha de
recepcion 03 de junio de 2015, esa Direccién informé que una vez realizada la blusqueda en los
archivos de esa Secretaria, remitié en copia simple:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio: 38572-181SAJO11, afio 2011 —mmmmmmmnm-
2. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio: 101339-151GOIT, afio 2011 .—--mn--mmmm--

A la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.- (of PAOT-05-300/300-1376-2015, de fecha 19 de marzo de 2015) realizar verificacion en
materia de desarrollo urbano (zonificacién) en el inmueble objeto de denuncia, ya que el inmueble
cuenta con un nivel excedente. Mediante el oficio INVEA/DVMAC/2043/2015 con fecha de recepcion
08 de abril de 2015, informé que se ejecuté visita de verificacion INVEADF/OV/DUYUS/3354/2014; por
lo que las constancias derivadas de la diligencia fueron remitidas a la Direcciéon de Substanciacién de
ese Instituto para su legal calificacién.
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Informe a la persona denunciante

Mediante oficio PAOT-05-300/300-3204-2015, esta Subprocuraduria informé a la persona denunciante
sobre las diligencias practicadas hasta ese momento por parte de este organismo descentralizado,
para la atencién de su denuncia, mismo que fue notificado personalmente, mediante cedula de
notificacion de fecha 24 de julio de 2015.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

El estudio de los hechos denunciados, asi como la valoracion de las pruebas contenidas en el
expediente que nos ocupa, entre las que se encuentran documentales publicas con valor probatorio
pleno, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 90 fraccién X y 94 primer
parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria.

Desarrollo Urbano (zonificacion)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 15 de julio de 2010, establece en su articulo 33 fraccion Il, que la planeacion del desarrollo
urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. Adicionalmente,
de acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas,
estan obligadas a la exacta observancia de los programas.

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 12 de agosto de 2010, al
inmueble de mérito le corresponde la zonificacion H 2/20/B (Habitacional, 2 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad baja una vivienda cada 100m?).

Al respecto, de los reconocimientos de hechos denunciados, en el inmueble de mérito, se observé la
existencia de cuerpo constructivo de tres niveles de altura, totalmente terminado, por lo que se
incumple con el nimero de niveles que establece la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto
de denuncia y por lo tanto con la superficie maxima de construccion y se desconoce si cumple con
superficie libre

En razén de lo anterior, la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, ejecuté visita de verificacion INVEADF/OV/DUYUS/3354/2014, en
materia de desarrollo urbano (zonificacion), ya que el inmueble incumple con la zonificacion aplicable -

Construccion (obra nueva)

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal dispone en su articulo 47 que para efectos
de construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 del
mismo ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
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manifestacion de construccion correspondiente.

Al respecto, en la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A.
Madero, no existe antecedente de registro alguno, para el inmueble investigado en las modalidades de
manifestacion de construccioén tipo “A, By C”, licencia especial y constancia de alineamiento y nimero
oficial.

Asimismo, de los reconocimientos de hechos denunciados, en el inmueble de mérito, se observé la
existencia de un cuerpo constructivo de tres niveles de altura, totalmente edificado, en primer nivel se
observaron sellos de suspension de trabajos, actividades y servicios con numero de expediente
SV/INVEA/CYE/125/2014, colocados por la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon
Gustavo A. Madero.

En este sentido, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Gustavo A. Madero,
inicio procedimiento SV/INVEA/CYE/125/14, en el inmueble objeto de la denuncia, toda vez que se
construyd un inmueble de tres niveles sin contar con registro de manifestacién de construccién.----------

Materia Ambiental (ruido)

De los reconocimientos de hechos realizados realizados por personal de esta Subprocuraduria, no se
constato ruido proveniente del inmueble investigado.

Resultado de la Investigacion

1. Al inmueble ubicado en calle 641, numero 184, Colonia San Juan de Aragén 4 y 5 seccion,
Delegacion Gustavo A. Madero, le aplica la zonificacion H 2/20/B (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, 20% de area libre, densidad baja una vivienda cada 100m2). -----------

2. Se constatd la existencia de un cuerpo constructivo de tres niveles de altura, totalmente
edificado.

3. No se conté con registro de manifestacién de construccién, para las actividades de obra nueva
que se llevaron en a cabo en el inmueble investigado.

4. Corresponde a la Coordinacién Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, substanciar el procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/3354/2014 incoado al inmueble de
meérito, remitiendo copias simples del mismo.

5. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Gustavo A.
Madero, substanciar el procedimiento SV/INVEA/CYE/125/14, incoado al inmueble de mérito,
remitiendo copia simple del mismo

6. No se constaté ruido en el inmueble de mérito.
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
en resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal.

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y por oficio a la
Coordinacion Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Gustavo A. Madero .

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduri?Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

- Lic. Miguel Angel Cancino Aguilar.- Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.- Para su superior conocimiento mediante correo electrénico
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